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Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden)

Bodenrichtwerte der Stadt Rheinfelden (Baden) und der Gemeinde Schworstadt zum
Stand 01.01.2025

Der Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden) hat in seiner Sitzung am 20. Mai 2025 die
Bodenrichtwerte gemal § 196 Baugesetzbuch (BauGB) zum Stichtag 01.01.2025 flr die Stadt Rhein-
felden (Baden) und die Gemeinde Schworstadt ermittelt.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstlicken,
fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den
Quadratmeter Grundstiicksflache. Bodenrichtwerte werden fir baureifes unbebautes Land, ggfs. auch
fir Rohbauland und Bauerwartungsland sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen abgeleitet.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

Sie sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn die Grund-
stiicke unbebaut waren.

Der Bodenrichtwert ist kein Verkehrswert.

Abweichungen des zu bewertenden Grundstuiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie z. B. Art
und Mal der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, ErschlieBungszustand und Grundstiicksgestal-
tung kénnen Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert bewirken.

Anspruche gegenilber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den Landwirthafts-
behérden kdnnen weder aus den Bodenrichtwerten, noch aus den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzo-
nen abgeleitet werden.

Zone Bezeichnung BRW in €/m?
7387 - Nordschwaben

0001 Bauerwartungsland Leberholz Il 50
1001 Leberholz 195
1002 Lichsen 195
3001 Nordschwaben Ortskern Ost 195
3002 Nordschwaben Ortskern West 195
5001 Gemeindehalle 100
5002 Ortsverwaltung 100
5003 Feuerwehr 100
6001 Grunflache Ortsmitte 10
6002 Friedhof 10

Seite 30 / 39



A
—11 |

GEMEINSAMER
Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden): GUTACHTER
Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2025 AUSSCHUSS
bei der Stadt Rheinfelden (Baden)
Zone Bezeichnung BRW in €/m?
7387 - Nordschwaben
7001 Aullenbereich in c};,\artfrlwlgge
8001 Landwirtschaftliche Flache 1,70
9001 Waldflachen ohne Aufwuchs 0,60
Anlage

Weitere Bodenrichtwerte im Zustandigkeitsbereich des Gutachterausschusses zum
Stichtag 01.01.2025

XXXVI.

XXXVIL.

XXXVIIL.

XXXIX.

XL.

Flurstiicke mit privater Verkehrsflache und Grundstucke, fir die eine Nutzung mit Garagen-
und Stellplatzen im Freien planungsrechtlich formlich festgesetztist:

Der Bodenrichtwert fiir diese Flachen betragt ein Drittel (in Zahlen: 1/3) des zonalen Richtwertes.
Private Grunflachen sind Flachen, die aufgrund 6ffentlich-rechtlicher Widmung (z. B. gemag Dar-
stellung und Beschreibung im Bebauungsplan) auf Dauer von Bebauung freizuhalten sind. Dabei
kann es sich um selbstandige Grundstlicke, aber auch um abgegrenzte Teilflachen von ansons-
ten baulich nutzbaren Grundstiicken handeln.

Der Bodenrichtwert fir ,Private Grunflache” betragt 1/10 des zonalen Bodenrichtwertes, auf
ganze Zahlen aufgerundet.

Flachen der Bundesstralie und der Bundesbahn sind tUberlagernde Zone ohne Wertangabe.
Wasserflachen von Bachen, Weihern und Flissen sind Zone ohne Wertangabe.
Bebaute Flachen im AuRenbereich

Die Bodenrichtwerte flir bebaute Flachen im Auflenbereich betragen je Quadratmeter Flache:

Nutzung Grenzach- Rheinfelden Rheinfelden Schwoérstadt
Wyhlen Ortsteile

Wohnungsbau 170 € 160 € 130 € 120 €

Gewerbe 50 € 50 € 40 € 40 €

Fur die Zuordnung des Grund und Bodens durch die Grundstiickseigentiimer/innen zum Grund-
vermdgen und zum Land- und forstwirtschaftlichen Vermdgen ist grundsatzlich die Verkehrsauf-
fassung maf3geblich (vergl. § 25 Abs. 1 LGrStG -Landesgrundsteuergesetz).

Die Verkehrsauffassung bezieht sich auf die bebaute Fldche des nicht Land- und forstwirtschaft-

lich genutzten Gebaudes (z. B. Wohngebaude) nebst gewdhnlichem Umschwung (z. B. Zuwe-
gung, Wege, Garagen mit ihren Zufahrten, Terrassen, Hausgarten, u. a. m.).
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Hilfsweise kann das fiir die Zuordnung der Flachen zum Grundvermdégen das fiinffache der be-
bauten Flache des nicht Land- und forstwirtschaftlich genutzten Gebaudes (z. B. Wohngebaude)

angewendet werden.

Die obenstehenden Angaben ersetzen keine Grundstiicksbewertung im Sinne des § 194 BauGB oder fur

steuerliche Zwecke.

Im Weiteren werden die Daten bei Bedarf aktualisiert. Bitte beachten Sie bei der Anwendung der vor-
liegenden Auflistung deshalb auch die Veroéffentlichungen auf der Homepage der Geschaftsstelle des

Gutachterausschusses.

Rheinfelden (Baden), den 20.05.2025

Stefanie Peitz

Die Vorsitzende des Gutachterausschusses

Das Schreiben wurde digital erstellt und gilt ohne Unterschrift.
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