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1.1

1.2

ALLGEMEINES, VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Planungserfordernis und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan ,,Grendelmatt || — 1. Anderung" soll neu aufgestellt und
durch den Bebauungsplan ,,Grendelmatt 2.1* ersetzt werden, da sich stadte-
baulich und rechtlich neue Planungsgrundlagen ergeben haben.

So hat sich im aufleren Ring der Peter-Krauseneck-StralRe der Gebietscharakter
von gewerblicher zu einer gemischten Nutzung verschoben und die gemischte
Nutzung im Sud-Osten hat sich zu einer Uberwiegenden Wohnnutzung geandert.
Hier ist das bauleitplanerische Ziel, Gewerbegebiet und Mischgebiet zu einem
neuen Mischgebiet und Urbanen Gebieten zu fusionieren.

Zudem beinhaltet der am 30.10.2014 in Kraft getretene Bebauungsplan ,,Gren-
delmatt Il - 1. Anderung* eine Kontingentierung der Schallleistungspegel im Ge-
werbegebiet, die nach Rechtsprechungen des Bundesverwaltungsgerichts vom
07.12.2017 (4 CN 7/16), des Bayerischen VGH vom 28.07.2016 (1N 13.2678) und
des OVG Berlin-Brandenburg vom 13.04.2010 (OVG 10 A 2.07), wie viele andere
Kontingentierungen in Bebauungsplanen, keine Gliltigkeit mehr besitzt. Somit ist
die Anwendung dieser Schallleistungspegel und die mit ihnen zusammenhan-
genden Festsetzungen in der Theorie nicht weiter moglich.

Da Stadte und Gemeinden keine Normverwerfungskompetenz besitzen, kbnnte
die Stadt Rheinfelden (Baden) den Bebauungsplan ,,Grendelmatt II* nur durch
ein reguléares Verfahren nach § 1 Abs. 8 BauGB aufheben, das gegenteilig zu
einem Aufstellungsverfahren verlauft. Stattdessen strebt die Stadt eine Neuauf-
stellung des Bebauungsplans unter dem Namen ,,Grendelmatt 2.1" in einem Ver-
fahren nach § 2 BauGB an, um die stadtebauliche Steuerung weiterhin zu er-
moglichen. Ein Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung ist aufgrund der
Berucksichtigung von Umweltbelangen nicht méglich, da das Bebauungsplan-
gebiet nahezu vollstandig im Bereich des sogenannten Storfallradius (Seveso-Ill-

RL) liegt und gemal 8 13a Abs. 1 BauGB ein Regelverfahren durchzuftihren ist.

Verfahren nach Baugesetzbuch

Das Bebauungsplanverfahren wird, wie im vorherigen Kapitel erw&ahnt, aufgrund
von Umwelteinwirkungen durch die Lage im sogenannten Storfallradius im Regel-

verfahren durchgefuhrt (8 2 BauGB). Somit findet eine zweistufige Offentlichkeits-
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1.3

und Behoérdenbeteiligung statt und der Bebauungsplan wird durch einen Um-
weltbericht sowie eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erganzt.

Im ersten Verfahrensschritt wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
manR 8 3 (1) BauGB sowie der Behorden und Trager offentlicher Belange gemag
8 4 (1) BauGB durchgefthrt. Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnah-
men und Einarbeitung der Anregungen folgt die Offenlage gemaf § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB, in der der Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher Belange er-
neut fur die Dauer eines Monats die Mdglichkeit zur Stellungnahme gegeben
wird. Auch die in diesem Zeitraum eingehenden Stellungnahmen werden abge-
wogen und eingearbeitet, bevor der Bebauungsplan als Satzung beschlossen
werden kann.

Da der Bebauungsplan nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelbar ist, muss dieser im Parallelverfahren geandert werden. Der Einleitungsbe-
schluss der Anderung wurde bereits fUr das Bebauungsplangebiet ,,Grendelmatt
Il - 1. Anderung" am 11.04.2019 gefasst, wahrend der Einleitungsbeschluss fur
den Bebauungsplangebiet ,,Grendelmatt 2.1* noch nicht gefasst wurde. Beide

Teilbereiche sollen im Flachennutzungsplan zur gleichen Zeit geandert werden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Grendelmatt 2.1* Uberdeckt in
Ganze den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Grendelmatt Il — 1. Ande-
rung”, abgezogen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Schildgasse”
(Flurstuck (Flst.) Nr. 2054, 2073, 2265, 2266) und ausgenommen des Fist. Nr. 2307,
auf diesem liegt der VEP ,,Spiel- und Gewerbehalle Peter-Krauseneck-StraBe".
Der Geltungsbereich umfasst zum einen die Grundstticke innerhalb des Rings der
Peter-Krauseneck-StraRe und Romerstralle (FIst. Nr. 2254, 2255, 2256, 2260, 2260/1,
2261, 2262, 2263, 2302, 2303, 2304, 2307/1, 2308, 2309). Zum anderen liegen die
Grundstlicke aulierhalb der Peter-Krauseneck-Stralie im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans. So befinden sich zwischen Dlrrenbach und Peter-Krauseneck-
Stral3e die Flst. Nr. 2249, 2250, 2251, 2297, 2298, 2299 und 2300. Sudlich grenzen an
die Peter-Krauseneck-StralRe die Flst. Nr. 2292, 2292/1, 2293, 2294, 2295 und 2296
an. Daruber hinaus liegen folgende Grundstiicke 6stlich der Peter-Krauseneck-
Stralle hin zum Grendelmattweg und zur Schildgasse im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans: 2267, 2285, 2286, 2286/1, 2286/2, 2286/3, 2286/4, 2287, 2287/1,
2288, 2289, 2290, 2291, 2291/1.
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1.4

StraRengrundstiicke der Peter-Krauseneck-Stralle und der Ful3- und Radwegever-

bindung im Geltungsbereich sind die Flurstiicke. Nr. 2253, 2264 und 2301.

Abbildung 1: Abgrenzungslageplan des Bebauungsplans ,,Grendelmatt 2.1" (unmafstablich)

Raumliche und strukturelle Situation

Rheinfelden (Baden) ist eine kleine Mittelstadt, die im Dreilandereck (Schweiz-
Frankreich-Deutschland) im Siden Baden-Wurttembergs liegt. Rheinfeldens sud-
liche und ostliche Stadtgrenze entlang des Rheins bildet auch einen Teil der
Grenze von Sudbaden zur Schweiz. Direkt gegentber liegt die Schweizer Zwil-
lingsstadt Rheinfelden im Aargau. Durch die gute Anbindung in die Schweiz ist
Rheinfelden ein Ausgangspunkt fur viele Pendler*innen, die in Deutschland leben
und in der Schweiz arbeiten.

Durch die vorhandene Industrie entlang des deutschen Rheinufers gibt es in
Rheinfelden (Baden) viele Arbeitsplatze. Durch die frihe Entwicklung zu einem
Industriestandort, zu Beginn des zwanzigsten Jahrhunderts, die maRgeblich zur
Siedlungsentwicklung beigetragen hat, sind im Stadtgebiet noch heute Industrie
und Wohnen eng miteinander verwoben.

Das Bebauungsplangebiet ,,Grendelmatt 2.1* liegt in der Stadt Rheinfelden auf
der Gemarkung Karsau. Im Norden grenzt das Gewerbegebiet Schildgasse (Be-
bauungsplan ,Schildgasse — 2. Anderung*) an. Im Osten befindet sich ebenfalls

ein Teill des Gewerbegebiets Schildgasse (Bebauungsplane ,Schildgasse - 2.
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1.5

Anderung" und ,Schildgasse — 3. Anderung*). DarUber hinaus befindet sich eine
nicht angrenzende Umspannstation im Osten des Bebauungsplangebietes. Stud-
Ostlich Gber den Grendelmattweg erstreckt sich ein groRes Wohngebiet mit Ge-
schosswohnungsbau. Dieses zieht sich mit Geschoss- und kleinteiligem Woh-

nungsbau bis zum weiter sudostlich am Rheinufer gelegenen Industriegebiet.

Abbildung 2: Luftbild zur rdumlichen Situation um das Bebauungsplangebiet ,,Grendelmaftt 2.1
(LUBW, eigene Darstellung, unmalfstéablich).

Im Suden grenzt das Gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
»Grendelmatt Ill - 1. Anderung* an. Die Planung sieht fur den direkt angrenzen-
den Bereich ein allgemeines Wohngebiet vor. Westlich des Bebauungsplange-
biets befindet sich der alteste innerstadtische Siedlungskdrper von Rheinfelden.
Hier schliel3t ein grolRes Wohngebiet mit iberwiegend kleinen Einfamilienh&usern

mit grofen (ehem. Selbstversorger-) Garten an.
Ubergeordnete Planung

Regionalplan
Der Regionalplan von 2000, mit Stand vom Januar 2019, legt im Malistab

1:50.000 in dem Bereich des Bebauungsplans eine Siedlungsflache fur
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Uberwiegend Industrie und Gewerbe im Bestand und in der Planung fest. Im Su-
den grenzt direkt Siedlungsflache fur Wohnen und Mischnutzung in der Planung
an. Rheinfelden ist als Mittelzentrum ausgewiesen und dient somit der Deckung
des gehobenen, spezialisierten Bedarfs des Mittelbereichs (Z 2.5.9 LEP 2002). Die
Strukturkarte zentrale Orte legt fest, dass Rheinfelden im Verdichtungsraum auf
der Landesentwicklungsachse zwischen Basel und Konstanz, an der Grenze zur

Schweiz liegt.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Hochrhein-Bodensee, Stand 2019 (unmafstablich);
Plangebiet: rote Umrandung

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan von 2014 stellt fir das Bebauungsplangebiet Gberwie-
gend gewerbliche Bauflache dar. Im siidostlichen Bereich ist eine gemischte
Bauflache dargestellt, wahrend im Westen eine Grinflache mit Zweckbestim-
mung Kompensationsflache dargestellt ist.

Der Bebauungsplan ,,Grendelmatt 2.1 ist entsprechend der vorgesehenen Fest-
setzungen uUber Urbanes Gebiet und Mischgebiet in dieser Form nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelbar. Dieser muss entsprechend im Parallelverfah-
ren geandert werden. Da im Stiden des Bebauungsplangebietes zusatzlich der
Bebauungsplan ,,Grendelmatt llI* aufgestellt wird, fir den ebenfalls eine Fl&-
chennutzungsplananderung notwendig wird, soll das Anderungsverfahren paral-
lel zur Aufstellung beider Bebauungsplane laufen und beide Bebauungsplange-

biete bericksichtigen (siehe auch Kapitel 1.2).
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1.6

Abbildung 4: Flachennutzungsplan VVG Rheinfelden — Schworstadt, Stand 2014 (unmafstablich)

Stadtebauliches Entwicklungskonzept zur Seveso-llI-Richtlinie

Die Stadt Rheinfelden (Baden) beheimatet die Betriebsstandorte von Evonik In-
dustries AG und RheinPerChemie GmbH. Diese arbeiten mit verschiedenen che-
mischen Stoffen, die unter die Seveso-llI-Richtlinie der EU fallen. Das Ziel dieser
Richtlinie ist es, langfristig einen sogenannten angemessenen Abstand zwischen
den Betriebsbereichen der Storfallbetriebe und den schutzbedurftigen Gebie-
ten, wie z.B. Wohngebiete, 6ffentlich genutzte Gebaude, Erholungsgebiete oder
auch Hauptverkehrswege, einzuhalten.

Der angemessene Abstand ist vom TUV-Nord als ein Radius von bis zu 850 m um
die Gefahrstoffe beinhaltenden Betriebsbereiche ermittelt worden. Weite Teile
des Rheinfelder Stadtgebietes liegen innerhalb dieses Radius. Unter anderem
auch der Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplans ,,Grendel-
matt 2.1" (siehe Abbildung 5).

Da sich die seit 1922 um diese Industrieschwerpunkte gewachsene Gemenge-
lage der Stadt Rheinfelden (Baden) weder mittel- noch langfristig auflésen lasst
(siehe Kapitel 1.4), muss eine zukunftsfahige Innenentwicklung in diesem Bereich
weiterhin méglich bleiben.

Um dies zu gewabhrleisten und stadtebaulich sinnvolle und abgewogene Spiel-
raume fur die kiinftige Stadt- bzw. Innenstadtentwicklung auszuloten sowie Leitli-
nien fur ein vertragliches Miteinander der Innenstadt und der Betriebsbereiche zu
definieren, hat die Stadt Rheinfelden das Stadtebauliche Entwicklungskonzept

Rheinfelden (Baden) zur Seveso-lll-Richtlinie (17.11.2016) gemeinsam mit den

Bebauungsplan ,,Grendelmatt 2.1%, Begrindung  Seite 8 von 25



betroffenen Betrieben und dem Regierungsprasidium Freiburg erstellt (im Folgen-

den SEK S-llI-RL genannt).

Im SEK S-llI-RL wird direkt zu Beginn (vgl. S. 4 SEK S-llI-RL) darauf hingewiesen, dass

Bestandsnutzungen als schutzwirdige Gebiete und Nutzungen im Sinne des Art.

13 Seveso-llI-RL und des § 50 BImSchG zu bewerten sind. Die Ziele zum Umgang

mit dem storfallrechtlichen Abstandsgebot (vgl. S. 5 ebd.) sind:

— Vermeidung einer Risikoerhthung im Umfeld der Betriebsbereiche entspre-
chend Art. 13 Seveso-llI-RL, bzw. § 50 BImSchG

— Gewahrleistung des Schutzes der Bevolkerung im Falle eines Storfalls

— Die Stadtentwicklung von Rheinfelden (Baden) im notwendigen und verant-
wortungsvollen Malle zuzulassen

— Erhalt der Betriebe und ihrer Entwicklungsfahigkeit

— Vereinfachung der baurechtlichen Genehmigungsverfahren (im Sinne einer
Arbeitshilfe und Abwagungsgrundlage)

Das SEK S-llIl-RL gliedert das im Abstandsradius von 850 m betroffene Stadtgebiet

in zwei Planungszonen (Planungszone 1 und Planungszone 2). Planungszone 1

zeichnet sich dadurch aus, dass hier mit Einschrankungen neue Nutzungen mit

geringer Schutzwirdigkeit entstehen kénnen. Dies umfasst Wohngebiete, 6ffent-

liche Gebaude mit Publikumsverkehr und Beherbergungsstatten (vgl. S. 20 ebd.).

In Planungszone 2 kdnnen ebenfalls neue Nutzungen mit geringer Schutzwirdig-

keit, aber im grélReren Umfang, als in Planungszone 1 entstehen.

Nutzungen mit mittlerer Schutzbedurftigkeit (bspw. Schulen, Kindergéarten, Alten-

heime, Sportplatze) sind als Neuansiedlungen weder in Planungszone 1 noch in

Planungszone 2 zulassig. Erweiterungen bestehender Schulen und Kindergarten

sind im Regelfall nur in Planungszone 2 zulassig. Nutzungen mit hoher Schutzbe-

durftigkeit (bspw. Krankenh&auser) sind innerhalb des 850-m-Radius ebenfalls un-

zulassig.

Das ,Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rheinfelden (Baden) zur Seveso-Ill-RL

sowie Arbeitshilfe fur baurechtliche Genehmigungsverfahren* mit Stand vom

17.11.2016 wird derzeit fortgeschrieben. Bisher ist das Bebauungsplangebiet

,Grendelmatt 2.1 der Planungszone 2 und dem Quartier 26 zugeordnet. Zum

Zeitpunkt der Entwicklung des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts waren

keine Anderungen im Quartier angedacht. Grundsatzlich erlaubt das SEK S-lll-RL

neue Nutzungen mit geringer Schutzwirdigkeit (vgl. SEK S-llI-RL, Anhang 1, S. 21;

siehe dazu auch Abbildung 5).
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Abbildung 5: SEK zur Seveso-lll-RL, Abgrenzung von Quartieren, Stand 17.11.2016 (Stadt Rheinfelden
(Baden), eigene Darstellung, unmaBstablich); betroffenes Quartier: Nr. 26

Bebauungsplan ,,Grendelmatt Il - 1. Anderung*

Der Bebauungsplan ,Grendelmatt || - 1. Anderung" (siehe Abbildung 7), setzt
zwei Gewerbegebiete und ein Mischgebiet fest. Die Gewerbegebiete ,,GE 1*
und ,,GE 2 unterscheiden sich dabei in der Kontingentierung der Schallleistungs-
pegel. Die Kontingentierung sieht fur das GE 1 Schallleistungspegel von 60 dB(A)
tagsuber und 55 dB(A) nachts vor. Fur GE 2 sieht die Kontingentierung mogliche
Schallleistungspegel von 55 dB(A) tagsuber und 40 dB(A) nachts vor.

Die weiteren Festsetzungen fur die Gewerbegebiete und das Mischgebiet be-
treffen die Regelungen zum Ausschluss zentrenrelevanter Sortimente, die Hohe
baulicher Anlagen, die Bauweise sowie Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie die Flachen fur Pflanzgebote. In
diesem Rahmen wurden die Ausgleichsflachen dem Eingriff zugeordnet. Diese
Festsetzungen wurden aus dem Ursprungs-Bebauungsplan ,,Grendelmatt I

Ubernommen und in Teilen angepasst oder erganzt.
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Abbildung 6: Bebauungsplan "Grendelmatt Il, 1.Anderung” (Stadt Rheinfelden (Baden), unmag-
stablich)

Planerisches Konzept

Der Bebauungsplan ,,Grendelmatt 2.1* wird im Bestand neu aufgestellt. Da der
Geltungsbereich innerhalb des vorher beschriebenen Storfallradius liegt, muss
der Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt werden.

Das stadtebauliche Konzept fur den Bebauungsplan sieht vor, die geplante Nut-
zung an der tatsachlich vorhandenen Nutzung zu orientieren. Eine Bestandserhe-
bung (durchgefiihrt am 26.01.2022, siehe Abbildung 7) hat ergeben, dass im In-
neren der Peter-Krauseneck-Strale gewerbliche Nutzung stattfindet. Hier sind
vereinzelte Betriebsleiterwohnungen im 6stlichen Teil vorhanden. In dem Gebiet
befinden sich zwei kleinere und eine groRere Bauliicke, die weitere Ansiedlungen
von Gewerbebetrieben méglich macht. Auch das nordwestliche Grundstick an
der Ecke ROmerstralle/Peter-Krauseneck-Stralle wird gewerblich genutzt.
Darunter, im sidwestlichen Bereich ist eine ausgewogene gemischte Nutzung mit
nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben und Wohnen vorhanden. An die-

ses schlief3t im sudlichen und 6stlichen Bereich des Bebauungsplan-gebietes eine
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Nutzung an, in der die Wohnnutzung eher Uberwiegt. Auch hier sind typische
Mischgebietsnutzungen, wie Werkstatten oder Anlagen fur kirchliche, kulturelle
oder soziale Zwecke vorhanden. Im Bereich des VEP ,Spiel- und Gewerbehalle

Peter-Krauseneck-StraBe" befinden sich eine Spielhalle und Fitnessstudio im Bau.

e i |

St = I

Abbildung 7: Darstellung der Bestandserhebung im Bebauungsplangebiet vom 26.01.2022 (LUBW,
eigene Darstellung, unmalfistablich) (Beschriftung: GE=Gewerbegebiet; MI=Mischgebiet; MU=Urba-
nes Gebiet (Wohnnutzung Uberwiegt); BL=Baullicke)

Im Bebauungsplan werden die vorhandenen Nutzungen wieder aufgegriffen
und in die Vorgaben der Baunutzungsverordnung integriert. Das Grundkonzept
des Bebauungsplans ,,Grendelmatt II*, bzw. Grendelmatt Il - 1. Anderung* bleibt
dabei erhalten: Im Westen befinden sich die Kompensations- und Versickerungs-
flachen fur den Bebauungsplan. Das Verkehrsflachenkonzept mit der Integration
der Pflanzgebote im Bereich des Verkehrsgriins bleiben ebenfalls erhalten. Hier
entfallt lediglich die Verkehrsgriinflache im vorher Uberlappenden Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,,Schildgasse — 3. Anderung". Die Zuordnung von Stra-
RBenverkehrsflache und Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Fuf3-
und Radweg wird gescharft. Die vorhandene ErschlieBung wird genutzt.

Im geplanten Gewerbegebiet werden die Festsetzungen zu Art und Mal der
baulichen Nutzung aus dem Bebauungsplan ,,Grendelmatt Il = 1. Anderung*
ubernommen. Lediglich auf die Kontingentierung von Gerauschimmissionen wird
verzichtet, um eine gewerbliche Nutzung entlang der Gebietsabstufungen zu for-
cieren. Somit sind weiterhin vier Vollgeschosse mit Gebaudehdhen bis 12 m mog-
lich. Die Bauweise bleibt abweichend, somit sind Gebaudelangen tiber 50 m zu-

lassig. Ziel ist es, weiterhin gebietsvertragliche Gewerbebetriebe ansiedeln zu
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kdnnen. Im Bereich des geplanten Gewerbegebiets bleibt der Geltungsbereich
des VEP ,Spiel- und Gewerbehalle Peter-Krauseneck-StraBe" erhalten, der am
15.10.2021 in Kraft getreten ist, um die Umsiedlung einer Spielhalle aus der Innen-
stadt zu ermdglichen. Somit ist innerhalb des Gebietes des Bebauungsplans be-
reits eine Vergnigungsstatte durch den VEP zulassig. Weiter sollen Vergnigungs-
statten aus dem Bebauungsplan ,,Grendelmatt 2.1 ausgeschlossen werden.

Entsprechend der vorhandenen Nutzung ist der restliche auere Ring der Peter-
Krauseneck-Stralle als Mischgebiet und Urbanes Gebiet geplant. Somit andert
sich die Art der Nutzung von Gewerbegebiet und Mischgebiet in Mischgebiet
und urbanes Gebiet. Im stiddstlichen Mischgebiet (MI) und im stidlichen urbanen
Gebiet (MU 1) andert sich das Mal3 der Nutzung. Die Anzahl der Vollgeschosse
wird auf drei herabgesetzt. Zulassig bleibt aber eine Gesamtgebaudehdhe von
12 m. Die Bauweise ist offen geplant, somit sind Gebaudelangen bis 50 m zul&as-
sig. Im MU 2, das sich vorher in Gewerbe- und Mischgebiet aufgegliedert hat und
nun als urbanes Gebiet zusammengefasst wird, ist das Mall der Nutzung aufgrund
der Kleinteiligkeit des Bestandes etwas herabgesetzt. So sind hier zwei Vollge-

schosse bei einer Gebaudehdhe von maximal 9 m zulassig.

Abbildung 8: Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Grendelmatt 2.1", zeichnerischer Teil, Stand: Frih-
zeitige Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung, Juni 2022

Verkehrliche Auswirkungen

Mit Blick auf die bestehende Nutzung sind keine erheblichen Veranderungen des

Verkehrs zu erwarten.
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2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

In den letzten Jahren hat sich der Bereich im Bebauungsplan ,,Grendelmatt Il - 1.
Anderung" in ein Gebiet mit gemischter Nutzung verdndert. Rund um das Ge-
werbegebiet innerhalb der Peter-Krauseneck-Strae hat sich neben gewerbli-
cher Nutzung auch Wohnen angesiedelt. Planerisches Ziel ist es, die im Bestand
gewachsene Struktur durch die Festsetzungen der Art der Nutzung so zu steuern,

dass der Kern des Gebiets, das Gewerbegebiet, erhalten bleibt.

Gewerbegebiet (GE)

Das Gewerbegebiet soll seinen bestehenden Charakter erhalten. Dafur werden
weiterhin Tankstellen und Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Dies verringert
unter anderem die nachtliche Larmbelastung fir die angrenzende gemischte
Nutzung durch geringeren An- und Abfahrtsverkehr. Um das Gewerbegebiet als
solches zu erhalten und weil sich bereits angrenzend Wohnnutzung entwickelt
hat, sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber*innen und Betriebsleitersinnen, die dem Gewerbegebiet zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, nur aus-
nahmsweise zulassig. Gleiches gilt auch fir Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozi-
ale und gesundheitliche Zwecke. Auch diese sind bereits im angrenzenden, ge-
mischt genutzten Bestand vorhanden und kdnnen hier auch weiterhin unterge-
bracht werden. Zur Unterstiitzung und zum Schutz der Innenstadt ist der Verkauf
von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten im Gewerbegebiet

ausgeschlossen.

Mischgebiet (MI)

Im Mischgebiet unzulassig sind Tankstellen und Vergniigungsstatten. Dies verrin-
gert unter anderem die nachtliche Larmbelastung fir die gemischte Nutzung
durch geringeren An- und Abfahrtsverkehr. Zudem sind die bestehenden Grund-
stiickszuschnitte und die vorhandenen Baullicken fur die Ansiedelung einer Tank-
stelle eher ungeeignet. Ferner wird so ermdglicht, dass sich eher typische Misch-
gebietsnutzungen ansiedeln kdénnen. Zur Unterstitzung und zum Schutz der In-
nenstadt ist der Verkauf von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimen-

ten im Mischgebiet ausgeschlossen.
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Urbanes Gebiet (MU 1 und MU 2)

Im Urbanen Gebiet (MU 1 und MU 2) unzulassig sind Tankstellen und Vergnu-
gungsstatten. Dies verringert unter anderem die nachtliche Larmbelastung fur
die gemischte Nutzung durch geringeren An- und Abfahrtsverkehr. Zudem sind
die bestehenden Grundstiickszuschnitte und die vorhandenen Baullicken fur die
Ansiedelung einer Tankstelle eher ungeeignet. Ferner wird so erméglicht, dass
sich eher typische urbane Gebietsnutzungen ansiedeln kénnen. Zur Unterstit-
zung und zum Schutz der Innenstadt ist der Verkauf von nahversorgungs- und

zentrenrelevanten Sortimenten in den urbanen Gebieten ausgeschlossen.

Genereller Ausschluss von Vergnlgungsstatten

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans ,,Grendelmatt 2.1% ist ein
GrundstUck ausgenommen, das mit dem VEP ,Spiel- und Gewerbehalle Peter-
Krauseneck-StraBe* Uberplant ist. Wie der Name suggeriert, ist hier eine Vergnu-
gungsstatte in Form einer Spielhalle zulassig. Um den Gebietscharakter im Bebau-
ungsplangebiet ,,Grendelmatt 2.1 weitestgehend zu erhalten, sollen auBerhalb
des VEP keine weiteren Vergnligungsstatten zugelassen werden. Dies war bereits
in dem vorangegangenen Bebauungsplan ,Grendelmatt || — 1. Anderung* das

planerische Ziel.

Genereller Ausschluss von Tankstellen

Ebenfalls waren Tankstellen im Bebauungsplan ,,Grendelmatt Il = 1. Anderung*
ausgeschlossen, sie sind in der Umgebung an der B 34 vorhanden. Um einen er-
hohten An- und Abfahrtsverkehr und damit auch eine zu hohe Larmbelastigung

zu vermeiden sind Tankstellen im Bebauungsplangebiet nicht zul&ssig.

Genereller Ausschluss von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
GemdaB der fr0heren Festsetzung im Bebauungsplan ,,Grendelmatt 11", bzw.
,Grendelmatt Il - 1. Anderung" und Empfehlung zur baurechtlichen Absicherung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts werden zum Schutz der Innenstadt und
wegen des Vorhandenseins des Erganzungsstandorts im Gewerbegebiet Schild-
gasse (vgl. Einzelhandels- und Zentrenkonzept Rheinfelden (Baden), S. 111) nah-
versorgungs- und zentrenrelevante Sortimente generell aus dem Bebauungspl-
angebiet ausgeschlossen. Geringfuigige Ausnahmen sind moglich, wenn es sich

um branchentypische, untergeordnete Randsortimente handelt, die nicht mehr
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als 15 % der realisierten Gesamtverkaufsflache, beziehungsweise nicht mehr als
250 m? der realisierten Gesamtverkaufsflache einnehmen.

Ausnahmen bestehen auch fur den Verkauf auf den Baugrundstiicken selbst pro-
duzierter Waren (Ab-Werk-Verkauf), sofern die Verkaufsflache in raumlicher und
fachlicher Verbindung zu den Ubrigen gewerblichen Tatigkeiten auf dem Grund-
stuck steht, der tbrigen gewerblichen Nutzung von Flache und Umsatz her deut-

lich untergeordnet bleibt und nicht mehr als 50 m2 auf dem Grundsttick einnimmt.

Abbildung 9: Zentren- und Standortstruktur (Einzelhandels- und Zentrenkonzept Rheinfelden (Ba-
den), S. 111)

Baurechtliche Absicherung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts ( Auszug aus
dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept Rheinfelden (Baden), S. 122):

Die Stadt Rheinfelden verfolgt i.d.R. eine Steuerung des Einzelhandels tber die
Aufstellung von Bebauungsplanen. Grundsatzlich gilt es, im Sinne des Einzelhan-
delskonzepts stddtebaulich ,gewlnschte” Standorte fur Ansiedlungsvorhaben
entsprechend abzusichern und ,,unerwUnschte" Standorte und Sortimente bau-

planungsrechtlich auszuschlielen.
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— Gewilnschte Ansiedlungsvorhaben sollten gemafl den im Einzelhandelsent-
wicklungskonzept empfohlenen Sortimentsgruppen, GréRenordnungen und
Lagen planungsrechtlich vorbereitet werden.

— An Standorten, die auf Grundlage des Einzelhandelskonzepts fur die Ansied-
lung von Einzelhandelsvorhaben in Frage kommen, ist eine kontinuierliche
Uberarbeitung der vorliegenden und/oder eine Neuaufstellung der Bebau-
ungsplane anzuraten.

— An Standorten, die fur kiinftige Einzelhandelsvorhaben (vor allem zentrenre-
levante und nahversorgungsrelevante Vorhaben) dauerhaft nicht mehr in
Frage kommen, gilt es die Bebauungsplane entsprechend zu Uberarbeiten.

— In Gewerbegebieten empfiehlt sich ein konsequenter planungsrechtlicher
Ausschluss von Einzelhandel, um diese Gebiete fur den Entwicklungsbedarf
des hoherwertigen und produzierenden Gewerbes vorzuhalten und beste-
hende Standorte nicht zu schwachen.

Zur Ausgestaltung rechtssicherer Bauleitplane ist generell zu empfehlen, dass sich

die Begrundung zum jeweiligen Bebauungsplan deutlich auf das vorliegende

Einzelhandels- und Zentrenkonzept in Verbindung mit dem entsprechenden po-

litischen Beschluss bezieht. Ebenso gilt es, die Strategieempfehlungen als Abwa-

gungsgrundsatze sowie die Sortimentsliste in die textlichen Festsetzungen der ent-
sprechenden Bebauungsplane zu Ubernehmen. Wesentliches Instrument der

Feinsteuerung innerhalb der Bebauungsplane ist der Nutzungsausschluss geman

§ 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO, wodurch einzelne in den 88 2 und 4

bis 9 BauNVO genannten Nutzungsarten und Unterarten aus stddtebaulichen

Grinden ausgeschlossen werden kdnnen. Sofern Bebauungsplane Standorte im

zentralen Versorgungsbereich Uberplanen oder zur Sicherung des zentralen Ver-

sorgungsbereichs aufgestellt werden, sollte in der Begrindung zum Bebauungs-
plan der zentrale Versorgungsbereich namentlich genannt und ggf. erganzend
zeichnerisch dargestellt werden.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Rheinfelden Baden ist unter

www.rheinfelden.de/de/innovativ/Stadtentwicklung/Stadtplanung/Staedte-

bauliche-Entwicklungskonzepte einsehbar.
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Abbildung 10: Abgrenzung der Rheinfelder In-  Abbildung 11: Abgrenzung des Erganzungs-
nenstadt und Potentialflachen (Einzelhandels- standorts Gewerbegebiet Schildgasse (Einzel-
und Zentrenkonzept Rheinfelden (Baden), S. handels- und Zentrenkonzept Rheinfelden (Ba-
113) den), S. 116)

2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung im Bebauungsplangebiet orientiert sich an der
vorhandenen Bestandsbebauung (siehe Kapitel 1.8) und den in den Randberei-
chen realisierten Nutzungen. Sie wird bestimmt durch die zulassige GRZ und GFZ
sowie durch die maximale Anzahl von Vollgeschossen und maximal zulassige Ge-
baudehdhe, um eine Einpassung der Bebauung in das benachbarte stadtebau-

liche Geflige zu gewéahrleisten.

2.3 Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Im Gewerbegebiet (GE) ist im Sinne der gewerblichen Erfordernisse insofern eine
abweichende Bauweise festgesetzt, als in Abweichung zu der offenen Bauweise
die Gebaude mit mehr als 50 m Lange errichtet werden dirfen.

Im Mischgebiet (MI) und den urbanen Gebieten (MU 1 und MU 2) ist eine offene
Bauweise festgesetzt, um einen stadtebaulichen Ubergang zu den benachbar-
ten Gebieten zu gewéahrleisten. Im Bestand ist kein Gebaude mit tber 50 m Ge-
baudelange vorhanden. Auch die gebildeten, bestehenden Grundstucke lassen
eine solche Bauweise nicht zu. Dartiber hinaus soll in diesen Bereichen keine

Blockrandbebauung entstehen, womit Unterbrechungen erforderlich werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache
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2.4

2.5

2.6

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist im Sinne flexibler Parzellierungsmaoglich-

keiten grof3ziigig als Baufenster festgesetzt.

Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen

Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zu-
lassig, da diese im Sinne flexibler Parzellierungsmoglichkeiten grofRziigig als Bau-
fenster mit 2,5 m — 5 m Abstand zu den Verkehrsflachen und zum Geltungsbe-
reich des VEP ,Spiel- und Gewerbehalle Peter-Krauseneck-Strae" festgesetzt
sind. Um zu verhindern, dass die Stralenflucht zu eng wirkt, sollen auch die Stell-

platze und Nebenanlagen von dieser zurickweichen.

Verkehrsflachen

Die vorhandene Verkehrsflache der ,,Peter-Krauseneck-Stralle, wird wie erstellt
festgesetzt. Im Gegensatz zum vorherigen Bebauungsplan ,,Grendelmatt Il — 1.
Anderung" wird die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuR- und
Radwege separat festgesetzt und die Nutzung der Verkehrsflache somit nach-

gescharft.

Bauliche und technische MalRhahmen zur Vermeidung oder Minderung
der Folgen von Storfallen und Mallnhahmen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen durch Gerausche

Wie in Kapitel 1.6 beschrieben, liegt das Bebauungsplangebiet ,,Grendelmatt
2.1" innerhalb des Storfallradius der Chemiebetriebe am Rheinufer. Um schwere
Gesundheitsschaden fur den Menschen im Falle eines sogenannten Storfalls
(Austreten chemischer, gesundheitsgefahrdender Stoffe) zu verhindern, sind
Festsetzungen zu baulichen und technischen MalRnahmen zur Vermeidung oder
Minderung der Folgen von Storfallen getroffen worden.

Diese betreffen vor allem die Anordnung von schutzbediirftigen Raumen wie Kin-
der- und Schlafzimmer, fur Balkone, Loggien, franzdsische Balkone, Dachterras-
sen und ahnlicher groRer Fassadend6ffnungen, die keine Fenster sind und Haupt-
hauseingange, die zum Erschliefungskern (Treppenhauser) fihren und somit oft
genutzt werden. Hier ist darauf zu achten, dass die Raumlichkeiten auf der stor-
fallanlagenabgewandten Seite angeordnet werden. Im Fall des Bebauungspl-

angebiets ,,Grendelmatt 2.1"* bedeutet dies, dass sie an der westlichen und
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nordlichen Fassadenseite (im Spektrum Sud-West bis Nord-Ost) angeordnet wer-
den mussen, um rickwartig zu den Storfallanlagen zu liegen.

Sollten sie doch auf anlagenzugewandter Seite installiert werden, so sind sie, um
das Eintreten von gesundheitsgefahrdenden Gasen zu vermeiden, mit gasdich-
ten, nicht-6ffenbaren Fenstern auszustatten. Die Beluftung ist dann Uber anla-
genabgewandt angebrachte Luftungsanlagen zu gewéahrleisten.

Erganzend sind technische Mallhahmen an den Gebauden vorzunehmen. So
sind auf der anlagenzugewandten Seite (im Spektrum Nord-Ost bis Stud-West)
Gassensoren zu installieren, die die Gefahrenstoffe erkennen und signalisieren.
Diese sind vor den Luftansaugstellen fir Liftungs- und Klimaanlagen zu installie-
ren, um ein Eintreten von gesundheitsgefahrdenden Gasen zu verhindern.

Um storfallanlagenzugewandte Grundstiicksteile sinnvoll nutzen zu kénnen, sol-
len auf dieser Seite vorwiegend sekundare Nutzungen, wie bspw. Neben-, Tech-

nik- oder Lagerraume, Parkhauser oder Stellplatzflachen errichtet werden.

Nord-Ost

Anlagenabge-

wandte Seite

Sud-West

Abbildung 12: Schematische Darstellung der Anordnung nach Himmelsrichtung (anlagenzuge-
wandte und anlagenabgewandte Seite

Den ermittelten Larmimmissionen sind teilweise Uberschreitungen der Grenz- und
Richtwerte im Plangebiet zu entnehmen. Auf diese Larmkonflikte sollte zur Ge-
wahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverh&ltnisse mit Larmschutzmalinah-
men reagiert werden. Je nach Sachlage stehen verschiedene Moglichkeiten der

Umsetzung von MafRnahmen zur Verfigung.

Gewerbelarm

Als erste Optionen gelten organisatorische und planerische MalRnahmen. Das
Vergroliern des Abstandes zwischen Urbanem Gebiet und Mischgebiet und den
bestehenden Gewerbebetrieben in der Mitte des Plangebietes ist in diesem Fall
aufgrund der geringen zur Verfiigung stehenden Flache nicht méglich. Um den

Larmeinwirkungen des Gewerbelarms zu entgegen zu wirken, werden passive
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2.7

Larmschutzmalnahmen zum Schutz des Plangebietes empfohlen. Dazu zahlen
beispielsweise die Beliiftung von Schlafrfaumen sowie die Grundrissorientierung
innerhalb der Gebaude (Anordnung der Schlafraume und Kinderzimmer an die
larmabgewandte Gebaudeseite).

Aufgrund der zu erwartenden Gewerbelarmbelastung durch die an das Urbane
Gebiet und das Mischgebiet angrenzenden Betriebe, die in Teilbereichen Uber
den Immissionsrichtwerten der TA Larm liegt, sind Schutzmalinahmen fur die be-
troffenen Baufenster zu treffen. Da sich die Richtwerte der TA Larm auf Immission-
sorte auBerhalb der Fenster schutzbedurftiger Raume beziehen, wéren hierzu
Vorgaben zur Schalldammung der Aullenbauteile allein nicht ausreichend. Die
Konfliktlbsung muss deshalb durch einen Ausschluss der schutzbedirftigen Nut-
zung bzw. von offenbaren Fenstern schutzbedurftiger Raume erfolgen. Somit
konnen keine im Sinne der TA Larm maligebende Immissionsorte mit unzumutba-
ren Larmbelastungen entstehen. In Anlehnung an verschiedene Leitfaden, wur-

den die entsprechenden Festsetzungen getroffen.

Verkehrslarm

Da der Verkehrslarm weitestgehend kaum bis keinen Einfluss auf schutzbediirftige
Nutzungen hat, wird davon ausgegangen, dass die Festsetzungen, die zur Mini-
mierung des Einflusses von stdrendem Gewerbelarm getroffen wurden, auch die
Malnahmen zum Verkehr abdecken.

Zum Zeitpunkt der Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung fehit
noch die Kalkulation der Schallleistungspegel fur das Dachgeschoss im Mischge-
biet (MI) und im Urbanen Gebiet (MU 1). Ein abschlieBender Bericht folgt zur Of-
fenlage. In der Anlage zur Begriindung finden sich die Grafiken zu den Schallleis-
tungspegeln, die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans nachrichtlich tber-
nommen wurden, um aufzuzeigen wo zusatzliche Grundrissanordnungen zu den

Malnahmen zum Storfall vorgenommen werden miussen.

Offentliche Grunflachen

In Folge des Bebauungsplans kommt es zu grof¥flachigen Versiegelungen und
weiteren Bodenbeeintrachtigungen durch Umlagerung und Verdichtung. Aus
Grunden der Wasserversickerung, des Bodenschutzes und des Mikroklimas ist es

daher wichtig, méglichst groRe Anteile der hiervon nicht betroffenen Bereiche
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2.8

unversiegelt und moglichst unbeeintrachtigt zu lassen und zur weiteren Férde-

rung und zum Erhalt einzugrinen.

Schutz und Pflege von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzung

und Erhaltung von Baumen und Strauchern

Vorgaben zur Bepflanzung (Festsetzungen 12.1-12.3):

Zur Sicherstellung eines ausreichend und dauerhaft funktionsfahigen Ausgleichs
sind bestimmte Mindestvorgaben hinsichtlich der GroRe der Baume, ihres Stan-
dortes und ihres Abstandes zueinander sowie zu Erhalt und Ersatz erforderlich, die
mittels der Festsetzung 12.1 formuliert und festgeschrieben werden.

Die Bepflanzung der Verkehrsgrinflachen mit Baumen gliedert den StralRenraum
bzw. grenzt die Fahrbahn vom Gehweg ab und erhéht damit die Verkehrssicher-
heit. Zudem wirkt sich die Begriinung auf das Ortsbild aus. Nicht zuletzt stellen die
B&aume einen Lebensraum fur verschiedene Tierarten, insbesondere aus der
Gruppe der Vogel, dar.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Durchgrinung des Plangebiets sind
Baumpflanzungen auf den Baugrundsticken erforderlich. Eine Baumpflanzung
je 400 m2 angefangener Baugrundstiucksflache wird als vertretbar angesehen.
Konsequenterweise wird fur kleine Baugrundstiicke unter 400 m2 keine Baum-
pflanzung festgesetzt. Die Ausnahme hinsichtlich der zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans Grendelmatt Il von 2014 bereits bebauten Grundstticke wurde
aus dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ibernommen, daher gilt diese

Vorgabe nicht fur Grundstiicke, die vor dem 30. Oktober 2014 bebaut wurden.

Begrunung von Stellplatzen, Flachen fur Verkehrsgrin und Fassadenbegrinung
(Festsetzungen 12.4, 12.5 und 12.7):

Da sich voll- oder zumindest Uberwiegend versiegelte Stellplatzflachen schnell
erwarmen, sind zur Milderung dieser Erwarmungen Baumpflanzungen vorzuneh-
men. Die Bepflanzung der Verkehrsgrinflachen mit Wildkrautersaumen gliedert
den Strallenraum bzw. grenzt die Fahrbahn vom Gehweg ab und erhéht damit
die Verkehrssicherheit. Zudem wirkt sich die Begriinung auf das Ortsbild aus. Nicht
zuletzt stellen die Wildkrautersaume einen Lebensraum fur verschiedene Tierar-
ten, insbesondere aus der Gruppe der Insekten, dar.

Da sich insbesondere grofie Baukorper stark auf die Erwarmung im Plangebiet

auswirken, soll eine Fassadenbegrinung der Milderung dieses Effekts dienen.
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Da allerdings nicht alle Geb&aude fur eine Fassadenbegriinung geeignet sind,
kann alternativ auch eine geschlossene Vegetationsfront vor der zu begriinen-
den Fassadenflache angepflanzt werden, da hierdurch eine starke Warme-

strahlung der Fassade ebenfalls gemildert wird.

Offentliche Grinflache (Festsetzung 12.6):

Die Vorgaben zur Bepflanzung der offentlichen Griunflache parallel zum Dirren-
bach stellen sicher, dass diese als Ausgleichsflache konzipierte Grinflache diese
Funktion auch entsprechend wahrnehmen kann. Dies betrifft insbesondere die

Art der Bepflanzung sowie deren Pflege.

Ausnahme von Begriinungsvorschriften (Festsetzung 12.8):

Die in den MalRhahmen 1 bis 10 formulierten Vorgaben stellen grundsatzlich sinn-
volle grinordnerische MalRhahmen dar, um die mit dem Bebauungsplan verbun-
denen Auswirkungen im Plangebiet abzumildern und teilweise auszugleichen.
Der Bebauungsplan kann jedoch nur bedingt die einzelnen Bauvorhaben abse-
hen; insofern bietet es sich an, bereits im Bebauungsplan mégliche Abweichun-
gen hinreichend konkret festzulegen. Hierdurch kénnen zum einen Verfahren hin-
sichtlich Befreiungen von den Festsetzungen im Rahmen von Baugenehmigun-
gen vermieden werden, wenn einzelne Festsetzungen durch das vorgesehene
Bauvorhaben nichtim vollen Umfang bertcksichtigen kbnnen. Zum anderen wird
jedoch direkt im Bebauungsplan schon deutlich, welche Konsequenzen / Alter-

nativen bestehen, soll von den Festsetzungen abgewichen werden.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Ortlichen Bauvorschriften des vorherigen Bebauungsplans ,,Grendelmatt Il —
1. Anderung" haben sich bewé&hrt und werden daher unveréandert Gibernom-
men. Die Vorschriften regeln die Gestaltung unbebauter Flachen bebauter
Grundstucke insofern, dass die naturliche Form zum Schutz des Bodens erhalten
bleibt. Dabei soll das Gelande zwischen stralenseitiger Gebaudekante und Stra-
Renbegrenzungslinie aufgefillt werden, um von der Stralle ausgehend ebener-
dig zu sein und ein Abrutschen der StralBenkante zu verhindern.

Ferner soll Ubermé&figer Aushub vermieden werden und das Gelande dem na-
turlichen Verlauf angepasst werden. Das Bebauungsplangebiet soll méglichst

durchgrint sein, weswegen Befestigungen von ebenerdigen Pkw-Stellplatzen,
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Garagenvorplatzen, Hofzufahrten und privaten Wegen sowie von ausschliefilich
Notfahrzeugen dienenden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige Mal
zu beschranken sind. Die Gestaltungsfestsetzungen hinsichtlich der Pflicht, das
Gelande im Bereich zwischen Stralle und Gebaude aufzufillen sowie die festge-
setzte Nachweispflicht beziglich der Veranderung der Freiflachen sind im Sinne

des Ortsbildes bzw. hinsichtlich des Bodenschutzes stadtebaulich erforderlich.

4. UMWELTBELANGE

Die Erstellung eines artenschutzrechtlichen Gutachtens und eines Umweltbe-
richts wurden durch das Landschaftsplanungsbiro faktorgruen aus Freiburg

durchgefihrt und liegen der Begriindung bei.

5. FLACHENBILANZ

Nutzung Flache Anteil
Gewerbegebiet (GE) 37.061 m? 50 %
Mischgebiet (Ml) 4.489 m? 6 %
Urbanes Gebiet (MU) 19.303 m2 26 %
— davon MU 1 6.954 m?
— davon MU 2 12.349 m2
Offentliche Verkehrsflache 5.770 mz 8 %
— davon Strallenverkehrsflache 3.587 m?
— davon FuB- und Radwege 2.183 m2
Offentliche Griinflachen 7.677 mz2 10 %
— davon Verkehrsgrun (V) 1.116 m?
— davon Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur 6.561 m?

Pflege und Entwicklung von Natur und Land-

schaft
Gesamt 74.300 m? 100%
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Rheinfelden (Baden), den Stadtbau Lérrach

Klaus Eberhardt, Oberbirgermeister i.A. Birthe Fischer (Planverfasserin)
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