Rheinfelden

Baden

Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden)

Bodenrichtwerte der Stadt Rheinfelden (Baden) und der Gemeinde Schworstadt
zum Stand 01.01.2023

Der Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden) hat in seiner Sitzung am 12. Juni 2023 die
Bodenrichtwerte gemanR § 196 Baugesetzbuch (BauGB) zum Stichtag 01.01.2023 fiir die Stadt Rhein-

felden (Baden) und die Gemeinde Schwdrstadt ermittelt.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiur eine Mehrheit von Grundstu-
cken, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf
den Quadratmeter Grundstlcksflache.

Bodenrichtwerte werden fir baureifes unbebautes Land, ggfs. auch fur Rohbauland und Bauerwar-

tungsland sowie fur landwirtschaftlich genutzte Flachen abgeleitet.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.
Sie sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich ergeben wirde, wenn die

Grundstiicke unbebaut waren.

Der Bodenrichtwert ist kein Verkehrswert.
Abweichungen des zu bewertenden Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie z.B.
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, ErschlieBungszustand und Grundstuicks-

gestaltung bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.
Anspriche gegeniber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den Landwirt-

schaftsbehdrden konnen weder aus den Bodenrichtwerten, noch aus den Abgrenzungen der Boden-

richtwertzonen abgeleitet werden.

Bodenrichtwerte fir Rheinfelden (Baden) und Schwdrstadt zum Stichtag 01.01.2023

Zone Bezeichnung BRW in €/m?
7380- Rheinfelden

0001 Bauerwartungsland Cranachstralle Ost 30
0002 Bauerwartungsland Vogelsang Ost 50
0004 Bauerwartungsland Westlich Warmbach 30
0005 Tutti Kiesi 15
0006 Salmegg 400




Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden): Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2023

Zone Bezeichnung BRW in €/m?
7380- Rheinfelden

0007 Sondergebiet Handel 500
0008 Sondergebiet Kraftwerk (Bereich Wehr) 15
0009 Bahnhofsvorplatz 110
0010 Rheinhafen 160
0011 Rhein -
0012 Kleintierziichter Warmbach 15
0013 Pumpwerk Warmbach -
0014 Zollanlage Warmbach 100
0015 Umspannwerk 100
0016 Bundesstralle 1 -
0017 Bundesstralle 2 -
0018 Bundesstralle 3 -
0019 Bundesstralle 4 -
0020 Bahnlinie 1 -
0021 Bahnlinie 2 -
0022 Bahnlinie 3 -
0023 Bahnlinie 4 -
1001 Karl-Firstenberg-StrafRe Nord 500
1002 Maurice-Sadorge-StralRe 395
1003 Goethestrafe Nord 395
1004 HardtstraRe Sud 445
1005 Schillerstral3e 395
1006 Friedrich-Ebert-Stral3e 425
1007 Siedlung West 350
1008 Rathenaustraf3e / Friedrich-Jung-Strale 425
1009 Siedlung Ost 350
1010 Durrenbach West 265
1011 Adelberg Ost 495
1012 Basler Straf3e Sud 495
1013 Am Hochgericht 290
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Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden): Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2023

Zone Bezeichnung BRW in €/m?
7380- Rheinfelden

1014 Thomaring 290
1015 Warmbach Mitte 300
1016 Vogelsang Hanggebiet 490
1017 Lerchenstra3e — Schwalbenstra3e 480
1018 Nollingen Mitte 480
1019 Nollingen Sud 480
1020 Nollingen Ost 480
1021 Obere Dorfstralle 480
2001 Kronenstral3e West 500
2002 \Werderstralie 400
2003 Neumarkter Straf3e 410
2004 Fecampring Nord 400
2005 GoethestralRe 400
2006 Wilhelm-Busch-Stral3e 400
2007 RomerstralRe West 430
2008 Edmund-Schweizer-Stralie 430
2009 Romerstrafle Ost 430
2010 Louise-Schréder-Weg 430
2011 MuRmattstralle Mitte 430
2012 Durrenbach Ost 265
2013 Adelberg West 495
2014 Seidenweber 390
2015 Stelleacker 300
2016 Barrystralie 300
2017 Warmbacher Straf3e Mitte Sud 315
2018 Hertener Strale 295
2019 CranachstralRe 475
3001 Elsa-Brandstrom-Stralie 500
3002 Hochrheincenter - Oberrheinplatz 500
3003 Karl-Furstenberg-Straf3e Sid 500
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Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden): Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2023

Zone Bezeichnung BRW in €/m?
7380- Rheinfelden

3004 Friedrichstralle 500
3005 KronenstraRe Ost 500
3006 Cesar-Stiinzi-Straf3e Sud 500
3007 Cesar-Stunzi-Straf3e Nord 500
3008 Oberrheinfelden B 34 Siid 265
3009 Oberrheinfelden B 34 Nord 265
3010 Sofienstrafl3e Sud 235
3011 \Warmbacher Straf3e Nord 290
3012 Warmbacher Stral3e Stidwest 315
3013 Warmbacher Straf3e Stidost 315
3014 Nollingen Ortskern 385
3015 Rudolf-Vogel-Anlage 500
3016 In der Klus 430
4001 GlterstralRe Gewerbegebiet 270
4002 Industriegebiet Rheinfelden 115
4003 Robert-Bosch-Stralle 115
4004 Rheinfelden Sid 145
4005 Rheinfelden Ost 180
5001 Sondergebiet Hardtstral3e 430
5002 Adolf-Senger-StralRe 430
5003 Paulusgemeinde 100
5004 Kindergarten Kunterbunt 100
5005 Katholischer Kindergarten 100
5006 Kindergarten St. Michael 100
5007 Gymnasium 100
5008 St. Josefgemeinde 100
5009 Rathaus — Christusgemeinde 100
5010 Post — Telekomstation 100
5011 Alte Feuerwehr 100
5012 Kindergarten Arche Noah 100
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Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden): Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2023

Zone Bezeichnung BRW in €/m?
7380- Rheinfelden

5013 Hebelschule — Gemeindehalle 100
5014 St. Felix und Regula-Gemeinde 100
5015 Kreiskrankenhaus Rheinfelden 100
5016 Rotes Kreuz 100
5017 Feuerwehr Rheinfelden 100
5018 Hans-Thoma-Schule 100
5019 Kindergéarten Warmbach 100
5020 St. Gallusgemeinde 100
5021 Adelbergkirche 100
5022 Polizeistation 100
6001 Metzgergrube 15
6002 Abenteuerspielplatz 15
6003 Familienzentrum Grinanlage 15
6004 Sportplatz Gymnasium 15
6005 Schillerstral’e Griinanlage 15
6006 Herbert-King-Park 15
6007 Bolzplatz Schwedenstralle 15
6008 Tennisplatz Griinflache 15
6009 Sportgelande Warmbach 15
6010 Kleingartenanlage Warmbach 15
6011 Grunflache am Warmbach 15
6012 Grunflache am Rhein und Unland -
6013 Grunflache Salmeggpark 15
6014 Grunflache Hafen 15
6015 Grunflache Bahnhof 15
6016 Grunflache am Adelberg 15
6017 Grunflache Rossschwdmme 15
6018 Nollingen Sportplatz 15
6019 Nollingen Ost 15
6020 Grinflache Vogelsang 1 15
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Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden): Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2023

Zone Bezeichnung BRW in €/m?
7380- Rheinfelden

6021 Grinflache Vogelsang 2 15
6022 Grunflache Feuerwehr 15
6023 Grunflache Warmbach Ost 15
6024 Grunflache Nollingen Mitte 15
6025 Gartengrundstiicke am Rhein 30
6027 Grunflache Industrie 15
6028 Spielplatz Hochgericht 15
6029 Westlich Zollanlage 15
6030 Grendelmatt 1 15
6031 Friedhof Nollingen 15
6032 Spielplatz Fridrich-Jung-Stral3e 15
6033 Nollinger Kreisel Nord 15
6034 Nollinger Kreisel Sud 15
6035 Grunflache sudlich Schillerschule 15
6036 Untere DorfstralBe 15
7001 Auf3enbereich (Iearb:::;;ne
8001 Landwirtschaftliche Flachen 5,00
9001 Waldflachen ohne Aufwuchs 0,60
7381- Adelhausen

1001 Bauert 290
1002 Adlergarten 280
3001 Adelhausen Ortskern 280
5001 Dinkelberghalle 100
5002 Rathaus 100
6001 Grunflache Ortskern 10
6002 Grinflache Ottwangerstrale 10
6003 Grunflache Juchstralle 10
7001 AulRenbereich Tatfrl]l;g]eder
8001 Landwirtschaftliche Flache 1,60
9001 Waldflachen ohne Aufwuchs 0,60
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Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden): Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2023

Zone Bezeichnung BRW in €/m?
7382- Degerfelden

0001 Bauerwartungsland Kaibacker 30
0002 Bundesstralle 1 -
0003 BundesstralRe 2 -
0004 Bundesstralle 3 -
1001 Rebetsmatt 235
1002 Degerfelden Sud 330
1003 Degerfelden Ost 330
1004 Am roten Weg 250
1005 Grenzacher Stralle 230
2001 Nettenbergstralie 265
3001 Degerfelden Ortskern 250
4001 Gewerbegebiet Degerfelden 110
5001 Kapelle, Alte Schule 100
5002 Feuerwehr, Ortsverwaltung 100
5003 Schule, Kindergarten, Gemeindehalle 100
6001 Sportplatz Degerfelden 15
6002 Grunflache Schule 10
6003 Grunflache GrofRbach 10
7001 Auf3enbereich (Eb:rl:géne
8001 Landwirtschaftliche Flache 3,20
9001 Waldflachen ohne Aufwuchs 0,60
7383- Eichsel

0001 Bauerwartungsland Bachlegass 30
0002 Bauerwartungsland Biefang West 30
1001 Im Bucher 220
1002 Biefang 320
1003 Sonnenweg 320
1004 Biefang Sud 320
1005 Oberfeldweg 310
3001 Niedereichsel Ortskern 215
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Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden): Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2023

Zone Bezeichnung BRW in €/m?
7383- Eichsel

3002 Obereichsel 310
4001 Gewerbegebiet Eichsel 65
5001 Kirche, Ortsverwaltung 100
5002 Sportheim 100
6001 Grunflache an der Kirche 10
6002 Grunflache Biefang West 10
6003 Grunflache Biefgang Mitte (Spielplatz) 10
6004 Sportplatz 15
6005 Grunflache Biefang Sud 10
6006 Friedhof 10
6007 Grunflache Adelhauser Stral3e 10
7001 Auf3enbereich (Ieib:::;;ne
8001 Landwirtschaftliche Flache 2,20
9001 Waldflachen ohne Aufwuchs 0,60
7384- Herten

0001 Bauerwartungsland Nordlich Mattenbach 50
0002 Josefshaus 380
0003 Klaranlage -
0004 Bauerwartungsland Wuhlmause 10
0005 Mattenbach -
0006 Rhein -
0007 Bundesstralle -
0008 Bahnlinie -
1001 \Wockerle-Burgreben 375
1002 Kirchstrale West 380
1003 Kéarndelweg 380
1004 Theresia-Scherer-Weg 380
1005 Karl-Rolfus-Stral3e 380
1006 Steinenstrale 380
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Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden): Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2023

Zone Bezeichnung BRW in €/m?
7384- Herten

1007 Augster StraRe Ost 395
1008 In den Kapellmatten 455
1009 Rheinstralle West 470
1010 Leimgrube 460
1011 Hertenbergstralle 440
1012 Gartenstral3e Ost 470
1013 Gartenstraf3e West 470
1014 Rheinstralle Ost 470
2001 Augster StraRe West 395
2002 Bahnhofstrafl3e Nord 395
2003 Bahnhofstra3e Sud 470
2004 Bahnhofstral3e Mitte 440
2005 Lettenweg 470
3001 Herten Ortskern 395
4001 Industriegebiet Hertener Loch 145
4002 Industriegebiet West 145
4003 Gewerbegebiet Ost 145
4004 Gewerbegebiet Sengern 145
5001 Kirche West 100
5002 Kirche Ortskern, Alte Schule 100
5003 Scheffelschule 100
5004 Kindergarten Lettenweg 100
5005 Sportplatz 10
6001 Grunflache Ortsmitte 10
6002 Grinflache Burgreben 10
6003 Grunflache Friedhof Herten 10
6004 Grinflache Augster Stral3e 10
6005 Sportplatz Karl-Rolfus-Stral3e 15
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Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden): Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2023

Zone Bezeichnung BRW in €/m?
7384- Herten

6006 Grinflache Theresia-Scherer-Weg 10
6007 Gartnerei Hertenbergstralie 50
6008 Grunflache Mattenbachweg 10
6009 Grunflache Sengern Ost 10
6010 Grunflache Sengern Sid 10
6011 Grunflache Industriegebiet 10
6012 Grunflache Gewerbegebiet 10
6013 Grunflache Bahnhofstralie 10
6014 Kleingartenanlage Wihlmause 22
6015 Griunflache Burgfeldstrale 10
6016 Sportplatz 15
7001 Auf3enbereich (Larb:rl]lggne
8001 Landwirtschaftliche Flache Volkertsberg 2,50
8002 Landwirtschaftliche Flache Herten 5,00
9001 Waldflachen ohne Aufwuchs 0,60
7385- Karsau

0001 Bauerwartungsland Auf der Schanz II 60
0002 Bauerwartungsland an der B34 (Gewerbeflachen) 50
0003 Bauerwartungsland Krahenbhl 50
0004 Schlo3 Beuggen 110
0005 Rhein -
0006 Parkplatz Bundesstralie 50
0007 Bundesstralle -
0008 Bahnlinie -
0010 Regeniberlaufbecken -
0011 Bundesstralle -
1001 FrenenbergstralRe 290
1002 Flllenplatz 300
1003 Auf der Hohe 310

Seite 10|18




Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden): Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2023

Zone Bezeichnung BRW in €/m?
7385- Karsau

1004 Haldenweg 325
1005 Grienéckerstralle 325
1006 Auf der Schanz 325
1007 Kapfbiihl 310
1008 UrichstralRe 430
1009 Burgstral3e - Ziegelacker 430
1010 Beuggen Bundesstral3e Nord 400
1011 Grendelmatt Sud 240
2001 Herwegstralle 310
2002 BurstelstralRe 430
2003 Grendelmatt Nord 380
3001 Brombachstral3e 285
3002 Karsau Ortskern 290
3003 Beuggen BundesstralRe Siud 305
3004 SchitzenstralRe Nord 380
3005 Schitzenstrae Sud 390
3006 Sofienstrafl3e Nord 225
3007 Peter-Krauseneck-StralRe 220
4001 GrolifeldstraRe West 165
4002 GroflifeldstralRe Ost 165
4003 GrofifeldstralRe Mitte 165
4004 Romerstralle Sud 165
4005 Schafmatt 165
4006 Grolmattstralie 165
4007 Industriegebiet Karsau 160
4008 Gartencenter 110
5001 Kirche, Ortsverwaltung, Halle, Schule 100
5002 Kindergarten Bienenkorb 100
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Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden): Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2023

Zone Bezeichnung BRW in €/m?
7385- Karsau

5003 Johannespfarrei 100
5004 Sportplatz 10
6001 Grunflache Brombachstralie 10
6002 Grunflache BundesstralRe 1 10
6003 Grunflache BundesstralRe 2 10
6004 Grunflache Spielplatz Forststral3e 15
6005 Grunflache Spielplatz Auf der H6he 15
6006 Grunflache Grienackerstralle 10
6007 Grunflache SchitzenstralRe 10
6008 Grunflache Schanzstralie 10
6009 Griinflache am Olberg 10
6010 Grunflache L 143 West 10
6011 Grunflache L 143 Ost 10
6012 Grunflache am Friedhof Beuggen 10
6013 Grunflache Bundesstralle Sud 10
6014 Kastanienweg 10
6015 Grunflache Bundesstrafe Nord 10
6016 Grendelmatt 1 10
6017 Grendelmatt 2 10
6018 \Waldfriedhof 10
6019 Spielplatz Liebenbergstralle 10
6020 Spielplatz Kapfbuhl 10
6021 Griunflache L 143 Sud 10
6022 Grunflache Bukheinstral3e 10
7001 AulRenbereich (L"ib:rl:ggne
8001 Landwirtschaftliche Flache 3,00
9001 Waldflachen ohne Aufwuchs 0,60
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Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden): Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2023

Zone Bezeichnung BRW in €/m?
7386- Minseln

0001 Bauerwartungsland Dihlen 30
1001 StockmattstraBe 220
1002 Zielmattstrale 225
1003 Bergstralie 320
1004 Mittelminseln 320
1005 Im Kirschgarten 320
1006 Weihermatten 325
3001 Wiesentalstraf3e West 225
3002 Alte Ortstral3e 225
3003 Wiesentalstraf3e Nord 240
3004 WiesentalstraRe Mitte | 225
3005 WiesentalstraRe Mitte Il 325
3006 Unterminsein 325
4001 Gewerbegebiet Minseln 90
5001 Kirchengemeinde Unterminseln 100
5002 Sportheim 100
5003 Gemeindehalle, Schule 100
5004 Rathaus Minseln 100
5005 Feuerwehr 100
5006 Kindergarten St. Elisabeth 100
6001 Grunflache Wiesentalstral3e Nord 1 10
6002 Grunflache Wiesentalstralle Nord 2 10
6003 Grunflache Schmiederain 10
6004 Grunflache ElisabethenstralRe 10
6005 Grunflache Etzmattenstralie 10
6006 Spielplatz Etzmattenstral3e 15
6007 Grunflache Im Hof 10
6007 Grunflache Weiherstralle 10
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Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden): Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2023

Zone Bezeichnung BRW in €/m?
7386- Minseln

6009 Grunflache Martin-Luther-StraRe 10
6010 Grunflache Weihermatten 1 10
6011 Grunflache Weihermatten 2 10
6012 Grunflache Weihermatten 3 10
6013 Grunflache am Muhlbach 10
6014 Grunflache Gewerbegebiet 1 10
6015 Grunflache Gewerbegebiet 2 10
6016 Grunflache Dinkelackerweg 10
6017 Sportplatz 10
6018 Grunflache Gewerbegebiet 3 10
6019 Friedhof 10
6020 Griunflache Alte Sage 10
7001 Auf3enbereich (Larb:rl]lggne
8001 Landwirtschaftliche Flache 2,50
9001 Waldflachen ohne Aufwuchs 0,60
7387- Nordschwaben

0001 Bauerwartungsland Leberholz Il 50
1001 Leberholz 195
1002 Lichsen 195
3001 Nordschwaben Ortskern Ost 195
3002 Nordschwaben Ortskern West 195
5001 Gemeindehalle 100
5002 Ortsverwaltung 100
5003 Feuerwehr 100
6001 Grunflache Ortsmitte 10
6002 Friedhof 10
7001 AulRenbereich (Le;b:rl:;gne
8001 Landwirtschaftliche Flache 1,70
9001 Waldflachen ohne Aufwuchs 0,60
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Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden): Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2023

Zone Bezeichnung BRW in €/m?
7370- Schwdrstadt und Niederdossenbach

0001 Bauerwartungsland Gewerbegebiet Schlossmatt 40
0002 Bauerwartungsland am Rhein West 55
0003 Bauerwartungsland Grabenacker West 30
0004 Bauerwartungsland am Rhein Ost 45
0005 Sondergebiet Handel 70
0006 Klaranlage -
0007 Bauerwartungsland Klaranlage -
0008 \Wasserbehélter am Rhein -
0009 Rhein West -
0010 Rhein Ost -
0011 Bahnlinie -
0012 BundesstralRe West -
0013 Bundesstral3e Ost -
0014 Bauerwartungsland Ortseingang Nordwest 30
0015 Kraftwerk | 15
0016 Kraftwerk Il 15
0017 Hochbehélter Niederdossenbach -
1001 Schworstadt Nordwest 150
1002 Schworstadt Sid 205
1003 Gartenstral3e 155
1004 Rebgarten | bis Il 185
1005 Schworstadt Nord 160
1006 Schworstadt Ost 160
3001 Ortskern Niederdossenbach 125
3002 Ortskern Schworstadt West 150
3003 Ortskern Schworstadt Ost 150
3004 Bergstralie 160
3005 Bonhoefferring 205
4001 Gewerbegebiet Ost 70
4002 Gewerbegebiet West 70
4003 Gewerbegebiet Nordwest 70
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Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden): Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2023

Zone Bezeichnung BRW in €/m?
7370- Schwdrstadt und Niederdossenbach

4004 Gewerbegebiet Grabenacker West 70
5001 Kapelle Niederdossenbach 100
5002 Ortsverwaltung Schwoérstadt 150
5003 Evangelische Kirche 100
5004 Katholische Kirche 100
5005 Kindergarten 100
6001 Grunflache am Gewerbegebiet Ost 10
6002 Grunflache Dossenbacher Stral3e 10
6003 Grunflache Ortsmitte 10
6004 Grunflache Kinderspielplatz West 10
6005 Grunflache Kinderspielplatz Ost 10
6006 Griunflache Sportflachen 10
6007 Grunflache Yachthafen 10
6008 Grinflache Ortsausgang Nord 10
6009 Grunflache Niederdossenbach West 10
6010 Grunflache Niederdossenbach Ost 10
6011 Grunflache Niederdossenbach Mitte 10
6012 Friedhof Schworstadt 10
6013 Grinflache Ortsausgang West 10
6014 Grunflache Ortsausgang Nordwest 10
7001 Auf3enbereich (Eb:rl:géne
8001 Landwirtschaftliche Flache 3
9001 Waldflachen ohne Aufwuchs 0,60
7371- Dossenbach

1001 MoosstralRe 145
1002 Hofacker 145
1003 Zohlen 180
3001 Ortskern Dossenbach 145
5001 Gemeindehalle, Kindergarten 100
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Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden): Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2023

Zone Bezeichnung BRW in €/m?
7371- Dossenbach
6001 Grinflache Dossenbach Nord 10
6002 Grinflache Dossenbach Mitte, Friedhof 10
6003 Grinflache Dossenbach Ost 10
6004 Grinflache Dossenbach Sid 10
6005 Spielplatz 10

. Tabelle in
7001 AuRRenbereich der Anlage
8001 Landwirtschaftliche Flache 2
9001 Waldflachen ohne Aufwuchs 0,60

Anlage

Weitere Bodenrichtwerte im Zustandigkeitsbereich des Gutachterausschusses
zum Stichtag 01.01.2023

. Flurstiicke mit privater Verkehrsflaiche und Grundstlicke, fur die eine Nutzung mit Garagen-

und Stellplatzen im Freien planungsrechtlich formlich festgesetzt ist:

Der Bodenrichtwert fur diese Flachen betragt ein Drittel (in Zahlen: 1/3) des zonalen Richtwer-

tes.

Il. Flachen der Bundesstraf3e und der Bundesbahn sind Uiberlagernde Zone ohne Wertangabe.

lll.  Wasserflaichen von Bachen, Weihern und Flissen sind Zone ohne Wertangabe.

V. Bebaute Flachen im Au3enbereich

Die Bodenrichtwerte fiir bebaute Flachen im Aul3enbereich betragen je Quadratmeter Flache:

Rheinfelden
Nutzung Grenzach-W. Rheinfelden Ortsteile Schwdrtstadt
Wohnungsbau 170 € 160 € 130 € 120 €
Gewerbe 50 € 50 € 40 € 40 €

Fir die Zuordnung des Grund und Bodens durch die Grundstiickseigentimer/innen zum

Grundvermdgen und zum land- und forstwirtschaftlichen Vermégen ist grundsatzlich die

Verkehrsauffassung maf3geblich (vergl. 8 25 Abs. 1 LGrStG - Landesgrundsteuergesetz).
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Gutachterausschuss bei der Stadt Rheinfelden (Baden): Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2023

Die Verkehrsauffassung bezieht sich auf die bebaute Flache des nicht land- und forstwirt-
schaftlich genutzten Gebaudes (z. B. Wohngebaude) nebst gewdhnlichem Umschwung (z. B.

Zuwegung, Wege, Garagen mit ihren Zufahrten, Terrassen, Hausgarten, u. a. m.).

Hilfsweise kann das fur die Zuordnung der Flachen zum Grundvermdgen das funffache der
bebauten Flache des nicht land- und forstwirtschaftlich genutzten Geb&audes (z. B. Wohnge-

baude) angewendet werden.

Die obenstehenden Angaben ersetzen keine Grundstlicksbewertung im Sinne des § 194 BauGB oder

fur steuerliche Zwecke.

Im Weiteren werden die Daten bei Bedarf aktualisiert. Bitte beachten Sie bei der Anwendung der vor-

liegenden Auflistung deshalb auch die Veréffentlichungen auf der Homepage der Geschéftsstelle des

Gutachterausschusses.

Rheinfelden (Baden), den 12.06.2023

Stefanie Peitz

Die Vorsitzende des Gutachterausschusses

Das Schreiben wurde digital erstellt und gilt ohne Unterschrift.
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