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1. Planungsanlass

Die Stadt Rheinfelden (Baden) mdchte ihre Feuerwehrkonzeption fortschreiben und plant die
Errichtung eines zentralen Feuerwehrgeratehauses im Bereich der Romerstralde, ostlich der
MuRmattstralle.

Zurzeit gibt es in Rheinfelden, Karsau, Nollingen und Warmbach eigene Feuerwehrabteilungen
mit jeweils eigenem Geratehaus, eigener Ausristung und eigenen Fahrzeugen. Alle vier Gera-
tehduser sind alt und haben funktionale Mangel. Deshalb soll an geeigneter Stelle ein neues
zentrales Feuerwehrgeratehaus errichtet werden, in dem die vier Teilortwehren zur "Abteilung
Stadt" zusammengefasst werden sollen.

Wahrend die friihere Version der Feuerwehrkonzeption noch von den bestehenden Flachen des
Gelandes am Kreisel AuRerer Ring firr einen Neubau ausgeht, hat die anschlieRende Diskussi-
on im Feuerwehrauschuss erste Bedenken Uber eine Eignung der Restflache (insbesondere der
verbleibenden Gelandeform) und der Gréle der Flache zu Tage gefordert.

Vor diesem Hintergrund kam es im August 2016 zu einem Auftrag an die Firma KPlan (Abens-
berg/ Bayern), die Eignung des verbleibenden Restgelandes flr den Bau eines zentralen Feu-
erwehrhauses neu zu bewerten. Kplan hatte dazu das verbliebene Restgrundstiick bei einem
Vorort-Termin in Augenschein genommen und auch festgestellt, dass sich in den vergangenen
10 Jahren die Anforderungen der DIN-Norm Geratehduser wiederholt geandert hatten. Auch
das Zuschusswesen flr solche Objekte geht mittlerweile von zukunftsgerechter Bauweise fur
die nachsten Jahrzehnte aus, bzw. fordert dies ein. In diesem Sinne hat Kplan einen Flachen-
bedarf allein fur ein Zentrales Feuerwehrhaus von ca. 10.000 m? ermittelt. Diesen Flachenbe-
darf bietet das bisher im Flachennutzungsplan vorgesehene Gelande westlich der Mi3matt-
stralRe nicht. Fast zeitgleich kam es auch zu einer Bewertung der bestehenden Feuerwehrge-
baude durch die Berufsgenossenschaft (Unfallkasse BW). Deren Abschlussbericht zeigt eben-
falls den dringlichen Bedarf fur ein neues, zentrales Feuerwehrgebaude auf.

Der Gemeinderat beschloss auf Basis dieser vorliegenden Informationen in seiner November-
sitzung 2016 den Neubau eines Feuerwehrgebaudes an einem neuen Standort und zwar auf
einer Flache 6stlich der MuRmattstrale und ndrdlich der Romerstralie. Der neue Standort ist
hinsichtlich der verkehrlichen Randbedingungen (Ausfallstralen/ Autobahnanbindung etc.) bes-
tens geeignet. Die HaupterschlieBung erfolgt Gber den Kreisel, der in der Folge zwei zusatzliche
Abfahrten erhalt, die u.a. auch der spateren ErschlieRung des neuen Wohngebietes ,6stlich
Cranachstral3e” dienen werden. Die "alte" Flache flir Gemeinbedarf Feuerwehr wird in Flache
fur Gemeinbedarf "Offentliche Verwaltung" geandert.

Uber einen nichtoffenen Planungswettbewerb wurden die technischen, betrieblichen und archi-
tektonischen Grundlagen zum Bau eines zentralen Feuerwehrgeratehauses ermittelt. Der Sie-
gerentwurf des Architekturbiros Dasch-Zirn und Partner aus Minchen bildete die Basis fir den
Bebauungsplan.

Im nordéstlichen Bereich des Planungsgebietes war auf einer Flache von ca. 6.000 m? ange-
dacht ein Erdaushubzwischenlager fur anfallenden Erdaushub bzw. Asphalt aus (stadtischen)
Baumalinahmen, zur Beprobung auf Dioxine 0.4. zur Einstufung des Materials zu errichten.

Im Rahmen der Offenlage kamen grol3e Bedenken zu diesem Zwischenlager, vor allem aus
Kreisen der Anwohnerschaft. Ebenfalls hat das Landratsamt Lérrach Bedenken wegen der Zwi-
schenlagerung dioxinhaltiger Béden und dem im Staubgutachten angesetzten Mittelwert von
7,6 ng/kg Boden geaulert. Ein Gehalt von 7,6 ng/kg Boden im Mittel wird als zu gering angese-
hen, da Boden aus Rheinfelden regelmafig hohere Gehalte an Dioxinen aufweisen. Um einen
héheren Grenzwert fir Dioxine im Bodenaushub festlegen zu kénnen, ist die Bestimmung der
Vorbelastung an Dioxinen (z.B. Uber eine Depositionsmessung) erforderlich. Daten zur Vorbe-
lastung liegen allerdings weder der Stadt Rheinfelden (Baden) noch dem Landratsamt Lérrach
vor und sind in einem zeitaufwandigen Verfahren zu ermitteln.

Daher wird die Planung eines Erdaushubzwischenlagers, wenn dann in einem separaten Ver-
fahren fortgefthrt.
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Der Bebauungsplan ,Feuerwehr Rémerstrae“ wird um die Flache des Sonstigen Sondergebie-
tes ,Erdaushubzwischenlagers” verkleinert.

Zur Sicherstellung eines reibungsfreien Betriebsablaufs sind hohe Anforderungen an den
Standort und die Funktionalitat einer zentralen Feuerwehrzentrale gestellt.

Rheinfelden (Baden) besitzt neben der Kernstadt noch zwei angeschlossene Stadt- und zusatz-
lich sieben weitere Ortsteile, die die Dezentralitdt der Kommune als Ganzes belegen.

Es ist Aufgabe der Feuerwehr, MalRnahmen zur Brandbekampfung, zur Rettung von Mensch
und Tier in Notlagen und zur Hilfeleistung bei Naturereignissen zu ergreifen.

Zur Einhaltung der dazu gesetzlich geregelten Hilfsfristen, das heif3t des Erreichens des Notfal-
lortes innerhalb der gesetzlich vorgegebenen Zeit, sind sowohl der geographische Standort in
der Kommune als auch die durch die Architektur sicherzustellende Funktionalitdt der Feuerwehr
entscheidend.

Der Standort Rémerstralle ist unter Berlcksichtigung der funktionalen Vorgabe der verkehrli-
chen Erreichbarkeit der am besten geeignete Standort flr das zentrale Feuerwehrhaus. Durch
den unmittelbaren Anschluss an den Kreisel und die Notausfahrt ist eine rasche Erreichbarkeit
aller Stadt- und Ortsteile in Noftfallsituationen gesichert

Die vorgesehene bauliche Form und Ausrichtung des Gebaudes wirkt aufgrund ihrer raumlichen
Auf- und Einteilung dahingehend zusatzlich unterstiitzend.

Daher sind unter Abwagung aller funktionsbezogenen und stddtebaulichen Belange Standort
und Gebaudeauspragung hinsichtlich der rettungsdienstlichen Erfordernisse richtig gewahlt.

Mit dem Bebauungsplan ,Feuerwehr Romerstralie“ sollen die Flachen fir die Feuerwehr, die
ErschlieBung mit dem Ausbau des Verkehrsknotens an der MURmattstralle sowie die Umset-
zung der dafir notwendigen AusgleichsmalRnahmen planungsrechtlich gesichert werden.

2. Regionalplan
Der Regionalplan trifft fir das Planungsgebiet Feuerwehr keine Aussagen zur Siedlungsent-

wicklung. Dargestellt ist nur ein Ausschlussgebiet fir den Abbau von oberflachennahen Roh-
stoffen (karierte Schraffur).

Ausschnitt aus dem Regionalplan 2000. Quelle: Regionalverband Hochrhein- Bodensee, ohne Mal3stab
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3. Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan Rheinfelden - Schwoérstadt, Teilplan West vom 01.08.2014
ist der Planungsbereich fiir die neue Feuerwehr als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Der
Bebauungsplan ,Feuerwehr Rdmerstrale“ kann daher nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden. Um dem Entwicklungsgebebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu entspre-
chen, wird der Flachennutzungsplan entsprechend im Parallelverfahren geandert. Dies sieht
wie folgt aus:

e Bei der Flachennutzungsplananderung wird die dargestellte Fl&che fur Landwirtschaft in
Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Feuerwehr geandert.

e Fur den Bereich des Zwischenlagers wird eine Sonderbauflache mit Zweckbestimmung
Erdaushubzwischenlager dargestellt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird
fortgefiihrt, auch wenn der Bebauungsplan ,Feuerwehr Rémerstralte“ um das Erdaus-
hubzwischenlager verkleinert wird. Der Flachennutzungsplan ist nur behdrdenverbindlich
und stellt dar wie sich die Gemeinde entwickeln kdnnte.

¢ Die Verkehrsflache Kreisel wird aufdimensioniert und durch zwei neue Abfahrten in Form
einer Strallenverkehrsflache erganzt.

¢ Die im genehmigten Flachennutzungsplan dargestellte Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr wird neu in Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung offentliche Verwaltung und flir den Bereich des DRK-Zentrums als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung Gesundheitliche Zwecke dienende Gebaude und
Einrichtungen dargestellit.

e Sdlich des Sondergebietes wird eine Griinflache dargestellt, die flur Ausgleichsmal}-
nahmen in Anspruch genommen wird. Diese Flache war im Rahmen der Frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung noch als Gemeinbedarfsflache Feuerwehr ge-
plant. Mittlerweile ist die Planung des zentralen Feuerwehrgeratehauses soweit fortge-
schritten, dass klar ist, dass diese Flache nicht weiter fiir die Feuerwehr bendtigt wird.

Links: Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan (Bestand), ohne MaRstab
Rechts: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan (Anderung), ohne Mal3stab

4. Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Feuerwehr ROmerstralie"

Das Planungsgebiet liegt nordlich der Rémerstralle und beidseitig der MaRmattstralle. Im Nor-
den, Westen und Osten liegen landwirtschaftliche Nutzflachen. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes hat eine Grole von ca. 4,9 ha.

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans Uberlagert die bestehenden Bebauungsplane
S15 Kleematt* und S26 ,AufRerer Stadtring“.
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5. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet ist flach, unversiegelt und unbebaut, wurde landwirtschaftlich und als
Kleingarten bzw. als Baumschule genutzt. Ebenfalls liegt das Gebiet aulderhalb des Radius der
Seveso Storfallrichtlinie.

Altlastverdachtsflachen sind fur diesen Bereich keine bekannt (Altlastenkataster des Landkrei-
ses Lorrach 2016). Es befinden sich keine Feuchtbiotope oder grof¥flachige Waldgebiete in un-
mittelbarer Nachbarschaft. Das Gebiet liegt nicht in einer Wasserschutzzone, eine bekannte
Hochwassergefahrdung besteht nicht.

Das Planungsgebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich der Gesteine des Oberen Muschelkalkes, welche von quartdrem Schwemm-
lehm sowie Auenlehm mit einer zu erwartenden Machtigkeit der Lockergesteine von mehreren
Metern Uberlagert werden. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Beim Auenlehm ist mit einem kleinrdumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene
organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Der Schwemmlehm neigt zu einem ober-
flachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/ tonig-schluffigen Verwitterungsbodens. Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind ggf. nicht auszuschlieen.

Im Planungsgebiet liegen landwirtschaftliche Flachen der Vorrangflur I. Dies sind Flachen hoher
Ertragsfahigkeit und Wirtschaftlichkeit. Fur die geplanten Nutzungen mussen diese landwirt-
schaftlichen Flachen umgewandelt werden. Allerdings wurde ein Teil der nun Uberplanten Fla-
che, vor allem im Bereich der Flache fur Gemeinbedarf Feuerwehr, als Kleingarten und Baum-
schule genutzt und standen bereits zu diesem Zeitpunkt nicht mehr der Landwirtschaft zur Ver-
fugung. Die Flachen werden im vollen Umfang als Flache fir Gemeinbedarf Feuerwehr in An-
spruch genommen. Da der vorhandene Boden nur einer Nutzungsart zur Verfugung stehen
kann, muss zwischen diesen beiden konkurrierenden Nutzungen abgewogen werden. Im Vor-
feld der Bebauungsplanung wurden mehrere Standortalternativen fir die Feuerwehr untersucht.
Aufgrund der zentralen Lage und der guten verkehrlichen Anbindung fiel die Auswahl auf den
Bereich der Romerstral3e.

Aufgrund des notwendigen Neubaus des zentralen Feuerwehrgeratehauses, der Eignung des
Standortes und der vorhandenen Grundstlicksverfligbarkeit wird der Verlust der landwirtschaft-
lichen Flache im Rahmen der Abwagung hingenommen. Andere Grundstticke fur die Nutzung
.Feuerwehr” stehen im Stadtgebiet nicht zur Verfigung.

6. Bebauungsplan und Planungsrechtliche Festsetzungen

Der westliche Bereich des Plangebietes wird neu als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Offentliche Verwaltung festgesetzt. An dieser Stelle war urspriinglich der Neubau
einer Feuerwehr vorgesehen. Da das Grundstuck zu klein ist, wurde 6stlich der MiRmattstralle
ein neues Grundstlck gefunden. Die Flache wird als Gemeinbedarfsflache beibehalten und nun
fur Zwecke der 6ffentlichen Verwaltung bereitgestellt. Moglich ware hier z.B. die Umsiedlung
der Polizei aus der Innenstadt.

Der mittige Bereich des Plangebietes wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Feuerwehr festgesetzt. Vorgesehen ist hier der Neubau des zentralen Feuerwehrge-
ratehauses fur die Freiwillige Feuerwehr Rheinfelden mit einem 3-geschossigen Kopfbau an der
Romerstralle, einer Fahrzeughalle mit 16 Einstellplatzen, einem Ubungsturm sowie den erfor-
derlichen AuRenbereichsflachen. Bei Flachen flir Gemeinbedarf sind Festsetzungen des Malles
der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstucksflache nicht unbedingt notwendig.
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Die Festsetzung einer Grundflachenzahl dient der Regulierung der versiegelten Flache, damit
die Art und der Umfang der notwendigen Ausgleichsmaflinahmen entsprechend bestimmt wer-
den kann. Durch die Festsetzungen zur Hohe wird sichergestellt, dass sich die (zukunftigen)
Baukorper in die Umgebung einfligen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist im Zeichnerischen Teil eingeschrieben. Die Planung des
neuen Feuerwehrgeratehauses erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren.

Das zentrale Feuerwehrgeratehaus sieht wie folgt aus:

AuBenanlagenplan "Feuerwehr Rheinfelden”, Quelle: Dasch-Ziirn und Partner Miinchen
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Oben: Ansicht Nord, ,Feuerwehr Rheinfelden”, Quelle: Dasch-Ziirn und Partner Miinchen
Unten: Ansicht Siid, "Feuerwehr Rheinfelden", Quelle: Dasch-Zlirn und Partner Miinchen

Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt Uber eine neu zu planende Abfahrt vom bestehenden
Kreisel MuRmattstralRe. Dieser Kreisel ist auszubauen und um 2 zusatzliche Abfahrten zu er-
ganzen. Uber die Romerstralie kann eine weitere Zufahrt auf das Grundstiick der Feuerwehr
erfolgen. Dabei handelt es sich nicht um den Rad- und FuRweg am dstlichen Rand des Pla-
nungsgebietes.

Eine frihzeitige Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg, Abt. Strallenwesen und
Verkehr ist bereits erfolgt. Zum Bebauungsplan wurde in enger Abstimmung mit dem Stral3en-
bauamt Bad Sackingen im November 2017 von Fichtner Water & Transportation (FWT) aus
Freiburg ein Verkehrsgutachten erstellt, das die Grundlage fur die verkehrliche Erschlieung
des Planungsgebietes und den RE-Entwurf darstellt. Der RE-Entwurf liegt bereits zur Genehmi-
gung beim Regierungsprasidium Freiburg, Abt. StralRenwesen und Verkehr, die sich mit Schrei-
ben vom 22.07.2020 fachtechnisch mit dem RE-Entwurf einverstanden erklart.

Im Osten wird der vorhandene Feldweg als &ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestim-
mung Rad- und FuBweg festgesetzt. Eine Zufahrt Richtung Norden fir PKW oder LKW ist nicht
moglich.

Im Sdden des Planungsgebietes, entlang der Rémerstralle, innerhalb der Festsetzung ,6ffentli-
che Verkehrsflache® ist ein Ful3- und ein Radweg geplant. Der Radweg soll dabei auf der nérdli-
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chen Seite der Romerstralle mit einer Breite von 3,50 m gefiihrt werden. Der FulRweg befindet
sich auf der Sudseite der ROmerstralie.

Seitens des Biros dwd Ingenieur GmbH aus Wehr wurde bereits eine Vorplanung erstellt:

Umbau Rémerstral3e, ohne MaB3stab. Quelle: dwd Ingenieur GmbH, 05.03.2020

Das Regelquerprofil sieht wie folgt aus:

Umbau Rémerstral3e: Regelquerprofil, ohne Mal3stab. Quelle: dwd Ingenieur GmbH, 05.03.2020

Grunplanerische Festsetzungen

Zur Absicherung der im Umweltbericht beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahmen sowie der KompensationsmalRnahmen sind grunplanerische Festsetzungen in die Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen sowie in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu
Ubernehmen. Diese Festsetzungen dienen ebenfalls der Gestaltung und der Einbindung in die
umgebende Landschaft.

STADTBAUAMT- STADTPLANUNGS- UND UMWELTABTEILUNG 7



BEBAUUNGSPLAN ,FEUERWEHR ROMERSTRARE"
BEGRUNDUNG ZUR ERNEUTEN OFFENLAGE, STAND: 13.07.JuLI 2021

Der Ausgleich fur die Eingriffe auf den Grundstiicken und der Verkehrsflachen kann im Pla-
nungsgebiet erfolgen.

Der zeichnerische Teil des Bebauungsplans stellt sich wie folgt dar:

Bebauungsplan "Feuerwehr Rémerstral3e" - Entwurf vom 01.12.2020, ohne Mal3stab

7. Umweltbelange

Die Ermittlung der Umweltbelange stellt einen wesentlichen Bestandteil des zu ermittelnden
Abwagungsmaterials im Rahmen der Bauleitplanung dar.

Zur Frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde ein Artenschutzrechtlicher
Steckbrief beigefugt, zur Offenlage werden ein Umweltbericht mit Darlegung der betroffenen
Umweltbelange sowie eine Artenschutzrechtliche Prifung durch das Buro galaplan, Dipl.-Ing.
Georg Kunz aus Todtnauberg vorgelegt.

Kurzzusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehr Rémerstra3e“ wird eine Flache von
ca. 5 ha Uberplant. Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans Uberlagert die
bestehenden Bebauungsplane S15 ,Kleematt und S26 ,AuRerer Stadtring”. In diesen
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Bereichen erfolgt eine Betrachtung der in den rechtskraftigen B-Planen dargestellten
Verhaltnisse und nicht des tatsachlichen Bestands.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich eine Betroffenheit vor allem der
Schutzguter ,Pflanzen und Tiere® sowie ,Boden® und der Artengruppen der Amphibien,
Reptilien, Libellen, Vogel und Fledermause. Konfliktschwerpunkte sind:

e Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust von Grinland
und Geholzen,

e Zuséatzliche Flachenversiegelung und —iberbauung von ca. 10.869 m? mit
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden durch den vollstandigen Verlust der
Bodenfunktionen,

e Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung durch die zusatzliche Flachenversiegelung
von ca. 10.869 m?,

e Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima/Luft durch die Uberbauung und Versiegelung
kleinklimatisch wirksamer Flachen und den damit einhergehenden
Uberhitzungserscheinungen auf den versiegelten Flachen,

e Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Biologische Vielfalt durch die Uberplanung von
Wiesen- und Gehodlzflachen.

Als Ausgleich wird eine naturschutzfachliche Aufwertung der Biotoptypen in Form einer
Trockenmauer und die Anlage einer artenreichen Fettwiese mit Einzelbaumen sowie der Um-
wandlung einer artenarmen in eine artenreiche Fettwiese vorgenommen. Zusatzlich erfolgt eine
Aufwertung durch Ausbildung linearer Gehdlzstrukturen (Feldhecke) und durch die Anlage
eines Feldgehdlzes. Dadurch wird u.a. erreicht, dass der Ausgleich fir den Eingriff
ausschlieBlich im Gebiet selbst erfolgen kann. Als MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung von Eingriffen sind weiter vorgesehen:

e Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen,

e Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Grinflachen.

e Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von Wegeflachen, Zufahrten und
Pkw-Stellplatzen,

¢ Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bau-
arbeiten (z. B. Treib- und Schmierstoffe),

e Schutz und Erhalt der angrenzenden Gewasser und deren Uferbereiche angrenzend an den
Eingriffsbereich (keine Materialablagerungen, kein Befahren usw.) durch Ausweisung einer
Tabuzone und Kennzeichnung im Gelande per Schutzzaun 0.4a.,

e fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens, bei der fachgerechten

Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind die Vorschriften der DIN

19731 zu beachten,

Begrinung aller Flachdacher mit einer 7 cm dicken Substratschicht.

Festsetzung von Pflanzbindungen fir 20 Baume,

Festsetzung von Pflanzbindungen fliir 2.306 m? Feldhecken/-gehdlze

Festsetzung von Pflanzbindungen fir 3 Einzelbaume,

Artenschutz — Vermeidung und Minimierung
Zur Vermeidung und Minimierung von Verbotstatbestédnden sind zum Schutz der Fauna folgen-
de Malinahmen einzuhalten:

Amphibien

e Schutz und Erhalt der angrenzenden Gewasser und deren Uferbereiche im Seitenbereich
der Eingriffsbereiche (keine Materialablagerungen, kein Befahren usw.) durch Ausweisung
einer Tabuzone und Kennzeichnung im Gelande per Schutzzaun o0.a.

o Groltmogliche Vorsicht beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

e Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage (Schmier- und Treibstoffverluste, Zementwas-
ser usw.) sind zu vermeiden.
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e Baubedingter Abfluss von Oberflachenwasser in benachbarte Baubereichen (z.B. nach hef-
tigen Niederschlagen oder bei Grundwasseranschnitt) sollte vermieden werden. Ein Eintrag
(Abpumpen und Einleitung) in die nérdlichen Grabenabschnitte ist zu vermeiden.

e Uberwachung und Begleitung der MaRnahmen durch eine dkologische Baubegleitung

Reptilien

o Entlang der West-, Stid- und Ostgrenze des Gartenbaubetriebes muss vor Baubeginn ein
Schutzzaun fur Reptilien errichtet werden, um ein Einwandern von Tieren in die Gefahren-
bereiche der Baustellen zu vermeiden.

e Der Schutzzaun muss die ganze Bauzeit Uber eingerichtet sein und ist bestandig auf seine
Funktionserfillung zu prifen.

e Errichtung und Kontrolle erfolgen in Abstimmung mit einer Okologischen Baubegleitung.

Vogel

¢ Die Rodung von Geholzen und der Abbruch von Gartengebauden sowie das Abhangen von
Nistkasten muissen aulierhalb der Brutperiode der Avifauna bzw. bzw. der Aktivitatsphase
der Fledermause stattfinden (Anfang Dezember bis Ende Februar). Sollte dies nicht mdglich
sein, sind die betreffenden Baume und Gebaude vor der Rodung von einer Fachkraft auf
Nester zu Uberprufen und ggf. die Rodungs- bzw. Abbrucharbeiten bis auf das Ende der
Brutperiode zu verschieben.

e Der nérdlich des Plangebietes vorhandene Gewassergraben sowie seine Begleitvegetation
grenzen an die Brutgebiete von Sumpfrohrsanger und Teichrohrsanger an und sollten daher
nicht beeintrachtigt werden (wie bereits fir Amphibien gefordert).

o Die Umsetzung der Malinahmen ist durch eine ékologische Baubegleitung sicherzustellen
und zu begleiten.

e Festsetzung von Pflanzbindungen fiir Hecken und Baume im gesamten Gebiet wo moglich.

Fledermause

o Die Rodungen der Gehdlze sowie der Abbruch der Gartenhitten muss innerhalb der Win-
termonate durchgeflihrt werden (Dezember bis Ende Februar). Zu diesem Zeitpunkt befin-
den sich die Tiere in ihren Winterquartieren auferhalb des Eingriffsbereiches. Sollte dies
aus bauterminlichen Grinden nicht mdglich sein, missen die Badume und Gartenhitten kurz
vor dem Abbruch nochmal durch eine Fachkraft geprift werden. Die Rodung und Abbruch-
maflnahmen sind erst nach Freigabe der Arbeiten durch die Fachkraft zulassig.

o Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiber auszufiihren, da sich die Fledermause
dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend der Jagdphase in der
Dammerung nicht beeintrachtigt werden.

o Dauerbeleuchtungen der Gebaudefassaden sollten nicht erfolgen, da so eine mogliche Sto-
rung der Fledermause wahrend der Jagd bzw. wahrend des Transferfluges in die Jagdge-
biete vermieden werden kann.

e Sind nachtliche Dauerbeleuchtungen nicht zu vermeiden, muss eine fledermausfreundliche
Beleuchtung angebracht werden (Anbringung der Beleuchtung nur dort, wo unbedingt not-
wendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten mit Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV
Anteil; die Leuchtkoérper sind ausschlielich im oberen Gebaudebereich an der AuRenfassa-
de anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten zeigen muss).

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie zur Eingrinung des Plangebietes
sind u.a. folgende MalRnahmen vorgesehen:

e Festsetzung von Pflanzgeboten

Aufwertung von artenarmen zu artenreichen Fettwiesen

Ansaat Fettwiese auf bisher geringwertigen Biotoptypen

Anlage einer 67 m langen Trockenmauer als Reptilienhabitat.
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Insgesamt verbleiben bei Umsetzung der aufgefiihrten Malinahmen keine anhaltenden Beein-
trachtigungen fir die Schutzgiiter.

Artenschutz — Ausgleich

Zum Ausgleich des Habitatverlusts sind zum Schutz der Fauna u.a. folgende MalRnahmen ein-

zuhalten:

Vogel

e Anbringung von 4 Nisthéhlen Typus Feldsperling,

¢ Anbringung von 4 Nisthdéhlen Typus Haussperling,

e Gestaltung der Grunflachen rund um den Kreisel als mageres Grinland und Pflanzung von
Einzelbaumen, Strauchern und Hecken, teilweise in Einzelformation, teilweise im Verbund,

¢ Anlage von Saumgesellschaften entlang linearer Strukturen wie Hecken, Stralenrander,
Erdwalle etc.,

o Kompensation der fur Kleingartenbereiche typischen Strukturen durch entsprechende Ge-
staltungsmalnahmen an geeigneten Stellen innerhalb der beiden Planbereiche, also geman
dem MalRnahmenplan:

o Bau einer Trockenmauer,
o Pflanzbindungen und Pflanzgebote fur Hecken im gesamten Gebiet,
o0 Pflanzbindungen und Pflanzgebote fiir Einzelbaume im gesamten Gebiet.

Fledermause

¢ 4 Fledermaus-Universalhdhlen 1FFH o.a.

e 6 Fledermaushdhle 2F (universell) o0.a.

¢ 4 Fledermausflachkasten 1FF 0.a.

e 6 Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2 FTH o0.4.

Durch die vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie Ausgleichsmal3-
nahmen kdénnen die Beeintrachtigungen fur die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden, Grund-
wasser, Klima/Luft und Biologische Vielfalt vollstandig kompensiert oder auf ein unerhebliches
Maf minimiert werden. Insgesamt kann festgestellt werden, dass bei Einhaltung von
artspezifischen Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen sowie entsprechenden
AusgleichsmalRnahmen das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG
nicht zu erwarten ist.

Weitere Details sind dem Umweltbericht und der Artenschutzrechtlichen Prifung vom
15.12.2020 zu entnehmen.

8. Larmschutz

Im Rahmen der Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Bebauungsplan
wurde bereits eine verbalargumentative Einschatzung der schalltechnischen Situation, der még-
lichen Konfliktpunkte sowie ggf. die Darlegung entsprechender Moglichkeiten zur Konfliktbewal-
tigung erstellt. Unter Berucksichtigung der aufgefuhrten Randbedingungen erschien der vorge-
sehene Standort aus akustischer Sicht grundsatzlich als geeignet fur die Ansiedlung der Feu-
erwehr.

Im Zuge der Offenlage des Bebauungsplanverfahrens erfolgte dann eine detaillierte Betrach-
tung der Larm-Immissionen, die von dem Feuerwehrgeratehaus ausgeht sowie ggf. die Darle-
gung entsprechender Mdglichkeiten zur Konfliktbewaltigung vor allem in Hinsicht auf die stidlich
angrenzende Wohnbebauung.

Dazu wurde von Heine & Jud aus Freiburg eine Schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt.
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Kurzzusammenfassung der Ergebnisse:

e Zur Beurteilung der kiinftigen Situation wurden die Immissionsrichtwerte der TA Larm her-
angezogen. Fir die ndchstgelegene schutzbedrftige Bebauung wurden die Richtwerte fur
allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) sowie der Immissions-
richtwert fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags herangezogen. Einzelne kurzzeitige Ge-
rauschspitzen sollen den Tagrichtwert um nicht mehr als 30 dB(A) und den Nachtrichtwert
um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

e Entsprechend der Regelung der TA Larm muss der Gesamtbetrieb betrachtet werden. Eine
Abkopplung einzelner Anlagen oder Schallquellen ist in der Regel nicht zulassig.

o Es wurde die Abstrahlung der malRgeblichen Schallquellen bestimmt und zum Beurteilungs-
pegel zusammengefasst, unter Berucksichtigung der Einwirkzeit, der Ton- und Impulshaltig-
keit und der Pegelminderung auf dem Ausbreitungsweg. Grundlage hierfur waren Literatur-
angaben sowie Angaben seitens des Auftraggebers.

e Bereits im Vorfeld wurden Schallschutzmalinahmen zur Einhaltung der zulassigen Immissi-
onsrichtwerte konzipiert, die in den Berechnungen bereits bertcksichtigt wurden.

¢ Die Beurteilungspegel hervorgerufen durch Feuerwehriibungen betragen tags an der Be-
bauung im allgemeinen Wohngebiet bis zu 55 dB(A). In der lautesten Nachtstunde ergeben
sich durch Pkw-Abfahrten Beurteilungspegel bis zu 40 dB(A). Die Immissionsrichtwerte der
TA Larm werden tags und nachts an allen Immissionsorten eingehalten.

o Bei Feuerwehreinsatzen werden an der Bebauung im allgemeinen Wohngebiet Beurtei-
lungspegel bis zu 52 dB (A) tags hervorgerufen. Bei Nachteinsatzen ist an der bestehenden
Bebauung im Wohngebiet mit Beurteilungspegeln bis zu 40 dB(A) zu rechnen. Die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm werden tags und nachts an allen immissionsorten eingehalten.

o Die Forderung der TA Larm hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums wird erfullt.

o Eine Vorbelastung ergibt sich durch die Anlage des DRK. Im Rechenmodell wurden die
Schallquellen der Vor- und Zusatzbelastung gleichzeitig bertcksichtigt.

¢ Es sind keine Malinahmen organisatorischer Art gegeniber dem betriebsbedingten Fahr-
verkehr im o6ffentlichen Strallenraum erforderlich.

Weitere Details sind der Schalltechnischen Untersuchung von Heine & Jud vom 16.12.2020 zu
entnehmen.

Aufgrund der Bedenken, die im Rahmen der Offenlage aus Kreisen der Anwohnerschaft kamen
wurden zusatzliche Larmschutzmallinahmen im Bereich des Betriebsablaufs der Feuerwehr
getroffen, die nicht Bestandteil des Gutachtens sind:

e Die Zufahrt von der Romerstrafe nur im Alarmierungsfall fir Feuerwehrleute, Abfahrt der
Kameraden nach dem Einsatz Uber den Kreisverkehr

An- und Abfahrt der Kameraden bei Ubungen Uber den Kreisverkehr

Verlegung des Treffpunktes und der Raucherecke an die nérdliche Gebaudeecke
zeitliche Begrenzung des aktiven Ubungsbetriebes auf max. 21:00 Uhr

Einschrankung fahrtechnischer Vorgange

Einschrankung der Betriebszeiten am Ubungsturm auf 21 Uhr.

Erganzung baulicher SchallschutzmalRnahmen nach der erneuten Offenlage

Im Rahmen der erneuten Offenlage im Zeitraum vom 22.02.2021 bis zum 12.03.2021 wurde
aufgrund der zugesandten Stellungnahmen die schallimmissionstechnische Situation in der
Romerstralle erneut betrachtet.

Zur Sicherstellung der Einhaltung der Schallimmissionsgrenzen der TA-Larm fur Gewerbelarm-
immissionen in angrenzenden Wohngebieten werden im sudlichen Bereich des Abgrenzungs-
gebietes bauliche SchallschutzmaRnahmen festgesetzt.
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Diese werden sich westlich und 6stlich des Verwaltungsgebaudes befinden und die vom Feu-
erwehrbetrieb ausgehenden Larmemissionen zusatzlich von der Wohnbebauung abschirmen.

Die baulichen Mal3nahmen in Erganzung zum geregelten Betriebsablauf begunstigen die Ein-
haltung der erlaubten Schallschutzpegel auch in sogenannten ,Worst-Case“-Fallen, bei denen
kurzfristige Pegelerhéhungen eintreten kénnen.

Die aufgrund der baulichen Mal3nahmen erreichten Pegelminderungen schlieen die Konfliktlo-
sung Schallschutz ab. Dem Trennungsgebot gewerbeverursachter Schallimmissionen in Wohn-
gebieten wird entsprochen.

Unter Abwagung aller stadtebaulicher und funktionaler Belange sowie der bertcksichtigten Stel-
lungnahmen wird der Faktor Larmschutz durch die zusatzlichen baulichen MaRnahmen ab-
schliefend geregelt.

Die Vorgaben der TA-Larm werden an allen Immissionsstandorten erfillt. Die Schallschutzwan-
de bewirken darlUber hinaus eine allgemeine deutliche Schallpegelreduzierung in Richtung der
Wohnbebauung.

Exemplarische Darstellung mégliche Lage baulicher SchallschutzmalBnahmen, ohne Mal3stab

9. Stadtklima

Aktuell wird von der Fa. IMA aus Freiburg eine Stadtklimaanalyse erarbeitet. Dies ist wichtig im
Hinblick auf zukinftige Baugebiete um Kenntnisse Uber vorhandene Windrichtungen, Luftleit-
bahnen und Kaltluftstrdmungen zu erhalten. In der Stadtklimaanalyse sollen die lokalklimati-
schen Be- und Entlastungsschwerpunkte ermittelt werden. Dazu gehdren die Berechnung der
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thermischen und lufthygienischen Belastungssituationen, sowie die Auspragung von stadti-
schen Warmeinseln. Daneben sollen die entlastenden Elemente wie Kalt- und Frischluftbewe-
gungen und die kleinraumige Klimavielfalt analysiert werden. Diese Kenntnisse ermoglichen
eine an kleinklimatische Bedingungen angepasste Bauleitplanung. Fur das Planungsgebiet
werden die Annahmen aus dem Entwurf vom 20.07.2020 fiir den Bereich Cranachstrafl’e Ost
Ubertragen:

"Klima

Aufgrund der geringen Rauigkeit des Plangebiets herrschen derzeit gute Luftaustauschbedin-
gungen, so dass aus Nordost herantransportierte Frischluft ungehindert in die siidlich gelege-
nen Wohngebiete weitertransportiert werden kann. Die landwirtschaftlichen Fldchen dienen
nachts als Kaltluftproduktionsgebiet, wobei das Kaltluftproduktionspotential der weiter éstlich
gelegenen Flachen nochmals deutlich héher ist. Eine Bebauung des Plangebiets reduziert die
Durchliiftung innerhalb des Plangebiets durch die erhbhte Rauigkeit.

Luftschadstoffe

Durch den geringeren Luftaustausch und potenzielle Emissionen nimmt die Luftbelastung im
stidwestlich angrenzenden Wohngebiet zu.

Einwirkungen auf das Plangebiet

Bei nordéstlicher Windrichtung wird Luft aus nur gering bebauten Gebieten in das Plangebiet
transportiert. Es ist daher von einer geringen lufthygienischen Belastung auszugehen."
(,Stadtklimaanalyse fiir die Stadt Rheinfelden (Baden), 28.07.2020, IMA Freiburg)

10. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Gas, Wasser, Abwasser und Strom wird im Zuge der
ErschlieBungsmalRnahme ,Feuerwehr Rémerstralle“ geplant und gebaut.

Im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf ,Feuerwehr” ist eine Trafostation der ED Netze GmbH
vorgesehen.

11. Flachengliederung

Die einzelnen Flachen teilen sich im Planungsgebiet auf wie folgt:

Flache fiir Gemeinbedarf Feuerwehr 11.651 23,4 %
Flache fir Gemeinbedarf Offentliche Verwaltung 7.049 14,1 %
Offentliche Verkehrsflache 14.058 28,2 %
Offentlicher FuR- und Radweg 397 0,8 %
Offentliche Griinflache 16.746 33,5%
Flache Gesamt 49.901 100 %

*Alle Flachen in ca. m?

12. Bodenordnung

Die Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Feuerwehr Rheinfelden" befinden
sich im Wesentlichen im Besitz der Stadt Rheinfelden (Baden). Eine Bodenordnung ist daher
nicht notwendig.

Rheinfelden (Baden), 15.12.2020
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