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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM SATZUNGSBESCHLUSS STAND: 11.12.2019

Ortliche Bauvorschriften

1. Dachform, Dachgestaltung (§ 74 | Nr.1 LBO)

Zulassig sind Pultdacher (PD) und Satteldacher (SD), auch mit versetzten Dachflachen.
Doppelhauser sind mit derselben First- und Traufhéhe auszubilden.

Doppelh&user sind mit gleicher Dachform und Dachneigung auszufithren.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zulassig.

Unbeschichtete Kupfer-, Zink-oder Titanzinkblechdacher sind generell nicht zuléssig.

2. Fassadengestaltung (§ 74 | Nr.1 LBO)
AuRenflachen von Doppelhdusern missen in Farbe und Material einheitlich gestaltet sein.

Carports und Garagen sind in Dachform, Material und Farbe dem dazugehérigen Gebaude
anzupassen.

3. Einfriedungen (§ 74 | Nr. 3 LBO)

Als Einfriedung sind Hecken sowie Holz- und Metallgitterzaune zuléssig. Zaunsockel mit einer Héhe
bis 0,3 m sind zulassig.

Die zulassige Gesamthéhe der Holz- und Metallgitterzaune zwischen den Privatgrundstiicken
betragt 1,80 m. Entlang der &ffentlichen Strafle und Wege betragt die zulassige Gesamthéhe der
Einfriedung max. 1,20 m. Auf den Bauplatzen nérdlich der ErschlieBungsstrale sind Einfriedungen
auch strallenseitig bis 1,80 m zuldssig. Ein Abstand von 50 cm zur 6ffentlichen Stralle ist dabei
einzuhalten. Die Maximalhéhen dirfen durch lebende Einfriedungen (Hecken) tiberschritten
werden.

Gabionen als Einfriedung sind nur dann zulassig, wenn sie durch lebende Einfriedungen (Hecken)
unterbrochen werden. Die maximale Lange einer Gabione als Einfriedung ohne Unterbrechung
durch Hecken betragt 2 m. Die Heckenpflanzung ist mindestens in der gleichen Lange wie die
Gabione anzulegen.

Einfriedungen kénnen auch innerhalt der von Bebauung freizuhaltenden Fliache zugelassen
werden, sofern sie ohne Sockel ausgefiihrt werden und die Retentionsfunktion der Flache nicht
beeintrachtigen.

4, Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 | Nr. 3 LBO)

Bei notwendigen Gelandemodellierungen ist grundsatzlich der natirliche Gelandeverlauf zu
beachten. Gelandeaufschiittungen sind dort in der von Bebauung freizuhaltenden Flache nicht
zulassig.

Stitzmauern einschliellich Umwehrung sind gemessen ab urspriinglichem Geléndeniveau bis zu
einer maximalen Héhe von 2 m erlaubt. Nérdlich der ErschlieBungsstrale ist ein Abstand von 50 cm
zur offentlichen Stralle einzuhalten.
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5, Stellplitze (§ 74 Il Nr. 2 i.V.m. § 37 | LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes findet die nachfolgende Stellplatzverpflichtung fiir
Wohnungen Anwendung:

1. filr Wohnungen bis 50 m? Wohnflache 1,0 Stellplatz
2. fur Wohnungen iiber 50 m? Wohnflache 1,5 Stellplatze
3. fir Wohnungen tiber 100 m? Wohnflache 2,0 Stellplatze

Fiir die Berechnung der Wohnflache gilt die DIN 277 in der jeweils gliltigen Fassung.

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze je Wohneinheit eine Bruchzahl, s0 wird
auf die n&chste ganze Zahl aufgerundet.
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