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Begriindung zum Bebauungsplan ,Rose-Zielmatt I, 2. iinderung, und den ortlichen
Bauvorschriften

Anlass und stadtebauliche Zielsetzung:

Anlass fiir den Bebauungsplan ,Rose-Zielmatt |, 2. Anderung"” ist der Bauantrag fir den
Neubau zweier Wohnhauser mit gemeinsamer Tiefgarage auf dem Flurstiick Nr. 2367/3,
Gemarkung Rheinfelden.

Die Neuplanung sieht nun neben den Tiefgaragen Geschosswohnungsbau vor und tragt dem
politischen Willen, im Innenbereich verdichtet zu bauen, um dringend benétigten Wohnraum
zu schaffen und den AuBenbereich mdglichst zu schonen, Rechnung:

Der groBen Nachfrage nach Wohnraum in Rheinfelden (Baden) soll durch Aktivierung und
verdichtete Nutzung von Flachen im Innenbereich begegnet werden, um den Siedlungsdruck
in den AuBenbereich hinein abzumildern.

Verfahren

Der Bebauungsplan ,Rose-Zielmatt, 2. Anderung* ist eine MaBnahme der Innenentwicklung,
die nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 BauGB, eine frlihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung muss demnach nicht
durchgefiihrt werden.

Von einer Umweltpriifung kann im beschleunigten Verfahren abgesehen werden, wenn die
zugelassene Grundflache weniger als 20.000 gm betrégt. Dies ist hier der Fall.

Lage und Geltungsbereich der 1. Anderung:

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,25 ha. Es wird dstlich von der StraBe
,Fécampring" und westlich von landwirtschaftlich genutzten Flachen eingefasst. Im Sliden
grenzt ein Wohnbaugebiet des Bebauungsplans ,Rose-Zielmatt 11*, im Norden schlieBen die
groBflachigen Béschungen der ,Nollinger StraBe” an.

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan vom 01.08.2014 der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-
Schwdorstadt ist der Planbereich als Griinflache ausgewiesen.

Bebauungsplan Rose-Zielmatt |

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Rose-Zielmatt | (Rechtskraft
am 21.04.1977). Auf den Planflachen sind in diesem Bebauungsplan Flachen fiir Garagen
vorgesehen.

ErschlieBung:

Wie oben beschrieben sind die Planflachen durch die dstlich angrenzende
ErschlieBungsstraBe ,Fécampring” erschlossen. In dieser bestehenden StraBe liegen:
Mischwasserkanal, Wasser-, Gas-, Strom- sowie Telekommunikationsleitungen.

Die elektrische Versorgung kann aus dem vorhandenen Ortsnetz erfolgen.

Die vorhandenen Anlagen sind zu beachten.

In fuBlaufiger Nahe liegt die Haltestelle Haberbusch der Buslinie 7304 Richtung Lérrach
sowie die Haltstelle GoethestraBe der Buslinie 7312 Richtung Rheinfelden (Schweiz).
Der Bahnhof Rheinfelden (Baden) liegt in einer Entfernung von ca. 1,1 km.

Im Norden des Plangebiest liegt eine Gashochdruckleitung. Sie ist zu sichern.
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Larm und Immissionen

Die gutachterliche Stellungnahme Nr. 6144/707 des Blros fiir Schallschutz Dr. Jans kommt
zu dem Ergebnis, dass aufgrund des StraBenlarms der westlich vorbeiflihnrenden Mouscron-
Allee und der ndrdlich vorbeiftihrenden B316 sowohl nachts- als auch tagsuber zuléssige
Grenzwerte Gberschritten werden.

Es wird auf Nr. 4 ,LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 Abs. 24 BauGB" der Begriindung zu den
Bebauungsvorschriften verwiesen.

Geologie

Die dplan gmbh hat vorab orientierende Bodenuntersuchungen im Plangebiet zur
Uberpriifung von potentiellen und entsorgungsrelevanten Bodenverunreinigungen
durchgefihrt:

Das Plangebiet weist die typischen Rheinschotter und anstehenden Decklehme aus. Diese
sind als unbelastet einzustufen.

Fiir den Oberboden liegt eine Uberschreitung von Grenzwerten der gesundheitlichen
Vorsorgeempfehlungen bei dioxinbelasteten Bdden vor.

Hinweise flir eine Grundwassergefahrdung wurden nicht festgestellt.

Wiederverwertung bzw. Abfuhr von Oberboden miissen mit dem Landratsamt Lorrach,
Fachbereich Umwelt, abgestimmt werden. Es wird auf die Bestimmungen zum Umgang mit
Bdden im Innenbereich von Rheinfelden (Baden), Landratsamt Lérrach und Stadt
Rheinfelden, 2009 und 2011, Kapitel 4.2 verwiesen.

Versickerung

Bei geotechnischen Fragen (z. B. zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser u. dgl.) wird eine geotechnische Beratung durch ein
fachkundiges Ingenieurbliro empfohlen.

In den textlichen Festsetzungen unter Nr. 5 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
sind Festlegungen zur Regenwasserbehandlung aufgefiihri.

Landwirtschaft

Das Plangebiet liegt zwar innerhalb eines Bebauungsplans, wird aber derzeit (iberwiegend
landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Eine Flache von ca. 2.500 gm wird zukinftig der
Landwirtschaft nicht mehr zur Verfligung stehen.

Auswirkung auf den Naturhaushalt gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
Umweltbelange

Ausgangssituation:
Der Anderungsbereich wird mit einer GesamtflachengréBe von ca. 0,25 ha festgelegt und ist

bereits durch den rechiskréaftigen Bebauungsplan ,Rose Zielmatt |I“ vom 24.04.1977
Uberlagert.

Der Eingriffsbereich ist als allgemeines Wohngebiet mit Flachen fiir Garagen ausgewiesen.
Die zulassige Flachenversiegelung innerhalb der Bauflache ist durch die Ausweisung einer
GRZ von 0,4 geregelt. Insgesamt wére gemaB den Festsetzungen im derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan eine max. Flachenversieglung von 60 % (GRZ = 0,4 flr anzurechnende
bauliche Anlagen zuziiglich eines Zuschlags von 50 % flr mitzurechnende bauliche Anlagen)
der Gesamtflache von 0,25 ha moglich. Da der Bebauungsplan bereits im Jahr 1977
rechtskraftig wurde, ist davon auszugehen, dass die nicht iberbaubaren Nebenflachen zu
100% fir Nebenanlagen versiegelt werden dirfen. Die Beschrankung der versiegelbaren
Flachen durch Nebenanlagen nach § 19 der BauNVO trat erst ab 1990 in Kraft.

Insgesamt wére gemaB den Festsetzungen im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan eine
max. Flachenversieglung auf der Gesamtflache von ca. 0,25 ha mdglich.
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Eingriffe
Die GRZ bleibt mit 0,4 erhalten, jedoch ist der rechtskréftige Bebauungsplan aus dem Jahr

1977. Die Beschrankung der versiegelbaren Flachen durch Nebenanlagen nach

§ 19 BauNVO trat erst ab 1990 in Kraft. Gegenlber den rechiskraftigen Ausweisungen ergibt
sich daher durch die Uberplanung eine Reduzierung der max. zuldssigen
Flachenversiegelung und -Gberbauung um ca. 0,1 ha auf ca. 0,15 ha.

Vermeidung und Minimierung, artenschutzrechtliche Vorgaben, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit werden
festgesetzt:

> Vermeidung von Schaden an den an das Baufeld angrenzenden
Vegetationsbesténden wie Ackerflachen und Fettwiesen

» Wahrend der Bauphase sind die MaBnahmen des Merkblatts ,Baumschutz im
Bereich von Baustellen“ nach DIN 18920 im Bereich des angrenzenden
Feldgehdlzes einzuhalten (siehe Anhang).

> Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wéhrend
der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe).

» Fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens in Bereichen mit
ungestdrtem Boden.

> Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens
sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten.

> Stellplatze, Zufahrten, Feuerwehraufstellflachen usw. sind wasserdurchlassig zu
gestalten.

> Einbau von Retentionszisternen um bei Starkregenereignissen Wasser verzdgert und
reguliert abzugeben, wenn auf Versickerungen verzichtet wird.

> Nicht zu Uberbauende Grundsticksflachen sind gértnerisch zu gestalten.

> Die Dacher der Tiefgaragenfléachen, die nicht als befestigte Wege oder Zufahrten
herstellt werden, sind mit einer min. 40 cm starken Bodenabdeckung zu begrinen.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind folgende Vorgaben einzuhalten

> Als VermeidungsmaBnahme ist daher wéhrend der Bauzeit ein reptiliensicherer
Schutzzaun entlang der dstlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze aufzustellen und
Uber die vollstandige Bauzeit zu unterhalten.

> Eine Beleuchtung der Gebaudefassaden in Richtung Norden bzw. zum Feldgehdlz
sollte vermieden werden, da so eine mégliche Stérung der Fledermause wahrend der
Jagd bzw. wahrend des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann.

» Grundsétzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiiber auszufiihren, da sich die Tiere dann
in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéhrend der Jagdphase in der
Dammerung nicht beeintrachtigt werden.

> Empfohlen wird eine Fledermausfreundliche Beleuchtung (Beleuchtung nur dort wo
notig, ,Fledermausleuchten" mit Lichtspektrum um 590 nm, Leuchtk&rper oben
anbringen und Lichtkegel nach unten zeigen lassen, Leuchtmittel ohne UV-Anteil).

Um eine Mindestbegriinung im Plangebiet zu gewéhrleisten sollen folgende griinordnerische
MaBnahmen umgesetzt werden:
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> Empfohlen wird die Dachbegriinung auf den Flachdéchern der geplanten Gebéaude.

> Festsetzung einer Begrlinung von Flachen. Uber der Tiefgarage auBerhalb von
Wegen usw. (Erdiiberdeckung von mind. 40 cm)

> Festsetzung von Pflanzgeboten fur 2 klein- bis mittelkronige standortgerechte
Laubbdume im stidlichen Teil des Planbereiches.

> Nicht zu Gberbauende Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten.

Ergebnis
Insgesamt kann nach Priifung der umweltrelevanten Sachverhalte festgestellt werden, dass

durch die Reduzierung der max. zuldssigen Flachenversiegelung und -liberbauung um ca.
0,1 ha auf ca. 0,15 ha positive Verdnderungen im Vergleich zum rechtskraftigen
Bebauungsplan fiir die einzelnen Schutzgtter erfolgen.

Zusatzlich sorgen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie die grinordnerischen
Festsetzungen fur eine weitere Verringerung der Beeintrachtigungen bei den einzelnen
Schutzgltern.

Insgesamt ergeben sich somit gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan keine
zusatzlichen Beeintréchtigungen, die liber weitere MaBnahmen zu kompensieren waren.
Aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB wére zudem ein vollstandiger
Ausgleich nicht erforderlich.

Die Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung sind in der Abwéagung
der umweltschutzrechtlichen Belange eingearbeitet (siehe ,Abwagung der Umweltbelange*).

Kultur-/Sachguter, Denkmalschutz, archdologische Funde

Denkmalgeschiitzte Geb&ude sind von der Planung nicht betroffen.

Andere kulturhistorische Aspekte sind nicht bekannt.

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufallige Funde) ist das Regierungsprasidium
Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachbereich Archdologische Denkmalpflege (Tel.:
0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599), unverziiglich fernmindlich und schriftlich zu
benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Es ist
auch hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den
BaumaBnahmen betroffen sein sollten.
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Begriindung zu den Bebauungsvorschriften:

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB):
Die Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) bleibt unverandert. Das
Plangebiet soll dem Geschosswohnungsbau dienen.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Grundflachenzahl (GRZ) bleibt mit 0,4 unveréandert.

Tiefgaragen werden nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ) angerechnet, die Unterbringung
von Stellplatzen in Tiefgaragen ist stddtebaulich wiinschenswert, ihre Verwirklichung wird
durch diese Festlegung unterstiitzt. Nachteilige Auswirkungen beziglich der Versiegelung
werden durch die Festlegung, dass die Erdilberdeckung mindestens 0,4 m betragen muss,
abgefangen. Da groBe Teile der Tiefgarage mit Feuerwehrzufahrten und einem
Kinderspielplatz Uberplant sind, wird auf eine hohere Erdiiberdeckung verzichtet.
Geschossflachenzahlen (GFZ) wird im zeichnerischen Teil mit 1,4 festgesetzt und
Uberschreitet damit die im § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegte Hochstgrenze. Um diese
Uberschreitung zu rechtfertigen, ist das Vorliegen von bestimmten Voraussetzungen nétig,
die § 17 Abs. 2 BauNVO wie folgt definiert:

1.Das Vorliegen von stadtebaulichen Grinden
2.Gesunde Wohnverhaltnisse dirfen nicht beeintrachtigt werden.
3.Keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Zu 1. Stadtebauliche Begriindung ,

Die an das Plangebiet dstlich anschlieBenden Wohngebdude mit 16 Stockwerken weisen
bereits eine rechnerische Uberschreitung der gem&B BauNVO zuldssigen
Geschossflachenzahl auf,

Sidlich der Neumarkter StraBe wurde im Laufe der letzten Jahre Geschosswohnungsbau mit
bis zu sechs Geschossen errichtet, um der starken Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu
werden.

Die Planflachen waren im Bebauungsplan vom 21.04.2017 als ,Flachen fir Garagen*
vorgesehen. Unter dem Leitgedanken der Nachverdichtung werden diese Flachen dem
intensiven Geschosswohnbau zugefiihrt, statt oberirdischen Parkflachen werden PKW-
Stellplatze in einer Tiefgarage angeordnet. Damit wird das bestehende Quartier Fécampring
/ Neumarkter StraBe konsequent stadtebaulich weiterentwickelt.

Eine Erh6hung der Geschossflachenzahl (GRZ) ist daher notwendig und erwtinscht.

Zu 2. Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse
Gesunde Wohnverhaltnisse werden bei dem projektierten Neubau nicht beeintrachtigt.
Westlich grenzt das Bauvorhaben an den AuBenbereich an.

Zu 3. Keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten, da bei der vorliegenden
Bebauungsplananderung zum ersten Mal die BauNVO von 1996 greift, die eine Deckelung
der Versiegelung vorsieht.

Der stadtebaulich angestrebten Verdichtung wird durch die Festsetzung der maximalen
Gebaudehdhe eine klare Grenze gesetzt.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Zur Sicherung der verdichteten Bauweise werden im zeichnerischen Teil das Baufenster
groBzligig angelegt, die Geschossflachenzahl auf 1,4 festgesetzt und die Uberschreitung von
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie z. B. Dachvorspriinge, Eingangsbauten,
Terrassen, Terrasseniiberdachung und Balkone um maximal einen Meter zugelassen.
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Bereichen (siehe Anlage 6 der gutachterlichen Stellungnahme), keine AuBenwohnbereiche
angeordnet werden, sofern diese nicht objektspezifisch (z. B. durch Teilverglasung von
Balkon oder Dachterrasse) geschiitzt werden.

AuBerdem muss gewdhrleistet werden, dass durch geeignete ,,passive” MaBnahmen, d. h.
durch den Einsatz von Geb&udeauBenbauteilen mit einer hinreichend hohen
Luftschallddmmung, der ins Gebaudeinnere (ibertragenen Verkehrslarm auf ein zumutbares

Maf begrenzt wird.
Quelle: Biiro fiir Schallschutz Dr. Jans, gutachterliche Stellungnahme Nr. 6144/707, Nr. 7 ,aktive” SchallschutzmaBnahmen

Als Grundlage fiir die Dimensionierung passiver MaBnahmen dient die Zuordnung der
einzelnen Fassaden zu den in DIN 4109-1 definierten Larmpegelbereichen.

Grundlage flr die Zuordnung ist der geméaf DIN 4109-2 fiir das unbebaute Plangebiet
ermittelte ,maBgebliche AuBenlérmpegel”; relevant ist hierbei die Larmbelastung derjenigen
Tageszeit, die die héhere Anforderung ergibt. Da im Plangebiet die Differenz der
Beurteilungspegel ,tags” und ,nachts” weniger als 10 dB(A) betragt, (siehe Immissionstabelle
in Anlage 5 der gutachterlichen Stellungnahme), wurden bei der Bestimmung der
.maBgeblichen AuBenlarmpegel“ die Beurteilungspegel ,nachts” berlcksichtigt, die durch
den zukinftigen Fahrzeugverkehr im Plangebiet verursacht werden.

Der (insbesondere abschirmende) Einfluss bestehender bzw. geplanter Nachbargebaude
innerhalb des Baugebiets wurde bei der Ermittlung der Ladrmpegelbereiche nicht
beriicksichtigt. AuBer Betracht blieb damit auch die Eigenabschirmung von Geb&uden, was
zur Folge hat, dass von den pegelbestimmenden Schallquellen abgewandte
Gebaudefassaden gemaB den Ausfiihrungen in Abschniit 4.4.5.1 der DIN 4109-2 — ohne
besonderen Nachweis — dem jeweils néchst niedrigeren Larmpegelbereich zugeordnet
werden dirfen.

Entsprechend der geometrischen Anordnung eines Gebaudes ist auf der Grundlage der
Zuordnung der Fassaden zum jeweiligen Larmpegelbereich und unter Beriicksichtigung der
geplanten Raumnutzung sowie der Raumgeometrie die im Bereich schutzbediirftiger R&ume
erforderliche Luftschallddmmung der Geb&udeauBenteile nach dem in DIN 4109-2
vorgeschriebenen Verfahren, (siehe Abschnitt 3.4 der gutachterlichen Stellungnahme), zu

ermitteln und deren Einhaltung durch die Wahl entsprechender Bauelemente sicherzustellen.
Quelle: Biro far Schallschutz Dr. Jans, gutachterliche Stellungnahme Nr. 6144/707, Nr. 8 ,passive” SchallschutzmaBnahmen

Als Grundlage fiir die Ermittlung der erforderlichen Luftschalldammung von
GebaudeauBenteilen ist im Bebauungsplan die Zuordnung einzelner Teilflachen des
Plangebiets zum jeweiligen Larmpegelbereich (hier: maBgeblicher AuBenlarmpegel =
Beurteilungspegel ,nachts" + 13 dB(A)) gemaB DIN 4109-1 entsprechend der Darstellung in
Anlage 8 der gutachterlichen Stellungnahme anzugeben bzw. fest zu setzen. Die in dieser
Anlage 8, oben fir eine Hohe von 12,6 m Uber Gelénde (ca. 3. OG) angegebenen
Larmpegelbereiche kdnnen ndherungsweise fir alle Vollgeschosse angesetzt werden, die flr
ein mogliches Attikageschoss (4. OG) angegebene Zuordnung einzelner Teilflachen des
Plangebiets zum jeweiligen La&rmpegelbereich sind in Anlage 8, unten dargestellt.

Die Berechnungen der ,maBgeblichen AuBenlarmpegel” in Anlage 8 erfolgten ohne
Berlicksichtigung von Schallschirmen.

Die Larmpegelbereiche der Anlage 8 werden in den Bebauungsplan (ibernommen.

Die gemaB DIN 4109-1 dimensionierten ,passiven” SchallschutzmaBnahmen gewahrleisten
einen hinreichenden Schutz vor AuBenlarmeinwirkung nur bei geschlossenen
AuBenbauteilen. In Anlehnung an die im vorliegenden Fall zwar nicht maBgebende, jedoch in
etwa die ,allgemein anerkannten Regeln der Technik” représentierende 24. BImSchV gehért
bei einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte zu den SchallschutzmafBnahmen ,,..
auch der Einbau von Liiftungseinrichtungen in Rdumen, die (iberwiegend zum Schlafen
benutzt werden, und in schutzbed(irftigen Rdumen mit Sauerstoff verbrauchender
Energiequelle”. D. h., zum Schlafen genutzte R&ume sowie Rdume mit Sauerstoff
verbrauchender Energiequelle (z. B. Kaminofen), welche sich in den von einer
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Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts ,nachts" betroffenen Fassadenabschnitten
befinden und nur lUber diese Fassadenabschnitte nattrlich bellftet werden kénnen, missen
mittels einer mechanischen Liftungsanlage ausreichend bellftet werden.

Im Falle freier Schallausbreitung ist das gesamte Plangebiet von einer Uberschreitung des
Immissionsgrenzwerts ,nachts” betroffen, (sieche Anlage 6 der gutachterlichen
Stellungnahme).

Im Bebauungsplan sind im 2. Obergeschoss und dariiber AuBenwohnbereiche innerhalb der
von einer Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts ,tags" betroffenen Flachen
(nordwestlich der in Anlage 6 der gutachterlichen Stellungnahme, oben, eingetragenen 59
dB(A)-Isophone) auszuschlieBen. Eine Ausnahme bilden abgegrenzte Bereiche, die durch
private ,aktive" SchallschutzmaBnahmen (z. B. Teilverglasung von Balkon und Dachterrasse

oder auch Eigenabschirmung durch das Gebaude) hinreichend geschiitzt werden.
Quelle: Buro fur Schallschutz Dr. Jans, gutachterliche Stellungnahme Nr. 6144/707, Nr. 9 Empiehlungen

Fazit und besondere Begriindung gemaB stddtebaulicher Larmfibel:

Die gutachterliche Stellungnahme kommt zu dem Schluss, dass gemaR der
Verkehrslarmschutzverordnung der die ,Schwelle zur schadlichen Umwelteinwirkung"
kennzeichnenden Immissionsgrenzwert ,nachts” groBflachig Gberschritten wird.

Allerdings wird in der gutachterlichen Stellungnahme darauf hingewiesen, dass bei der
Ermittlung der Larmpegelbereiche der abschirmende Einfluss von bestehenden und
geplanten Nachbargebauden nicht berticksichtigt wurde.

Durch entsprechende Anordnung und Planung von Geb&auden im Plangebiet kdnnen
AuBenwohnbereiche durch die Eigenabschattung der geplanten Geb&ude geschutzt werden,
so dass die Grenzwerte ,tags" Uberwiegend eingehalten werden.

Die gutachterliche Stellungnahme hat in Anlage 7 dafir als Beispiel die geplante Bebauung
dargestellt.

Der Uberschreitung der Grenzwerte ,nachts” kann durch Liftungsanlage und geschlossenen
Fenstern begegnet werden.

Somit kdnnen diese Flachen des Innenbereichs flr eine Wohnbebauung gedffnet werden,
um dringend benétigten Wohnraum zu schaffen.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, sowie nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene Festsetzungen gem. §9 Abs. 6 BauGB

Far Grundstucke, die nach dem 01.01.1999 bebaut, befestigt oder an die offentliche
Kanalisation angeschlossen werden, besteht zun&chst die Verpflichtung, dass nicht
verunreinigtes Regenwasser dezentral versickert werden muss.

Unterirdische Versickerungen ohne Vorbehandlung (z.B. reine Rigolenversickerungen) sind
gemaB den gesetzlichen Bestimmungen grundsétzlich und im Besonderen aufgrund der
Lage der Baufléchen in der Wasserschutzzone IlIA nicht zul&ssig.

Vorbehandlungen kénnen die Versickerung liber mindestens 30 cm belebten, begriinten
Oberboden oder die Filterung mittels eines zugelassenen Substrates

darstellen.

Die Deckung der Dacher mit unbeschichtetem Blech aus den Materialien Kupfer,

Zink oder Titanzink ist unzulassig.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone IlIA des Wasserschutzgebiets

,025 Rheinfelden®. Die Rechtsverordnung des Landratsamts Lérrach vom 07.02.1997 in der
Fassung vom 02.12.2015 zum Schutz des Grundwassers im Einzugsbereich der
Trinkwasserbrunnen 1-4 der Stadt Rheinfelden ist zu beachten.

AuBerdem gelten bezlglich der Entwasserung erhéhte Anforderungen, die dem Merkblatt
+2Anforderungen an Rohrleitungen und Schéchte bei Grundstliickentwésserungen” (LRA
Ldrrach, Fachbereich Umwelt) zu entnehmen sind.
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Es wird darauf hingewiesen, dass das gezielte Ableiten von Niederschlagswasser in den
Untergrund Uber Versickerungsanlagen ein Einleiten in das Grundwasser im
wasserrechtlichen Sinn darstellt. VersickerungsmaBnahmen sind damit nach dem
Wasserhaushaltsgesetz genehmigungspflichtig.

Versickerungsanlagen in vorhandenen Wasserschutzgebieten sind bezliglich des
Grundwasserschutzes besonders zu bewerten. Hierbei sind die Besonderheiten der
Festlegungen nach der Wasserschutzgebietsverordnung geman Merkblatt ATV-DVWK-M
153 zu ber(icksichtigen.

Bei der BaumaBnahme ist darauf zu achten, dass nur so viel humoses Bodenmaterial
abgefahren wird, wie fiir die BaumaBnahme unbedingt notwendig. Uberschiissiger
Oberboden sollte innerhalb des Flurstiickes wiederverwendet werden. Kulturarbeiten sind
nur bei trockener Witterung und trockenem Boden durchzufiihren, um Verdichtungen zu
vermeiden. Bei einer Auftragshéhe fir Gelandeaufschittungen tiber 20 cm muss der
Oberboden abgeschoben, der Unterboden ggf. aufgelockert und der abgetragene
Oberboden wieder als oberste Bodenschicht aufgetragen werden

6. Flachen Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Nérdlich im Verfahrensgebiet befindet sich eine Erdgashochdruckleitung der bnNETZE
GmbH, fiir die erhéhte Schutzanforderungen gelten. Im Hinblick auf das vorhandene
Gefahrdungspotenzial muss die Leitungstrasse grundbuchrechtlich gesichert und im
Bebauungsplan ein Leitungsrecht gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, mit einer
Schutzstreifenbreite von 2,0 m beidseits der Leitung, festgesetzt werden. Innerhalb des
Schutzstreifens ist die Leitung von Bebauung und massiver Bepflanzung (z. b. durch Baume)
freizuhalten. Ebenfalls dirfen keine Aufschittungen und Abgrabungen erfolgen. Der Bestand
und sichere Betrieb der Leitung darf weder beeintrachtigt noch geschadigt werden.

7. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB

Es ist die Anpflanzung von zwei klein- bis mittelkronigen Badume festgesetzt. Die Lage dieser
Baumpflanzungen ist im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellt. Aus Griinden
der Flexibilitat dirfen sie lageméBig verschoben werden, wenn die Gesamtbilanz
unverandert bleibt und im Bauantrag nachgewiesen wird.

Die Qualitét der Baumpflanzungen entspricht dem in der Stadt Rheinfelden Ublichen
Standard.

Sollte ein gepflanzter Baum abgéngig sein oder gefallt werden mussen, ist fir eine
entsprechende Ersatzpflanzung zu sorgen.

Eine Einbeziehung der Stadtplanungs- und Umweltabteilung der Stadtverwaltung
Rheinfelden (Baden) bei der Wahl der Baumart und des Standorts wird empfohlen.
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