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Bebauungsvorschriften

1s

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Die Baugebiete der 1. Anderung werden als allgemeines Wohngebiet (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzi.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und

Hoéhenlage gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintrag der
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Zahl der Vollgeschosse als
Hdochstgrenze (§ 16 BauNVO) im zeichnerischen Teil.

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die die Grundstiicke
lediglich unterbaut werden (Tiefgaragen), sind nicht auf die GRZ anzurechnen,
insgesamt darf aber die Summe der Unter- und Uberbauung nicht mehr als 80 % der
Flache des Baugrundstiicks betragen (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe erfolgt durch Eintrag im zeichnerischen
Teil. Bezugspunkt ist die Hinterkante des Gehwegs an der Mitte der der StraBe
zugewandten Gebaudeseite.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, dirfen die maximale
Geb&udehdhe um bis zu 1,50 m Uberschreiten.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise fesigesetzt.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen im
zeichnerischen Teil festgelegt (§ 23 Abs. 1 BauNVO).

Uberschreitungen von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (z. B.
Dachvorspriinge, Eingangsbauten, Terrassen, Terrasseniberdachungen und Balkone)
sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 1,00 Uber die Baugrenze herausragen

(§ 23 Abs. 2 BauNVO).

Nach der jeweils glltigen Landesbauordnung notwendige Abstandsflachen bleiben
davon unberihrt.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 Abs. 24 BauGB

Im Baugebiet sind zum Schutz vor StraBenlarm der westlich vorbeiflinrenden
Mouscron-Allee und der nordlich vorbeifiihrenden B 316 Vorkehrungen zu treffen.
Auf die gutachterliche Stellungnahme Nr. 6144/707 des Bdros fur Schallschutz
Dr. Jans wird verwiesen.

In den von einer Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts ,tags" von 59 dB(A)
betroffenen Bereichen sollen AuBenwohnbereiche wie z. B. Balkone und
Dachterrassen nicht angeordnet werden. Sollten dennoch AuBenwohnbereiche in den
von der oben beschriebenen Uberschreitung betroffenen Bereichen geplant werden,
missen diese objektspezifisch (z. B. durch Teilverglasung oder durch Abschirmung
durch das eigene Gebaude) geschitzt werden.

An Teilen der Fassaden, an denen die Immissionsgrenzwerte im Tagzeitraum
Uberschritten werden, sind Aufenthaltsrdume nur zulassig, wenn die begrenzenden
GebaudeauBenbauteile mit einer hinreichend hohen Luftschallddmmung versehen
sind.

An Teilen der Fassaden, an denen die Immissionsgrenzwerte im Nachtzeitraum
liberschritten werden, sind Schlafrdume und zum Schlafen geeignete
Aufenthaltsrdume nur zulassig, wenn sie mit ausreichendem passiven Larmschutz und
Schallddmmliftungen versehen werden.
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Eine Beleuchtung der Gebaudefassaden in Richtung Norden bzw. zum Feldgehdlz
sollte vermieden werden, da so eine mdgliche Stérung der Fledermduse wahrend der
Jagd bzw. wahrend des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann.

Grundsétzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiliber auszuflihren, da sich die Tiere dann
in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéhrend der Jagdphase in der
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Dammerung nicht beeintrachtigt werden

» Empfohlen wird eine fledermausfreundliche Beleuchtung (Beleuchtung nur dort wo
ndtig, ,Fledermausleuchten” mit Lichtspektrum um 590 nm, Leuchtkdrper oben
anbringen und Lichtkegel nach unten zeigen lassen, Leuchtmittel ohne UV — Anteil)

Grlnordnerische MaBnahmen:

» Stellplatze, Zufahrten, Feuerwehraufstellflichen usw. sind wasserdurchlassig zu
gestalten

» Bei Verzicht auf eine Versickerung sollen Retentionszisternen eingebaut werden, um
bei Starkregenereignissen Wasser verzdgert und reguliert abzugeben.

> Nicht zu Giberbauende Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten.

> Die Dacher der Tiefgaragenflachen, die nicht als befestigte Wege oder Zufahrten
herstellt werden, sind mit einer min. 40 cm starken Bodenabdeckung zu begriinen.

» Zwei klein- bis mittelkronige Baume miissen gepflanzt werden.

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Zur Sicherung der Erdgashochdruckleitung der bnNETZE GmbH ist in den
zeichnerischen Festsetzungen eine Flache fiir Leitungsrechte zugunsten des
Versorgungstragers festgelegt.

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB

Die Pflanzorte der klein- bis mittelkronigen Bdume sind im Zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt. Sie dirfen lagem&Big verschoben werden, wenn die
Gesamtbilanz unverandert bleibt und im Bauantrag nachgewiesen wird.

Fir alle Baumpflanzungen gilt, sofern nicht anders vermerkt:

Alle Baume sind als klein- bis mittelkronige standortgerechte Laubbdume mit einem
Mindeststammumfang von 14 cm, gemessen in 1 m Hdhe, zu pflanzen. Die Gehdlze
sind spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung (Endabnahme bei Gebauden und bei
StraBen) anzupflanzen.

Empfehlungen fiir Geholz- und Baumarten sind im Folgenden aufgefiihrt. Der
Baumstandort ist so zu wahlen, dass eine artgerechte Entwicklung des Baumes
gewahrleistet ist.

Definition der Wuchsformen:

Kleinkroniger Baum (3. Ordnung): 5 — 12 m Héhe

Mittelkroniger Baum (2. Ordnung): 12 — 20 m Héhe

Fir alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Féllung eines Baumes als
Ersatz ein Laubbaum gemaB den planungsrechtlichen Festsetzungen nachzupflanzen
ist.
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Baumempfehlungen ,,Rose-Zielmatt, 2. Anderung*

Acer campestre 'Elsrijk'

Acer platanoides 'Cleveland'
Acer platanoides 'Columnare' Typ 1, 2, 3,
Acer platanoides ‘Olmsted'

Acer x freemanii 'Armstrong'
Alnus cordata,

Alnus x spaethii

Amelanchier arborea 'Robin Hill'
Carpinus betulus 'Frans Fontaine'
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'
Crataegus lavallei'Carrierei’
Liquidambar styraciflua Paarl'
Liriodendron tulipifera 'Fastigiata'
Prunus padus 'Schloss Tiefurt'
Prunus sargentii Rancho'

Pyrus caucasica

Quercus robur Fastigiata'
Quercus robur 'Fastigiata Koster'
Sorbus aria Magnifica'

Sorbus intermedia Brouwers'
Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata’

Tilia cordata 'Rancho’
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