STADT RHEINFELDEN (BADEN)

Begrindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,GRENDELMATT Il

Entwurf zur Frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Ziel der Planung und bisheriges Verfahren

Am 26.02.2010 trat der urspringliche aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Be-
bauungsplan ,Grendelmatt I1I* durch &ffentliche Bekanntmachung in Kraft. Dieser Be-
bauungsplan verfolgte das Ziel, zwischen der Karl-Furstenberg-Strae im Stden, dem
Durrenbach im Westen, dem Gewerbegebiet ,Grendelmatt 1I“ im Norden und dem
Grendelmattweg, der ScheffelstralRe und der Oberen KanalstraRe im Osten stufen-
weise eine verdichtete Wohnbebauung zu entwickeln. Damit sollte die Chance ergriffen
werden, den abgetrennten Stadtteil Oberrheinfelden mit seiner in Teilen stark verdich-
teten Wohnbebauung an die Gesamtstadt anzubinden.

Damals wurden unter anderem die nachfolgend aufgeflihrten Rahmenbedingungen zu-
grunde gelegt:

- Bericksichtigung der im Stiden befindlichen Industriebetriebe und der vom Gewer-
begebiet ,Grendelmatt II“ im Norden ausgehenden Emissionen

- Die Hochspannungsleitung, die das Gebiet nordlich der Dirrenbachstral3e bzw.
der ScheffelstralRe quert

- Die Entwicklung eines Freibereichs entlang dem Diirrenbach, der gleichzeitig Aus-
gleichsfunktionen tbernehmen soll

- Bericksichtigung des, von der Karl-Furstenberg-Stral3e ausgehenden, Larms auf
das Baugebiet

- Die nurin begrenztem Umfang mégliche Ableitung des Schmutz- und Oberflachen-
wassers aus dem Gebiet.

In Folge der Bekanntmachung des urspriinglichen Bebauungsplans beantragten meh-
rere angrenzende Gewerbe- und Industriebetriebe ein Normenkontrollverfahren, da sie
wesentliche Punkte beziglich Stoérfallrichtlinie (Seveso-llI-RL), Immissionsschutz
(Larm) und Baugebietsfestsetzungen kritisierten. Zurzeit ruht dieses Verfahren.

Im Jahr 2016 erarbeitete die Stadt Rheinfelden (Baden) gemeinsam mit den relevanten
Betrieben und dem Regierungsprasidium Freiburg das ,Stadtebauliche Entwicklungs-
konzept Rheinfelden (Baden) zur Seveso-llI-RL". Der urspriingliche Bebauungsplan
»Grendelmatt 111* und die Darstellungen im Flachennutzungsplan entsprechen seither
nicht den Ergebnissen des Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts.

Der Bebauungsplan wird deshalb geéndert. Es soll ein mit allen Akteuren abgestimm-
tes Konzept entwickelt werden, das die Vorgaben der Seveso-IlI-RL beachtet und die
gewerblichen und wohnbaulichen Entwicklungsziele der Stadt umsetzt. Auch der Fl&-
chennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu andern.
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1. Anderung Bebauungsplan ,,Grendelmatt Il1“
BEGRUNDUNG
Entwurf zur Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rheinfelden (Baden) zur Seveso-llI-RL
sowie Arbeitshilfe fir baurechtliche Genehmigungsverfahren

Die Stadtentwicklung von Rheinfelden (Baden) ist seit Ende des 19. Jahrhunderts eng
mit der Entwicklung der chemischen Industrie verbunden. Heute wird der Standort
Rheinfelden (Baden) u.a. durch die storfallrelevanten Unternehmen Evonik Industries
AG und RheinPerChemie GmbH, aber auch beispielsweise durch die Aluminium
Rheinfelden, gepragt. Die im Wesentlichen mit der Industrieansiedlung erfolgte Stadt-
entwicklung hat sich bis heute auch auf Grund der raumlichen Einschrankung durch
den Rhein im Sdden in unmittelbarer Nahe zu den Industriebereichen konzentriert.
Uber die Jahrzehnte hinweg ist eine Gemengelage entstanden, die durch ein dichtes
Nebeneinander von Industriebetrieben, Wohngebieten und innerstadtischen Bereichen
gepragt ist.

Heute ist die Stadt Rheinfelden (Baden) ein Mittelzentrum mit ca. 32.480 Einwohnern.
Die Innenstadt, mit allen fur ein Mittelzentrum wichtigen Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge (Einkaufs-, Kultur-, Freizeitangebote; Rathaus und wichtigen Bildungseinrichtun-
gen etc.) liegt nur etwa 400 m von den Betriebsflachen entfernt.

In den Betriebsbereichen der Evonik Industries AG und RheinPerChemie GmbH wird
mit verschiedenen geféahrlichen Stoffen umgegangen, die unter die Seveso-IlI-Richtli-
nie fallen. Diese hat zum Ziel, dass zwischen Betriebsbereichen und schutzbedurftigen
Gebieten, wie Wohngebieten, 6ffentlich genutzten Gebauden und Gebieten, Erho-
lungsgebieten und, soweit moglich, Hauptverkehrswegen langfristig ein angemessener
Abstand gewahrt bleibt.

Das Gutachten des TUV-Nord (nach Leitfaden KAS 18) hat fiir die Betriebsbereiche
der Evonik Degussa GmbH und RheinPerChemie GmbH, Rheinfelden (Baden) einen
»-angemessenen Abstand“ von bis zu 850 m ermittelt.

Aufgrund der historisch gewachsenen Gemengelage zwischen Stadt und Industrie lie-
gen damit weite Teile des Stadtgebietes und insbesondere mehr als ein Drittel der In-
nenstadt von Rheinfelden (Baden) innerhalb dieses ,angemessenen Abstandes®. In
der langjahrigen Nachbarschaft zwischen den chemischen Industriebetrieben und
stadtischen Nutzungen haben sich bereits bewéhrte Formen des Miteinanders bilden
kénnen. Gegenseitige Kooperationen gibt es im Bereich der Einsatzplanungen von
Feuerwehren, Meldungen bei Schadensféllen, gemeinsame Planungsabstimmungen
in jungster Zeit und vielem mehr. Innerhalb des ,angemessenen Abstands” liegen etli-
che Wohngebiete sowie der zentrale Innenstadtbereich, aber auch das Uberregional
bedeutsame Gewerbegebiet Schildgasse mit gro3flachigem Einzelhandel. Diese Be-
standsnutzungen sind als schutzwiirdige Gebiete und Nutzungen im Sinne des Art. 13
Seveso-11I-RL/§ 50 BImSchG zu bewerten.

Anhand einer groben Schatzung kann davon ausgegangen werden, dass die derzeitige
Einwohnerzahl innerhalb des ,angemessenen Abstands” mit etwa 7.000 Einwohnern
zu beziffern ist. Dies entspricht einem Anteil von ca. 50 % an der Gesamtbevélkerung
der Kernstadt (ohne Warmbach und Nollingen).

Die gewachsene Gemengelage lasst sich weder mittel- noch langfristig grundsatzlich
auflésen, da weder die Verlagerung einer kompletten Innenstadt noch die der ab-
standsrelevanten grof3flachigen Betriebsbereiche realisierbar ist. Gleichzeitig muss
eine zukunftsfahige Innenstadtentwicklung weiterhin moglich sein, um die kiinftige Da-
seinsvorsorgepflicht und Attraktivitat des Mittelzentrums Rheinfelden zu gewahrleisten.
In Anbetracht der Bestandssituation ist daher eine tragfahige Konzeption erforderlich,
um den Anforderungen des Art. 13 Seveso-llI-RL innerhalb der vorhandenen Sied-
lungsstrukturen langfristig gerecht zu werden.

Die Stadt Rheinfelden (Baden) hat deshalb in Zusammenarbeit mit den Storfallbetrie-
ben (Evonik Industries AG, RheinPerChemie GmbH) und dem Regierungsprasidium
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1. Anderung Bebauungsplan ,,Grendelmatt Il1“
BEGRUNDUNG
Entwurf zur Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Freiburg ein Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEK) zum Umgang mit der Storfall-
Richtlinie erarbeitet.

Es ist Ergebnis eines intensiven Abstimmungsprozesses, in dem die gutachterlich er-
mittelten ,,angemessenen Abstande" aus einer Dennoch-Stdrfall-Betrachtung der Stor-
fallbetriebe mit stadtebaulichen Interessen und Entwicklungsabsichten der Stadt und
der Betriebe in Einklang gebracht werden sowie die Entwicklungsfahigkeit der Storfall-
betriebe erhalten bleiben.

Unter Dennoch-Storféllen werden Storfalle verstanden, die von verniinftigerweise aus-
zuschlieBenden Gefahrenquellen ausgehen und deren Eintritt daher durch storfallver-
hindernde MaRhahmen in der Regel nicht verhindert werden kénnen. Die Beurteilung
wurde gemafl den Vorgaben der Leitfaden der Kommission fir Anlagensicherheit
(KAS) KAS 18/ 32 vorgenommen.

Ziel des Konzeptes ist es, stadtebaulich sinnvolle und abgewogene Spielrdaume fur die
kunftige Stadt- bzw. Innenstadtentwicklung auszuloten und Leitlinien fur ein vertragli-
ches Miteinander der Innenstadt und der Betriebsbereiche innerhalb der gewachsenen
Gemengelage zu definieren.

Aufgabe ist die Erarbeitung eines Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (SEK) zum
Umgang mit der Storfall-Richtlinie mit dem Ziel stadtebaulich sinnvolle und abgewo-
gene Spielrdume fur die kinftige Stadt / Innenstadtentwicklung auszuloten und Leitli-
nien fur ein vertragliches Miteinander der Innenstadt und der Betriebsbereiche inner-
halb der gewachsenen Gemengelage zu definieren. Darlber hinaus wurde eine Ar-
beitshilfe flr baurechtliche Genehmigungsverfahren innerhalb der ,angemessenen Ab-
stande® erarbeitet, die der Vereinfachung erforderlicher Abwagungen dienen soll.

Vorgehensweise

e Zuweisungen von Nutzungen (Vorhaben und Schutzobjekte i.S. der Seveso-llI-
Richtlinie) nach Schutzbedurftigkeit

¢ Risikobilanz: Ermittlung des Gesamtumfangs von voraussichtlichen Anderungen
(vor dem Hintergrund der Verpflichtung zur langfristigen Abstandswahrung, d.h.
die Risikobilanz tber alle schutzwiirdigen Nutzungen sollte sich in der Gesamtbi-
lanz nicht verschlechtern) durch Priifung des glltigen Flachennutzungsplans im
Hinblick auf die Belange der Seveso-llI-Richtlinie

¢ Unterteilung des angemessenen Abstands von 850 m in zwei annahernd gleichfér-
mig und technisch begriindbare Zonen sowie Zuweisung von Nutzungen durch
vorhabenseitige Malinahmen zu Planungszone 1 bzw. Planungszone 2. Maxime:
Je weiter entfernt von den storfallrelevanten Betriebsbereichen, desto starker
schutzbedurftige Nutzungen dirfen unter Berticksichtigung von Punkt 2 (Risikobi-
lanz) erfolgen.

¢ Modifikation der beiden Planungszonen nach soziobkonomischen Belangen sowie
stadt- bzw. naturraumlicher Gliederung, Stralenziigen und Quartieren. Definition
einer ,blauen Linie“ zwischen Planungszone 1 und Planungszone 2 in Uberein-
kunft mit Betrieben und Fachaufsicht.

e Prifung von schutzwirdigen Einzel-Objekten und Vorhaben im Hinblick auf die
baurechtlichen Genehmigungen, Nennung von Nutzungsbeschrankungen fur (ge-
plante) schutzwirdige Nutzungen (durch Richtwerte) in Abhangigkeit von der Lage
in Planungszone 1 oder 2 als Grundlage fur eine erforderliche Abwégung im Bau-
genehmigungsverfahren.
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1. Anderung Bebauungsplan ,,Grendelmatt Il1“
BEGRUNDUNG
Entwurf zur Frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Fazit

Durch die Gliederung des von dem ,angemessenen“ Abstand von 850 m betroffenen
Stadtgebiets in zwei Planungszonen und damit einhergehende Nutzungseinschrankun-
gen erfolgt auf der Ebene der Bauleitplanung ein Beitrag fiir eine strukturierte Gebiets-
entwicklung und gegen die Verfestigung einer stadtebaulichen Fehlentwicklung in der
bestehenden Gemengelage (Stichw

ort: Entflechtung). Bei Anwendung des vorliegenden stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes kann den Anforderungen von Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie bzw. des 8§ 50
BImSchG entsprochen werden.

Bedeutung des SEK fur den Geltungsbereich des BP ,,Grendelmatt 111*:

Der 2010 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Grendelmatt IlI“ liegt insgesamt innerhalb
des kritischen 850 m-Abstands. Die Planungszone 1 betrifft den stidlichen Bereich des
Geltungsbereichs, sie endet sudlich der Bebauung an der Dirrenbachstral3e. Die Pla-
nungszone 2 betrifft den ganzen Ubrigen Bereich.

msssmm Aussere Abgrenzung Planungszone 2
(Storfallradius fiir mit wasserreagierenden Siliziumtetrachlorverbindungen)

Aussere Abgrenzung Planungszone 1

Als Konsequenz aus dem Entwicklungskonzept soll der Bebauungsplan wie folgt ge-
andert werden:

¢ In der Planungszone 1 wird auf die Ausweisung eines Mischgebiets mit Wohnbe-
bauung verzichtet. Die sudliche Teilflache zwischen Karl-Furstenberg-Stral3e und
verlangerter Scheffelstrale wird insgesamt als Gewerbegebiet ausgewiesen. Auf
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1. Anderung Bebauungsplan ,,Grendelmatt IlI“
BEGRUNDUNG
Entwurf zur Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

der gewerblichen Bauflache sollten keine Nutzungen angesiedelt werden, bei der
grolRe Menschenansammlungen oder grofRer Publikumsverkehr zu erwarten sind.

Auf die Ausweisung von Erweiterungsflachen fur den FSV-Sportplatz mit Ubungs-
platz und Vereinsheim wird verzichtet; dieser soll langfristig verlagert werden.

In der Zone sollen keine Kleingarten verbleiben.

¢ Inder Planungszone 2 —nordlich der Durrenbachstral3e — wird eine Wohnbebauung
geplant. In den Flachen, die an das Gewerbegebiet ,Grendelmatt [I“ anschlielen,
soll mit einem ,Urbanen Gebiet (MU)“ ein sinnvoller Ubergang geschaffen werden.
Die offentlichen Grunflachen entlang dem Duirrenbach und am Kindergarten werden
im Rahmen des Bebauungsplans im Einzelnen ausgeformt.
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1. Anderung Bebauungsplan ,,Grendelmatt Il1“
BEGRUNDUNG
Entwurf zur Frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Flachennutzungsplan

Das Gebiet zwischen dem Gewerbegebiet ,Grendelmatt II“ und der Dirrenbachstralle
ist in der an das Gewerbegebiet anschlielenden Flache als geplante gemischte Bau-
flache und weiter in Richtung Stdwesten als geplante Wohnbauflache dargestellt. Die
bestehende Bebauung an der Durrenbachstral3e, Scheffelstral3e und Grendelmattweg
sind als bestehende Wohnbauflachen ausgewiesen. An der Scheffelstral’e befindet
sich der Kindergarten Kunterbunt in einer Gemeinbedarfsflache.

Sudlich der Bebauung an der Dirrenbachstral3e bis zur verlangerten Scheffelstral3e ist
eine Wohnbauflache geplant. Im westlichen bzw. sidwestlichen Anschluss befindet
sich eine geplante Grunflache im sudlichen Teilstiick mit der Zweckbestimmung Sport-
anlagen.

Zwischen der Karl-Firstenberg-Stral3e, der Oberen Kanalstraf3e und der verlangerten
ScheffelstralRe ist bis zum heute noch bestehenden Sportplatz und dessen Erweite-
rungsflache eine geplante gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Sportplatz im Sid-
westen ist als bestehende 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz
dargestellt.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans entsprechen teilweise nicht den beab-
sichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans. Der FNP ist deshalb im Parallelverfah-
ren zu andern.

“
3
R A

nd il

36 ha

e
s

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (Bestand), Flachennutzungsplan geplante Teilanderung (neu),
unmalf3stablich unmafstéblich
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V.1

1. Anderung Bebauungsplan ,,Grendelmatt Il1“
BEGRUNDUNG
Entwurf zur Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Stadtebaulicher Entwurf

Das Planungsgebiet bildet eine stadtkernnahe Insel, die im Westen und Osten von
Wohnsiedlungen, im Norden und Suden von Gewerbe begrenzt wird. Aufgrund ihrer
Lage im Stadtgebiet, zum Stadtkern und zu den infrastrukturellen Einrichtungen ist das
Gebiet gut fur eine Innenentwicklung geeignet. Wegen der angrenzenden gewerblichen
und industriellen Nutzungen kann sie nur bedingt fir den Wohnungsbau genutzt wer-
den. Es ist deshalb eine auf die Rahmenbedingungen abgestimmte Nutzungsverteilung
vorzusehen. Die Einbindung in das stadtische Gefuige erfolgt dariiber hinaus tber ein
differenziertes ErschlieBungsnetz. Eine besondere Bedeutung kommt auch dem Dur-
renbach mit seiner stadtbildpragenden Eingriinung zu.

Nutzungsverteilung

Als Ergebnis der Verhandlungen im Rahmen des Entwicklungskonzepts zur Seveso-
Richtlinie wird abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplans 2010 im Be-
reich zwischen Karl-Firstenberg-StraRe und verlangerter ScheffelstralRe ausschliel3-
lich eine gewerbliche Bebauung geplant. Au3erdem sollen keine Nutzungen angesie-
delt werden, bei denen grol3e Menschenansammlungen oder grof3er Publikumsverkehr
zu erwarten sind. Deshalb wird auch auf den Erhalt des FSV-Sportplatzes und die Aus-
weisung von Erweiterungsflachen mit Ubungsplatz und Vereinsheim verzichtet; dieser
soll langfristig umziehen.

Zwischen der vorhandenen Wohnbebauung an der Dirrenbachstraf3e und der Entwick-
lungsflache flr Gewerbe muss ein angemessener Abstand gehalten werden, um mog-
liche Storungen zu vermeiden. Dieser Bereich wird als Griinflache gestaltet, die in die
Grunflachen am Dirrenbach Uibergeht. Der Dirrenbach mit seinem begleitenden Ful3-
und Radweg und den angelagerten Grinflachen hat eine wichtige 6ffentliche Funktion
fur die Erholung und Freizeit fur die Allgemeinheit sowie eine wichtige, Gberdrtliche,
Okologische Gliederungsfunktion. Im weiteren Verfahren werden die Zweckbestimmun-
gen in den griinen Bereichen weiter differenziert.

Fur alle bereits bestehenden Wohngebéaude entlang der Durrenbachstral3e, der Schef-
felstraf3e und dem Grendelmattweg wird nur die Art der baulichen Nutzung als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben
im Bereich des Bestandes nach § 34 BauGB.

Der bestehende Kindergarten an der SchwedenstralRe wird als Flache fir Gemeinbe-
darf ausgewiesen. Sofern Erweiterungsflachen vorgesehen werden, werden diese in
diese Nutzung einbezogen.

Die Flache zwischen der Dirrenbachstrale und dem Gewerbegebiet ,Grendelmatt I
im Norden ist durch die sie bestimmenden und teilweise beeintrachtigenden Rahmen-
bedingungen (Gewerbelarm, Hochspannungsleitung) in ihren Entwicklungsmoéglichkei-
ten beschrankt. Grundsatzlich soll diese Flache vorwiegend einer Wohnbebauung zu-
gefuhrt werden. Aufgrund des akuten Wohnraumbedarfs soll eine sinnvolle Verdich-
tung angestrebt werden, die ihre Grenzen in den oben beschriebenen Rahmenbedin-
gungen findet. Um stadtisches Leben zu férdern, wird eine Durchmischung angestrebt.
Es ist deshalb beabsichtigt, diesen Bereich als urbanes Gebiet festzusetzen, in dem
auch vertragliche gewerbliche Nutzungen moglich sind.

Unterhalb der Hochspannungsleitung soll keine weitere Wohnbebauung stattfinden.
Auch im Bereich der beidseitigen Schutzstreifen (schraffierte Flache im zeichnerischen
Teil) wird keine Bebauung vorgesehen.
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1. Anderung Bebauungsplan ,,Grendelmatt Il1“
BEGRUNDUNG
Entwurf zur Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Bebauung

Im nordlichen Teil soll ein Baugebiet entwickelt werden mit einer tragfahigen und le-
bendigen baulichen Grundstruktur. Durch die Schaffung einer die Rahmenbedingun-
gen berlcksichtigenden, vertraglichen Dichte auf der einen Seite entsteht Raum fir
vielfaltig nutzbare Freiflachen mit hoher Qualitat fur Freizeit, Naherholung und 6kologi-
sche Anforderungen auf der anderen Seite. Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwick-
lung soll das neue Gebiet energieeffizient ausgestaltet sein.

Es wird ein klares bauliches Grundgeriist vorgeschlagen, das auf vielfaltige Weise aus-
gestaltet werden kann. Im Zentrum stehen vier Quartiere, die z.B. als geschlossene
Blockrandbebauungen mit Stadth&usern — eine Aneinanderreihung von in der Regel 3-
geschossigen Hausern mit wenigen Wohneinheiten —, oder Geschosswohnungsbau
geflllt werden kénnen. Die Quartiere kdnnen geschlossen sein, sie kbnnen auch immer
wieder unterbrochen werden. Wichtig fiir das Ortsbild ist, dass die Gebaude nahe an
der Stral3e in einer Flucht stehen zugunsten von zusammenhangenden Freiflachen im
Innern der Quartiere. Bei gewerblichen Nutzungen kdnnen diese aber durchaus auch
in die hinteren Bereiche hineinragen, um gréRere zusammenhangende Erdgeschoss-
zonen zu erhalten.

Durch die vorgeschlagene Gebaudeanordnung sollen eher stadtisch wirkende Stra-
Benrdume entstehen, die baulich deutlich gefasst werden. Weitere parallel zur StralRe
gestellte Gebdude an der westlichen ErschlieBungsstral3e unterstiitzen diesen Ein-
druck. Etwas dezentral eingebunden in das Wegesystem wird ein kleiner Platz vorge-
schlagen, der so gestaltet werden kann, dass er eine hohe Aufenthaltsqualitat erhalt.
Dies kdnnte durch eine offentliche Nutzung wie ein Café unterstitzt werden.
Zwischen den sudlichen Quartieren und der Hochspannungsleitung sind in Ost-West-
Richtung gestellte, unterschiedlich lange Hausgruppen und ein Doppelhaus vorge-
schlagen.

Zum Durrenbach hin 6ffnet sich die Bebauung mit U-férmigen Gebaudegruppierungen,
so dass die Freiflachen als miteinander verwoben erscheinen kdnnen. Gleichzeitig wird
der StraRenraum durch die Gebaudeanordnung noch gut gefasst.

Nordlich des Kindergartens ist eine aufgelockerte Bebauung mit Stadthdusern vorge-
schlagen, um hier einen Ubergang zu der vorhandenen Bebauung zu schaffen. Auf den
norddstlichen Grundstiicken direkt angrenzend an das Gewerbegebiet kann eine ver-
dichtete Bauform entstehen, die sich klar nach Stiden orientiert.

Ansonsten liegt zwischen den gewerblich genutzten Grundstiicken im Norden und den
beiden daran anschlielRenden zentralen Quartieren ein ca. 15 m breiter Abstand, in den
die ErschlieBung gelegt ist. Auf der Nordseite sind Stellplatze in einen Griinstreifen
integriert, der landschaftsgartnerisch gestaltet werden und eine gewisse Abschirmung
bieten soll.

Die Geschossigkeit der zukiinftigen Bebauung im sidlichen Teilbereich orientiert sich
grundsétzlich an der Umgebung und an der fur die Stadt charakteristischen H6henent-
wicklung. Die vorhandene Bebauung an der Karl-Firstenberg-Stral3e weist insbeson-
dere im Stadtzentrumsbereich lediglich zwei Vollgeschosse und zusatzliche ausge-
baute Dachgeschosse auf, drei Vollgeschosse werden nicht tberschritten.

Fir die Bebauung im Norden wird bisher von maximal drei Geschossen ausgegangen.

Die Bebauung wird im Planungsgebiet durch verschiedene Larmquellen beeinflusst,

die in einer schalltechnischen Untersuchungen berechnet und bewertet werden (siehe
hierzu Hinweise unter Pkt. IX). Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Art der
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1. Anderung Bebauungsplan ,,Grendelmatt Il1“
BEGRUNDUNG
Entwurf zur Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Nutzung, zur Lage und Dimensionierung der Baukorper sowie zur Grundrissgestaltung
in dem Umfang aufgenommen, der zum Schutz vor Larmimmissionen erforderlich ist,
um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherstellen zu kénnen.

Erschlielung
StralRen

Das im Norden gelegene Wohnquartier erhalt seine Zufahrten tber die Neuanbindung
an die bestehende Erschliefung ,Durrenbachstrae im Stden, die Anbindung an den
bestehenden ,Grendelmattweg“ im Nord-Osten sowie eine dritte Anbindung an die be-
stehende Scheffelstralle (verlangerte Schwedenstrale am Kindergarten vorbei) im
Sud-Osten. Uber diese drei Anbindungen wird eine gute Vernetzung mit den bestehen-
den StralRen erreicht.

Im Innern wird das Wohngebiet tiber ein RingstralRensystem erschlossen. Kleine Platze
und SpielstraRen gliedern das Gebiet und sollen eine vielfaltige Nutzung der 6&ffentli-
chen Raume unterstutzen.

Der Kindergarten Kunterbunt, Scheffelstra3e 9, hat seinen Haupteingang im Norden
Uber das vorhandene, ausgebaute StralRenstliick der verlangerten Schwedenstral3e,
von der auch die gegeniberliegenden Wohnhauser erschlossen werden. Hier sind be-
reits zur Sicherung des FuRwegs zum Eingang des Kindergartens mit Baumen uber-
stellte Grunstreifen zwischen Fahrbahn und Gehweg angelegt. Durch die geplante Er-
schlieBung soll die Eingangssituation im Norden des Kindergartens optimiert und zu-
satzliche Stellplatze vorgesehen werden. Im weiteren Verfahren ist zu entscheiden, wie
die Flache nordlich des Kindergartens gestaltet wird.

Der gegeniiber dem Kindergarten zum Grendelmattweg verlaufende Weg, der heute
schon ErschlieBungsfunktionen tbernimmt, wird als 6ffentlicher Weg im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Eine ErschlieBung nach Norden durch das Gewerbegebiet wurde ausgeschlossen.
Zum einen spricht der funktionale Zusammenhang des geplanten Wohngebiets mit den
Ubrigen angrenzenden Wohngebieten und den stadtischen Infrastruktureinrichtungen
(z.B. Schulen, Stadtzentrum) gegen eine solche Erschliel3ung, zum anderen gibt es fir
das Gewerbegebiet einen rechtskraftigen Bebauungsplan, der bereits eine solche Ver-
bindung ausgeschlossen hat, um eine unnétige Belastung bestehender und zukiinftiger
Wohngebiete durch Gewerbeverkehr zu verhindern. Auf3erdem handelt es sich um ge-
werbliche Baugrundstlicke, die gemafd der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt fir
diese Nutzung im Rahmen des Bebauungsplans gesichert wurden und deshalb fiir eine
Stral3e nicht zur Verfigung stehen.

Eine Verbindung fur den Fahrverkehr Uber den Durrenbach nach Westen wird zum
Schutz der wichtigen Griinzone nicht vorgesehen. Sonstige Anschliisse sind aufgrund
der bestehenden Bebauung an der Dirrenbachstral3e, ScheffelstraRe und am Gren-
delmattweg ausgeschlossen.

Das geplante Gewerbegebiet, das sich parallel zur Karl-Furstenberg-Stral3e erstreckt,
wird zum einen durch die vorhandene Karl-Firstenberg-Stral3e und zum anderen Uber
eine neu anzulegende Gewerbestral3e in westlicher Verlangerung der bestehenden
ScheffelstralRe erschlossen. Das Gebiet ist im Osten begrenzt durch die bestehende
,Obere KanalstralRe“ und erhalt zusatzlich zwei StralRenquerspangen.

Am Ende der verlangerten Scheffelstral3e wird der Ful3- und Radweg bis tGber den Dur-
renbach fortgefihrt.
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BEGRUNDUNG
Entwurf zur Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die Erschliel3ungsstral3en variieren im Wohnquartier, ihre Breite ist zwischen 5,50 m
und 6,00 m geplant. Die StraRen haben in der Regel beidseitige Gehwege, teilweise
von der Fahrbahn durch ca. 2 m breite, mit Baumen bepflanzte Griunstreifen getrennt.
Die offentlichen Stellplatze, die an verschiedenen Standorten im Gebiet verteilt sind,
werden regelmafig mit Baumen Uberstellt.

Im Gewerbegebiet sind StralRenbreiten von 6,50 m bis 7,00 m vorgesehen. Alle Stra-
3en erhalten mindestens einen einseitigen 2 m breiten Gehweg. Dort, wo im Nordwes-
ten die Grunflache anschliel3t, wird der Gehweg durch diese Flache, und nicht am Stra-
Renrand gefihrt.

FuB3- und Radwege

Westlich des Planungsgebiets verlauft der ,Dirrenbach® mit einem begleitenden Ful3-
und Radweg (,Schwarzer Weg*), der an funf Stellen an das geplante Wohn- und Ge-
werbegebiet neu angebunden wird.

Die Anbindungen befinden sich auf der Hohe des Grendelmattwegs (von dort in dstli-
cher Richtung), auf der Hohe des Kindergartens in der Mitte des Wohngebiets sowie
nordlich der Anbindung an die Dlrrenbachstral3e.

Ein weiterer Fulweg verlauft durch die Grinflache nérdlich des Gewerbegebiets. Die
letzte Anbindung befindet sich im Verlauf der verlangerten Scheffelstralie als Ful3- und
Radweg. Hier befindet sich auch eine Briicke, sodass eine unmittelbare Verbindung
zur Jahnstral3e gegeben ist.

Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellplatze fir die geplante Bebauung sind grundsétzlich auf den Bau-
grundstiicken unterzubringen.

Im Bereich der Wohnbebauung ist davon auszugehen, dass je nach dem Grad der
Verdichtung Tiefgaragen erforderlich werden.

Offentliche Stellplatze sollen an verschiedenen Stellen im Planungsgebiet verteilt an-
geboten werden. Dartber hinaus kann auf Griinstreifen zwischen den StralRenbaumen
das Parken vorgesehen werden.

Am Kindergarten Kunterbunt werden zusatzliche Stellplatze fir den Hol- und Bringver-
kehr angelegt (siehe auch Begrindung oben).

Versorgung/Entsorgung

V.4.1 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann durch Erganzung des vorhandenen Netzes sicherge-
stellt werden.

Samtliche Netzberechnungen, Bestands-, Text- und Planungsvorgaben erfolgen durch
die bnNetze GmbH.
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V.4.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im sogenannten Mischsystem. Das heil3t, dass samt-
liche anfallende Regen- und Schmutzwéasser in einem gemeinsamen Kanalquerschnitt
/ Sammler gefiihrt werden.

Die im Zuge der ausgewiesenen ErschlieBungsbereiche herzustellenden, 6ffentlichen
MW-Sammel-Leitungen mit jeweiligen Hausanschlissen kdnnen im Bereich der ge-
planten ErschlieSungsstral3en an die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen in der
Oberen KanalstraRe/Karl-Furstenberg-Stral3e geordnet und gesichert abgefuhrt wer-
den.

Lediglich die Bestandskanalisation in der Dirrenbachstrale muss auf die zukunftigen
Abwassermengen und Bedurfnisse neu eingestellt werden, da diese Bestandsleitun-
gen Uberlastet sind und neu definiert werden mussen.

V.4.3 Beseitigung von Niederschlagswasser

Die privaten Anliegergrundstiicke erhalten eine verbindliche Auflage (planungsrechtli-
che Festsetzungen) zur Rickhaltung/Retention und/oder Versickerung mit schadloser
Beseitigung von anfallenden Niederschlagswéassern aus versiegelten Privatflachen
(Dach-, Hofflachen etc.).

Sofern im privaten Wohnbaubereich Versickerungsanlagen (Mulden-, Rigolenversicke-
rung etc.) mit Einleitung Uber eine belebte Oberbodenschicht etc.) zur Ausfuhrung ge-
langen, sind diese mit einem Notuberlaufsystem mit direkter Verbindung an die 6ffent-
liche Kanalisation (MW-Kanal) auszufuihren.

Die o0.g. Versickerung mit schadloser Beseitigung der anfallenden Niederschlagswas-
ser gilt ausdrtcklich nicht fir die Gewerbegrundstiicke im sudlichen Bereich des Pla-
nungsgebiets. Hier wird nur die Auflage der Rickhaltung/Retention fiir die einzelnen
Anliegergrundstiicke gefordert.

Fur jedes Gewerbegrundstiick istim Rahmen des Bauantrags in Abhangigkeit der Pro-
duktionsablaufe und/oder Gefahrengutumschlage etc. einzeln zu prifen, ob das Nie-
derschlagswasser Uber eine gesonderte, private Regenwasserbehandlung auf dem
Grundstiick durch den Bauherrn gefiihrt werden muss.

Das Oberflachenwasser aus den offentlichen ErschlieRungsstraf3en und/oder 6ffentli-
chen Versiegelungsflachen, wird gesichert tber die Mischwassersammelleitungen ab-
gefluhrt.

V.4.4 Stromversorgung

Fur die Stromversorgung werden voraussichtlich zwei weitere Trafostationen bengtigt.
Im alten Bebauungsplan waren jeweils eine im nérdlichen und eine im sidlichen Be-
reich am Rande der inneren offentlichen Grinflachen vorgesehen. Dies wird im weite-
ren Verfahren nochmals geprift. Die erforderlichen Mittel- und Niederspannungskabel
werden innerhalb der ErschlieBungsstralen und 6ffentlichen Flachen gefihrt.

V.45 Leitungen und Leitungsrechte

Im Bebauungsplangebiet liegen unter- und oberirdische Leitungen, die bei der Planung
und Erschliel3ung bericksichtigt werden miissen. Soweit erforderlich werden Leitungs-
rechte in den Bebauungsplan eingetragen.
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Freileitung

Die 110-kV-Freileitung wird mit ihrer Leitungsachse und den Maststandorten sowie den
Schutzstreifen in den Bebauungsplan eingetragen. Innerhalb des festzusetzenden
Schutzstreifens ist entsprechend vertraglicher und gesetzlicher Regelungen nur eine
eingeschrankte bauliche und pflanzliche Nutzung unter Einhaltung der Mindestab-
stande nach DIN-VDE 0210 zulassig.

Das stadtebauliche Konzept reagiert auf diese Forderung, indem die Flachen im Um-
feld bzw. unmittelbar unter der Freileitung von Bebauung so weit mdglich freigehalten
werden. Innerhalb dieser Flachen befinden sich Uberwiegend Garten (Bestand) und
ErschlieBungsanlagen.

Bauvorhaben im Bereich der 110-kV-Freileitung sind zur Uberprifung der Sicherheits-
abstande dem Versorgungstrager vorzulegen.

Soleleitung

Im Sidosten des Planungsgebiets (von der verlangerten Scheffelstralle kommend, in-
nerhalb des Gebietes nach Sidosten abknickend zur Karl-Furstenberg-Stral3e) befin-
det sich eine ehemalige Solefernleitung, die zwischenzeitlich an den Wasserverbund
Hochrhein GmbH, Bad Séckingen, tibergeben wurde.

Fir diese Leitung wird ein Leitungsrecht in den Bebauungsplan eingetragen. Eine
Uberbauung der Leitung ist nicht beabsichtigt.

Gashochdruckleitung

Von der DirrenbachstraRe aus verlauft quer durch das Planungsgebiet eine Gashoch-
druckleitung in Richtung Siden. Die Leitung soll in der jetzigen Lage verbleiben und
nicht Gberbaut werden. Soweit erforderlich ist ein Leitungsrecht in den Bebauungsplan
eingetragen.

Telekommunikationslinien

Im ndrdlichen Gebietsteil befindet sich zwischen Grendelmattweg und Vogesenstralle
das Gebiet querend eine unterirdische Leitung der T-Com, die im Zuge der Erschlie-
Bung des Baugebiets in offentliche Flachen (Stralen, Wege und Griinflachen) verlegt
wird.

Griin-, Frei- und Sportflachen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein integrierter Griinordnungsplan ent-
wickelt, der sowohl den neu entstehenden Wohngebieten wie auch der Gesamtstadt
zu Gute kommt. Das Herzstiick des Grin- und Freiflachenkonzepts ist die breite
Grinzone entlang dem Diirrenbach, die erhalten bleiben und zugleich durch neue at-
traktive Spiel- und Aufenthaltsbereiche erweitert und belebt werden soll. Soweit mog-
lich soll ein Teil dieser Griinzone zugleich als interne Ausgleichsflache ausgewiesen
werden.

Im o6ffentlichen Stral3enraum sollen Baume angepflanzt werden und es soll eine 'griine’
Ordnungsstruktur innerhalb der Baugebiete entstehen, um den Aufenthaltswert des 6f-
fentlichen Raums zu erhéhen.

Eine besondere Betonung erhélt die Achse im nérdlichen Wohngebiet zwischen Kin-
dergarten und Grinzone am Durrenbach mit einer beidseitigen Baumreihe und einem
grofl3zugigen Gehweg auf der Sudseite, die in einem zentralen Platz fir die Bewohner
mundet.
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Abpflanzung des ndrdlichen Gebietsrands gegeniber dem Gewerbegebiet:

Am nordlichen Rand des Baugebiets gegeniiber dem angrenzenden Gewerbegebiet
soll eine Bepflanzung geplant werden, die die notwendige Abschirmung gewéhrleisten
kann. Die Breite dieses Streifens ist so gewahlt, dass ein evtl. erforderlicher Hohen-
ausgleich durch An- oder Abbdschen mdoglich ist. In diesem Streifen werden auch 6f-
fentliche Stellplatze angeboten.

Sportanlagen:
Die vorhandenen Sportanlagen sollen entsprechend den Ergebnissen des SEK insbe-

sondere wegen des mit der Nutzung einhergehenden intensiven Publikumsverkehrs
langfristig verlagert werden.

Jugendhaus “Seifenblase*:

Im Zuge der Bebauung muss das Jugendhaus einen neuen Standort bekommen. Vor-
handene Elemente im bisherigen Aul3enbereich sollten auch am neuen Standort wie-
der vorhanden sein.

Kleingarten:
Die heute im Planungsgebiet vorhandenen Kleingarten sollen langfristig aufgegeben

werden. Aufgrund der Lage des Gebiets im Stadtkdrper, nahezu allen Infrastrukturein-
richtungen und dem Stadtkern, ist die Entwicklung einer Wohnbebauung in der nordli-
chen Teilflache sinnvoll. Im Stiden kénnen die Kleingéarten aufgrund der Abstimmungen
des SEK nicht aufrechterhalten werden. Innerhalb der groRen Grunflache zwischen
DurrenbachstralRe und geplanter gewerblicher Bebauung sind aber z.B. auch gartneri-
sche Nutzungen denkbar, bei denen sich die Menschen eher kurzzeitig aufhalten, wie
z.B. beim ,urban gardening®.

Umweltbericht

Zur Offenlage wird ein Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan gemaf An-
lage 1 zum BauGB erstellt, in dem der aktuelle Umweltzustand sowie die zu erwarten-
den Umweltauswirkungen in Folge der Planung dargestellt werden.

Es werden zunachst MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung formuliert. Zur Ein-
griffsminimierung werden unter anderem die Kastanienreihe entlang des Dirrenbachs
sowie weitere Geholzbestande, vorwiegend innerhalb der Griinflichen im Osten und
Suden des Plangebiets, zum Erhalt festgesetzt. Ebenfalls erhalten wird die wertvolle
und ortsbildprégende Blutbuche auf FIst. 3597/15. Weitere Vermeidungs-/Minimie-
rungsmafl3nahmen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Basierend auf einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird anschliel3end der Bedarf an
AusgleichsmafRnahmen ermittelt. Die Ermittlung des Eingriffsumfangs erfolgt dabei fir
alle Schutzgiter zunachst verbal-argumentativ und zuséatzlich fir die Schutzgtter
»riere und Pflanzen“ und ,Boden“ anhand der Bewertungsmethode der Okokonto-Ver-
ordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirttemberg. Grundlage fiir den Ausgangszu-
stand stellen dabei die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Grendel-
matt 111“ (am 18.06.2009 zur Satzung beschlossen, am 26.02.2010 bekannt gemacht)
dar. Auszugleichende Eingriffe treten somit dort auf, wo durch die vorliegende Planung
Eingriffe zugelassen werden, die Uber die Festsetzungen des bisherigen Bebauungs-
plans hinausgehen.

13

Stand 15.03.2019 Stadtplanung Nocke



VIII.

1. Anderung Bebauungsplan ,,Grendelmatt Il1“
BEGRUNDUNG
Entwurf zur Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Der notwendige Ausgleich kann voraussichtlich nur zu einem Teil innerhalb des Plan-
gebiets erfolgen. Hierflrr stehen vor allem die Grunflachen im Westen und Stiden des
Plangebiets zur Verfugung. Zur Offenlage wird untersucht, in welcher Form hier Aus-
gleichsmallnahmen umgesetzt werden kénnen. In den Baugebieten beschrankt sich
ein moglicher Ausgleich vor allem auf Baumpflanzungen. Der verbleibende Ausgleich
muss auf externen Flachen vorgenommen werden. Diese werden zur Offenlage fest-
gelegt. Dabei soll auch der Ausgleich des bisherigen Bebauungsplans an anderer
Stelle vorgenommen werden und nicht mehr auf den nérdlich des Plangebiets entlang
des Dirrenbachs befindlichen Ausgleichsflachen A1.1, A1.2 und A2.

Hinsichtlich des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen® sowie des besonderen Artenschut-
zes werden in 2019 folgende Erhebungen vorgenommen:

Biotoptypenkartierung

Brutvogelerfassung (6 morgendliche Begehungen wahrend der Brutzeit von Marz
bis Juni)

Fledermauserfassung (2 abendliche Begehungen mit kombinierter Sicht- und De-
tektorerfassung sowie 2 morgendliche Schwarmkontrollen in der Wochenstuben-
zeit von Mai bis Juli, 2 Detektorbegehungen wéahrend der Paarungszeit von August
bis Anfang September)

Eidechsenerfassung (6 Begehungen von April bis Juni zu geeigneten Tageszeiten)

Anhand der Erfassungsergebnisse wird zur Offenlage eine artenschutzrechtliche Pru-
fung hinsichtlich des Eintretens der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG erstellt
und Vermeidungs- sowie ggf. vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-Maf3nah-
men) entwickelt.

Im Umweltbericht werden zudem die Ergebnisse weiterer Fachgutachten (wie bspw.
zum Larmschutz oder zur Versickerung) berucksichtigt, die zur Offenlage erstellt wer-
den.

Schutzgebiete/geschitzte Teile von Natur und Landschaft befinden sich weder im
Plangebiet noch im ndheren Umfeld, sodass hierzu keine weiteren Betrachtungen vor-
genommen werden.

Altlasten

Aufgrund friherer industrieller Produktionsprozesse besteht im Stadtgebiet Rheinfel-
den eine Bodenbelastung mit Dioxin. Bis zur 6ffentlichen Auslegung werden Bodenun-
tersuchungen durchgefiihrt; das Ergebnis wird Eingang in den Bebauungsplan finden.

Im Planungsgebiet befinden sich drei Altlasten, die mit ,B-entsorgungsrelevant” bewer-
tet sind:

1-  AA Dioxinsanierung Durrenbachstr. 8, Fis-AGB 2018 (Flst. 1076/2)
2-  AA Dioxinsanierung Durrenbachstr. 10, Fis-AGB 2401 (FlIst. 1073/2 und 1075/1)
3-  AA Dioxinsanierung Scheffelstr. 1, Fis-AGB 2058 (Flst. 1084/2 und 3597/4)

Fir die Altlasten Dirrenbachstral3e qgilt:

Sie wurden saniert, allerdings befinden sich noch Restbelastungen unter Gebauden
und befestigten Flachen. Vor der Sanierung wurden Dioxinbelastungen von bis zu
108.000 ng ITQ/kg angetroffen.

Werden in der tieferen Lage zwischen dem Haus und der Stral3e und unter der Zufahrt,
evtl. auch unter dem Stral3enbelag und dem Gehwegbereich StralRenbau-, Leitungs-
bau- oder sonstige Baumafinahmen erforderlich, ist mit Kontaminationen zu rechnen.
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Eine entsprechende Vorsorge zur Bodenentsorgung und/oder zum Arbeitsschutz muss
getroffen werden.

Fur die Altlast Scheffelstral3e gilt:

Vor der Sanierung wurden Belastungen mit Dioxin (PCDD/F) von bis zu 2.638 ng
ITEQ/kg. Saniert wurden nur die zum Zeitpunkt der Sanierung (im Januar bis April
1997) zuganglichen Flachen der Grundstiicke. Flachen unterhalb bestehender Ge-
baude wurden nicht saniert. O.g. hohe Belastungen kénnen hier zum Teil noch vorhan-
den sein. Beim Abbruch von Geb&uden ist das Landratsamt rechtzeitig zu informieren.

Larmgutachten

Die schalltechnische Untersuchung flir das Gebiet ,Grendelmatt [lI“ umfasst Immissio-
nen durch Gewerbe- und Industriegebiete sowie den Stral3enverkehrslarm. Neben den
Schallimmissionen im Gebiet ist dabei jeweils auch die Nachbarschaft zu betrachten.

Aus dem Umfeld des Planungsgebiets kommt es zu verschiedenen Larmeinwirkungen
durch Gewerbe- und Industrielarm. Im Norden grenzt das Gewerbegebiet ,Grendelmatt
II* an. In der schalltechnischen Untersuchung wird gepruft, inwieweit es im Plangebiet
zu Konflikten durch den Gewerbelarm aus ,Grendelmatt 11“ kommen kann.

Zudem befinden sich sudostlich des Gebiets ,Grendelmatt I11“ grofe gewerblich und
industriell genutzte Flachen, durch die Larmeinwirkungen im Planungsgebiet vorhan-
den sind. Auch im Hinblick hierauf wird die Vertraglichkeit der Immissionen im Gebiet
zu untersuchen sein.

Nach dem bisherigen Stand der Erkenntnisse werden fiir Teilbereiche des Planungs-
gebiets MalRBnahmen abzuleiten sein, mit denen Larmkonflikte vermieden werden kon-
nen. Dies kann beispielsweise die jeweilige Gebietsausweisung, die Zulassigkeit
schutzbedurftiger Nutzungen oder die Gebaudestellung umfassen. Hinsichtlich des
Gewerbelarms wird daneben auch gepriift, ob neu im Gebiet zugelassene Gewerbe-
flachen mit der Nachbarschaft vertraglich sind oder hierfir Vorgaben bzw. MaRnahmen
erforderlich werden.

Bezlglich des StralRenverkehrslarms ist vor allem im Sitden des Planungsgebiets von
hohen Larmeinwirkungen auszugehen. Fur die kiinftige schutzbedurftige Bebauung im
Gebiet werden somit SchutzmaflRnahmen zu definieren sein, die voraussichtlich tUber-
wiegend Vorgaben an Gebaude betreffen werden. Zudem wird gepruft, ob sich fir die
Nachbarschaft des Planungsgebiets aufgrund einer Zunahme des Verkehrs wesentli-
che Anderungen der Larmsituation einstellen werden und ggf. erganzende MaRnah-
men vorzusehen sind.

Gaienhofen, den 15.03.2019

Dipl.-Ing. Bettina Nocke

Freie Stadtplanerin Reg.Bau.M

78343 Gaienhofen Im Kohlgarten 26

T +49.7735.9386038 mobil 0170.3847820
E-Mail bettina.nocke@t-online.de
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