BEBAUUNGSPLAN , SENGERN"

Begrindung zur
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

August 2018

Rheinfelden

Baden



BEBAUUNGSPLAN ,SENGERN"
BEGRUNDUNG
ENTWURF ZUR OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG, STAND: 26.08.2018

1. Einflhrung

Die Stadt Rheinfelden (Baden) beabsichtigt flr das Gebiet ,Sengern® ein Bebauungsplanver-
fahren durchzufthren, um die Voraussetzungen fir neue Betriebsansiedlungen zu schaffen.
Damit sollen neue Arbeitsplatze geschaffen und die bislang landwirtschaftlich genutzte Fla-
che im Bereich Sengern fur die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen vorbereitet werden. Dies
ist notwendig, da aktuell keine ausreichenden gewerblichen Flachen mehr zur Verfigung
stehen.

Mit dem Bebauungsplan ,Sengern® werden das Gewerbegebiet, die Erschliefung mit dem
Bau des Verkehrsknotens an der B 34 sowie die Umsetzung der notwendigen Ausgleichs-
maf3nahmen planungsrechtlich gesichert.

2. Regional- und Landesplanung

Der Regionalplan stellt das Gebiet als Siedlungsflache fur Gewerbe und Industrie dar.
Rheinfelden ist als Mittelzentrum ausgewiesen und dient somit der Deckung des gehobenen,
spezialisierten Bedarfs des Mittelbereichs (Z 2.5.9 LEP 2002).

3. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan Rheinfelden- Schworstadt Teilplan West vom 1. August 2014 ist
das Planungsgebiet als ,gewerbliche Bauflache (geplant)“ dargestellit.

Der Bebauungsplan ,Sengern® ist entsprechend § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

i,

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, unmaRstablich
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4. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet ,Sengern® liegt zwischen der B 34 und der Bahnlinie Basel-Singen und
westlich der BAB-Ausfahrt Rheinfelden-Siid und hat eine Gréf3e von ca. 12 ha.

Im Westen grenzt der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Herten-Ost* aus dem Jahr 1989 an.
In diesem Bereich sind u.a. Betriebe fir Medizintechnik ansassig. Im Norden wird das Gebiet
durch die Bahnlinie begrenzt, daran schlieBen sich die Wohngebiete des Stadtteils Herten
an.

Sudlich begrenzt die B 34 das Gebiet, im Osten liegen landwirtschaftliche Nutzflachen.
Relevante Geruchs-, Schadstoff- und Larmemissionen durch Landwirtschaft, Chemiebetriebe
und Industrieansiedelungen in unmittelbarer Umgebung sind nicht zu erwarten.

Das Gebiet ist flach, unversiegelt und unbebaut, wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt
und ist als Baugrund gut geeignet. Die Boden des Hochrheintals bestehen aus Auenlehm
und Auensand, die Machtigkeit der Lehmauflage und der Kiesanteil in den oberen Boden-
schichten differiert, ebenso die Versickerungsfahigkeit, je nach Grad der Tonauswaschung
in den Untergrund (Lessivierung).

Laut vorliegendem Baugrundgutachten stehen in einer Tiefe von 1,3 m bis 1,7 m unter Ge-
landeoberkante die zur Abtragung von Bauwerkslasten sehr gut geeigneten, gut tragfahigen
Rheinschotter aus steinigem, sandigem Kies an. Dariber lagern verlehmte Rheinschotter
und Decklehm. Zur Gelandeoberflache lagert Mutterboden in einer Machtigkeit von 0,2 m bis
0,4 m. Grundwasser ist nicht in bauwerksrelevanter Tiefe zu erwarten. Unter der Flache be-
findet sich unter dem Lockergestein nicht allzu tief Festgestein (Buntsandstein) des sog.
Felsriegels, der zwischen derzeitigem Rheinverlauf und nérdlichen Rheinrinne liegt.

m

EaH-Wood-Strafe
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Rheinfelden ;
Baden

Bebauungsplan Sengern
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Dawm | Name | Mastab
= Bearbatet 23072018 Plister
esenen | || 1:2500
= - T T

Gesehen
1

. STADTPLANUNGS- UND UMWELTABTEILUNG 2
Rheinfelden

Baden



BEBAUUNGSPLAN ,SENGERN"
BEGRUNDUNG
ENTWURF ZUR OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG, STAND: 26.08.2018

Altlastverdachtsflachen sind fur diesen Bereich keine bekannt (Altlastenkataster des Land-
kreises Lorrach) und es befinden sich keine Feuchtbiotope oder grof3flachige Waldgebiete in
unmittelbarer Nachbarschaft.

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebiets ,WSG 025
Rheinfelden: Tiefbrunnen 1, 3 + 4. Es gilt die Rechtsverordnung des Landratsamtes Loérrach
vom 07.02.1997 i. d. F. v. 02.12.2015 zum Schutz des Grundwassers im Einzugsbereich der
Trinkwasserbrunnen der Stadt Rheinfelden.

Eine bekannte Hochwassergefahrdung besteht laut Hochwassergefahrenkarte nicht.

Ostlich, direkt an die Flache angrenzend, liegt das im Flachennutzungsplan verzeichnete
Bodendenkmal R24 (,Lange Zweitel“) aus provinzial-romischer Zeit. Im Gebiet selbst sind
keine Boden- und Naturdenkmaéler bekannt.

Im Planungsgebiet liegen landwirtschaftliche Flachen der Vorrangflur I. Dies sind Flachen
hoher Ertragsfahigkeit und Wirtschaftlichkeit.

Fur die geplante bauliche Nutzung missen diese landwirtschaftlichen Flachen umgewandelt
werden. Die Flache war bisher an einen Landwirt verpachtet und wird von diesem vorwie-
gend zum Ackerbau genutzt. Mogliche Ersatzflachen werden im Laufe des Verfahrens mit
dem Landwirt abgestimmt. Eine Existenzgefahrdung ist nicht zu beftirchten.

Die Flachen werden nun im vollen Umfang fiir die Nutzung als Gewerbeflache in Anspruch
genommen. Da der vorhandene Boden nur einer Nutzungsart zur Verfligung stehen kann,
muss zwischen den konkurrierenden Nutzungen abgewogen werden. Aufgrund der hohen
Nachfrage nach Gewerbeflache, der Eignung des Standortes und der vorhandenen Grund-
stiicksverfugbarkeit wird der Verlust der landwirtschaftlichen Flache im Rahmen der Abwa-
gung hingenommen. Die Diskussion um die Grof3e und Lage des Gewerbegebietes Sengern
wurde bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung gefuhrt. Der Bebauungsplan ori-
entiert sich am Flachennutzungsplan vom 01.08.2014. Dieser stellt dort bereits eine Flache
in diesen Grenzen als geplante gewerbliche Bauflache dar.

5. Nutzung, ErschlieBung und Freiraum

Im Gebiet Sengern soll ein hochwertiges Gewerbegebiet entstehen, das vor allem fir die
Neuansiedlungen von Gewerbebetrieben entwickelt wird.

Die folgenden Vorgaben sind Grundlage fur die stadtebauliche Planung und die Erschlie-
Bung:

o Maoglichkeit der Ansiedlung grof3flachiger Betriebe schaffen

e Flexible Grundstuckszuschnitte

e Ansiedlung von nicht stdrendem Gewerbe im Norden des Planungsgebietes aufgrund der
Né&he zur Wohnbebauung

e Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet gem. 8 8 BauNVO

o Malf der baulichen Nutzung: GRZ: 0,8

e Zahl der Vollgeschosse: V

e Gebaudehohen 15-17 m, abweichende Bauweise

e Begrunung der Grundstticke durch Pflanzung standortgerechter Baume und Straucher

e FlieRender Ubergang des Begleitgriins in die offene Landschaft und somit Aufwertung

einzelner Ausschnitte des Landschaftsbildes
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¢ Abstand von baulichen Anlagen zur B 34 von 20 m gem. Bundesfernstral3engesetz

e Verkehrliche Erschliel3ung von der B 34 uber einen neu zu bauenden Knoten unter Be-
ricksichtigung der Anbindung der Klaranlage Herten

¢ Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet Herten- Ost

Die verkehrliche Erschlie3ung des Gebietes erfolgt tiber einen neu zu bauenden Knoten an
der B 34, der im Zuge der ErschlielBungsmaf3inahme des Gewerbegebietes in Abstimmung
mit dem StralBenbauamt entwickelt und geplant wird. Vorgesehen ist ein Knotenpunkt mit 2
Linksabbiegespuren fur die Einfahrt in die Planstral3e A. Dieser Knoten liegt direkt gegen-
Uber der Klaranlage. Ebenfalls wird eine Rechtsabbiegespur zur Planstral3e A geplant.
Grundlage fur die Planung des Knotenpunktes bildet die Verkehrsuntersuchung zum Be-
bauungsplan ,Sengern® von Fichtner Water & Transportation aus Freiburg (FWT) vom
05.06.2018

Die innere ErschlieBung erfolgt hauptsachlich tber eine ,Industriestralle” (Planstralle A,
Fahrbahnbreite: 7,5 m), die fur drei-achsige Abfallfahrzeuge und auch Lastzlige ausreichend
bemessen ist. Die PlanstralRe A bindet das dstlich gelegene Gewerbegebiet Herten- Ost tber
die Marie- Curie-Stral3e an das neue Gewerbegebiet an. Auf einem Teilstiick der Planstralie
A (Ostlicher Rand, zur Griinflache hin) entsteht eine LKW- Abstellflache mit einer Breite von
3,0m.

PlanstralRe B (,Gewerbestralie”) mit einer Fahrbahnbreite von 6,5 m verbindet am westlichen
Rand des Gewerbegebietes die Marie-Curie-Stral3e mit der Earl-H.-Wood-Stral3e.

Die Gehwege sind bei beiden StraRen 1,5 m breit und werden einseitig gefuhrt.
Der Ausbau der Verkehrsflache sieht folgende Aufteilung (Regelguerschnitte) vor:

PlanstraBe A (IndustriestraBe)

Station 0+420,00 Bodenverbesserung
durch Kalk-Zementgemisch
Dicke der verbesserten Schicht = 40cm

7,50
Fahrbahn

2,30 3,75 | 3,75
Gehweg Fahrstreifen Fahrstreifen

_—

ticksgrenze

Grunstiscksgrenze

Bei Uberfahrten
Anschlag = 3cm

_ Grunstiick:

}

— = = = — == = e - — — — = == - = = = =
Betonstein 8/20
Oberbodenabtrag 35cm
Fahrbahnaufbau
Gehwegaufbau Belastungsklasse BK 10 nach RSto 12, Tafel 1 Granitbordstein = B6  14/30
nd Asphalt-StB 07/1
verstarkter Aufbau wegen Uberfahrbarkeit GranitgroBpfiaster 16/16 und Asphalt-StB 07/13 GranitgroBpflaster 16/16
Deckschicht AC5 DL 3,0cm Granitbordstein _ BS _ 14/30 | Deckschicht AC11 DS 4,0cm
bit. Tragschicht AC22 TL B80cm Binderschicht AC22 BS 8,0cm
Schottertragschicht 0745 20,0 cm bit. Tragschicht AC32 TS 14,0cm
Frostschutzschicht  0/45 29,0 cm Frostschutzschicht  0/45 34,0 cm
Gesamtaufbau 60,0 cm Gesamtaufbau 60,0 om

PlanstralBe A: Fahrbahnbreite: 7,5 m. Gehwegbreite 1,5 m.
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PlanstraBe A (IndustriestraBe)
Station 0+160,00

7,50
Fahrbahn
L 2,30 3,75 L 3,75 3,00 L
'|| Gehweg Fahrstreifen 'I Fahrstreifen Lkw Steliplatz 'll
2!
5 -
§ g
é[ Granitbordstein  B6 14/30 e
gl GranitgroBpflaster 16/16 SI
& |
: p " L
2.5%
| 25% P _25% ' =13 —_
— F
AN f = 1
s | —255\-7.?:-.‘\_ T S === 2.5% e e T T ITIT - :)m ______ — |
Betonstein 8/20 Granitbordstein B6 14/40
Fahrbahnsulbau Oberbodenabtrag 35cm
PR TN Belastungskiasse BK 10 nach RSto 12, Tafel 1 ;‘r-ﬂ% S
fuegaulie., GranitgroBoflaster 16/16 und Asphalt-St8 07/13 lastungskiasse BK 10 nach RSto 12, Tafel 1
verstarkter Aufbau wegen Uberfahrbarkeit 2 itgroBp! = /30 und Asphalt-St8 07/13
schich A ' ranitbordstein 14/ Deckschicht AC11 DS 4,0cm
eSO ACS:OC_ 300 S e Deckschicht AC11 DS 4,0cm
it. T hicht A T : " . 2 " Binderschich AC 22 BS 8.0 or
bit. Tragschicht C2 T 80cm et Bl e Ml s Binderschicht AC22 BS 80cm

bit. Tragschicht AC 32 TS 14,0 ¢m

hottertragschicht 0/4 0cm
Schottertragschicht 0/45 20,0 cm L T e P s bit. Tragschicht AC32 TS 14,0cm
Frostschutzschicht /4! itattinbe “
rostschutzschicht  0/45 29,0 cm - o Frostschutzschicht  0/45 34,0cm
Gesamtaufba 60,0 Gesamizyfooy 26m
mtaufbau ,0 cm Gesamtaufbau 60,0 cm

PlanstraBe A: Fahrbahnbreite: 7,5 m. Gehwegbreite 1,5 m. LKW-Abstellflachen: 3,0 m.

PlanstraBe B (GewerbestraBe)
Station 0+080,00
Bodenverbesserung

durch Kalk-Zementgemisct
Dicke der verbesserten Sct

6,50
Fahrbahn
i 2,30 3,25 | 3,25
'I Gehweg Fahrstreifen " Fahrstreifen
| |
gl Bl
8 g
=N = 3'5:'
2l Bei Uberfahrten g'
= Anschlag = 3cm 4
5| 9|
| g
N Q
1 2.5% %
A e AT ] i 3
Betonstein 8/20 Granitbordstein  B6  14/30
Fahrbahnaufbau GranitgroBpflaster 16/16
Gehwegaufbau Belastungsklasse BK 10 nach RSto 12, Tafel 1
verstirkter Aufbau wegen Uberfahrbarkeit GranitgroBpflaster 16/16 und Asphalt-5tB 07/13
Deckschicht AC5 DL 3,0cm Granitbordstein  B6  14/30 Deckschicht AC11 DS 4,0cm
bit. Tragschicht AC22 TL 8,0cm Binderschicht AC22 BS 8,0cm
Schottertragschicht 0/45 20,0 cm bit. Tragschicht AC32 TS 14,0cm
Frostschutzschicht 0/45 29,0 cm Frostschutzschicht  0/45 34,0cm
Gesamtaufbau 60,0 cm Gesamtaufbau 60,0 cm
PlanstraRe B: Fahrbahnbreite: 6,5 m. Gehwegbreite 1,5 m.
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Der Radweg von der Earl-H.-Wood-Stral3e nach Stden zur B 34 wird als gemeinsamer Geh-
und Radweg ausgebaut und erhélt eine Breite von 3 m.

Als Siedlungsrand erhalt das Gewerbegebiet im Osten und Siden einen Randstreifen aus
offentlicher Grunflache, die fur die notwendigen AusgleichsmalRnahmen genutzt werden.
Damit soll der griingestalterische Ubergang und die Einbindung des Gewerbegebiets in die
umliegende freie Landschaft sichergestellt werden.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Stadt Rheinfelden méchte mit ,Sengern® ein innovatives und hochwertiges Gewerbege-
biet schaffen, das vor allem flr Neuansiedlungen von Gewerbebetrieben, insbesondere im
Bereich der Medizintechnik entwickelt wird.

Aufgrund des aulerst begrenzten Gewerbeflachenangebotes in Rheinfelden (Baden) ist es
erforderlich, verschiedene Nutzungen, die zu den allgemein oder ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen in Gewerbegebieten gehoéren, auszuschlieRen, damit die Flachen tatséchlich
Gewerbebetrieben zur Verfigung stehen.

Trotz dieses Ausschlusses bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des Gebietes, namlich
die vorwiegende Unterbringung von nicht erheblich belédstigenden Gewerbebetrieben, ge-
wabhrt.

Betriebe und Einrichtungen mit hohem Flachenbedarf, wie Lagerplatze, Biogasanlagen
oder Anlagen fiir sportliche Zwecke werden ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient
dazu, die Flachen fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben bereitzustellen und freizuhalten.
Der Ausschluss der genannten Nutzungen ist der allgemeinen Knappheit von Gewerbefla-
chen in der Stadt Rheinfelden (Baden) geschuldet.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, einerseits an gewiinschten Standorten die bauplanungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben zu ermdglichen (zentraler Versorgungsbereich Innen-
stadt, Ergédnzungsstandort Uber die Ausweisung/Anpassung von Sondergebietsfestsetzun-
gen) und an nicht erwiinschten Standorten (u.E. Streulagen mit gewerblichem Schwerpunkt
z.B. Sengern) den Ausschluss voranzutreiben: Die Ansiedlung oder Weiterentwicklung der
Streulagen (v.a. gemal ,Rheinfelder Sortimentsliste®) ist planungsrechtlich auszuschlieRRen.
Hierbei wird dem erklarten Ziel, die Innenstadt mit ihren Teillagen in der Vernetzung zu star-
ken, Rechnung getragen.

Daher werden zum Schutz der Innenstadt und der wohnungsnahen Versorgung in der In-
nenstadt und zum Schutz und zur Starkung der bereits vorhandenen Einzelhandelsstandorte
wie die ,Schildgasse® Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und
nichtzentrenrelevanten Sortimenten im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen. Mit dem
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben wird das Ziel umgesetzt, das Gewerbegebiet
Sengern fir Gewerbebetriebe des produzierenden Gewerbes bzw. fiir Betriebe der Medizin-
technik freizuhalten. Weiterhin sind entsprechend des Einzelhandels- und Zentrenkonzept
von 2017 Einzelhandelsbetriebe in den bereits bestehenden Zentren zu konzentrieren. Der
Bebauungsplan dient damit auch der gesamtstadtischen Umsetzung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes.

Zulassig ist allerdings der Verkauf von selbst hergestellten bzw. hinzugekauften Waren auf
einer untergeordneten Flache im Zusammenhang mit einem Handwerks- oder Produktions-
betrieb bis zu einem Anteil von 10% der Betriebsflache, max. bis zu einer Verkaufsflache von
200 m2.
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Ausgeschlossen sind Vergnugungsstatten und Betriebe und Einrichtungen, die auf Hand-
lungen und Darstellungen mit sexuellem Charakter sowie Ver&aufR3erung entsprechender Pro-
dukte ausgerichtet sind, gleichgultig in welcher rechtlichen Form sie betrieben werden.

In Gewerbegebieten gehtren Vergniigungsstatten gemaf § 8 (3) Nr.3 BauNVO zu den aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen. Vergniigungsstatten pragen in hohem Mal3e ihre Um-
gebung und sind mit erheblichem Zufahrtsverkehr verbunden. Ihre Zulassigkeit ist mit der
Zielsetzung der Entwicklung der ,Sengern® als qualitatsvolles Gewerbegebiet nicht vereinbar.
Durch die Ansiedlung von Vergniigungsstatten bzw. Bordellen tritt aul3erdem regelmaliig ein
sog. Trading-Down-Effekt ein, der flr ein Abwandern von herkémmlichen Gewerbebetrieben
sorgt und zu einer Niveausenkung im Plangebiet fihrt. Dem soll durch den Ausschluss von
Bordellen, bordellartigen Betrieben sowie Vergniigungsstétten ebenfalls entgegen gewirkt
werden.

Ausgeschlossen sind im Gebiet gastronomische Betriebe, die nicht der Versorgung des
Gebietes dienen sondern einen grol3eren Einzugsbereich besitzen und ein auf sie ausgerich-
tetes hdheres Verkehrsaufkommen generieren. Damit soll zum Einen eine unverhaltnismafi-
ge verkehrliche Belastung des Gebietes ausgeschlossen werden. Andererseits ist die Ziel-
setzung des Bebauungsplans, die Sicherung der Gewerbeflachen fir produzierende, verar-
beitende und dienstleistende Betriebe, in denen mdglichst viele Arbeitspléatze geschaffen
werden.

Anlagen fir kirchliche Zwecke sind auch ausnahmsweise nicht zulassig, solche Einrich-
tungen sind sinnvollerweise nicht in dieser Randlage sondern im Siedlungsbereich unterzu-
bringen.

Betriebswohnungen sind ausgeschlossen, um larmbedingte Konflikte zu vermeiden, da
eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Gewerbegebiet nicht garantiert werden kann,
gesunde Wohnverhaltnisse, auch fir Betriebsangehdrige, kbénnen nicht gewahrleistet wer-
den.

Desweiteren soll einer schleichenden Umnutzung von gewerblichen Grundstiicken/ Gebau-
den in Wohnnutzung von vorneherein verhindert werden. Die Stadt Rheinfelden (Baden) be-
notigt dringend neue Gewerbeflachen, die nur fur eine gewerbliche Nutzung zur Verfigung
stehen sollen. Die Ansiedlung von Hotels ist mdglich wenn die festgesetzten Larmschutz-
mafnahmen beachtet werden.

Tankstellen sind wegen des mit ihnen verbundenen Gefahrdungspotentials ausgeschlos-
sen. Das Gebiet Sengern soll als hochwertiger Gewerbestandort entwickelt werden, die Er-
richtung von Tankstellen entspricht nicht dieser vorgesehenen hochwertigen Nutzung.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung liegt im Rahmen der in § 17 (1) BauNVO zuléssigen Werte
und wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der max. zulassigen Héhe
bestimmt. Im noérdlichen Teil des Planungsgebietes ist die Gesamthdéhe auf max. 15 m be-
grenzt. Diese orientiert sich an der N&he zur nérdlich der Bahnlinie liegenden Wohnbebau-
ung und gewabhrleistet eine stadtebauliche Abstimmung und Ordnung. Die Héhenstaffelung
der Gebaude nimmt im Planungsgebiet von Nord nach Sud zu. Im sudlichen Teil ist die max.
Gebaudehohe auf 17 m festgesetzt. Zulassig sind damit 5 Vollgeschosse.

Als Bauweise wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Damit wird erreicht, dass bei
Bedarf Gebaude mit mehr als 50 m errichtet werden kénnen. Die abweichende Bauweise
entspricht der offenen Bauweise, jedoch ohne Beschrankung der Gebaudelange.
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Grunordnerische Festsetzungen

Um die durch die Bebauung erfolgenden Eingriffe und Verénderungen zu minimieren, wer-
den grunordnerische Maflinahmen festgesetzt, die gleichzeitig auch als Ausgleichsmaf3nah-
men wirksam werden. Diese Festsetzungen dienen ebenfalls der Gestaltung und der Einbin-
dung des Gewerbegebiets ,Sengern” in die umgebende Landschaft.

Zur Sicherung einer angemessenen Eingriinung des Standortes wird im Osten eine offentli-
che Grunflache mit einer Breite von ca. 13 — 15 Metern festgesetzt, der mit Baumen und
Strauchern bepflanzt wird. Er soll das Einfugen des Plangebietes in die Landschaft errei-
chen. Im Suden gewabhrleistet der Pflanzstreifen eine wirksame Eingrinung des Gewerbege-
bietes gegeniber der Stral3e und dient gleichfalls zur Einhaltung der notwendigen Abstande
zu B 34.

Die offentlichen Griunflachen stellen sicher, dass die notwendigen AusgleichsmafRnahmen fur
das Gewerbegebiet und die Verkehrsflache teilweise im Planungsgebiet erfolgen kénnen.

7. Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften zur Dachgestaltung, zur Gestaltung der unbebauten Grund-
stucksflachen und zur Einfriedung dienen der gestalterischen Einbindung des neuen Gewer-
begebiets in die umgebende Landschaft und bewirken ein positives und einheitliches Er-
scheinungsbild.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung dienen dem internen Ausgleich der Eingriffe in den
Naturhaushalt und sind fir kommunalen Naturschutzes von grof3er Bedeutung. Dachbegri-
nungen unterstitzen auch den stadtischen Klimaschutz durch Kleinklimaverbesserungen,
Luftreinigung sowie Schadstofffilterung und bieten Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten.

8. Umweltbelange

Die Ermittlung der Umweltbelange stellt einen wesentlichen Bestandteil des zu ermittelnden
Abwéagungsmaterials im Rahmen der Bauleitplanung dar. Zur Friihzeitigen Offentlichkeits-
und Behodrdenbeteiligung wurde ein Artenschutzrechtlicher Steckbrief beigefiigt, zur Offenla-
ge werden ein Umweltbericht mit Darlegung der betroffenen Umweltbelange sowie eine ar-
tenschutzrechtliche Prufung (als Anlage zum Umweltbericht) vorgelegt.

Schutzqguter
Eingriffe ergeben sich (mit Ausnahme des Schutzguts ,Kultur- und Sachguter®) bei allen

Schutzgitern. Wahrend bei den Schutzgutern ,Wasser*, ,Klima / Luft* und ,Landschafts-

bild / Erholungsraum® erhebliche Beeintrachtigungen vermieden bzw. vollstandig plange-
bietsintern ausgeglichen werden kénnen, werden fur die Schutzgiter ,Boden*, ,Biotoptypen*
und ,Tiere* plangebietsexterne Ausgleichsmalinahmen notwendig.

Als Ausgleich werden zwei MaBnahmen aus dem Okokonto der Stadt Rheinfelden herange-
zogen. Fir die Eingriffe in Folge der 6ffentlichen ErschlieBung werden ca. 75 % der Mal3-
nahme 336.02.023 (Entwicklung eines Feldgeholzes) verwendet, fiur die Eingriffe aufgrund
der privaten Baugrundstiicke ca. 93 % der Maf3nahme 336.02.015 (Ausweisung von Waldre-
fugien gemal Alt- und Totholzkonzept).

Artenschutz

Gehdlzbrater

In Folge des Entfalls mehrerer Einzelbdume und Gehdlzstrukturen kommt es fur verschiede-
ne gehdlzbritende Vogelarten zu einem Verlust von Fortpflanzungsstatten. Bei Haussper-
ling, Feldsperling und Star wird zur Vermeidung des Eintretens eines artenschutzrechtlichen
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Verbotstatbestandes das Anbringen von kinstlichen Nisthilfen (jeweils 4 Nisthilfen fur die
beiden Sperlingsarten und 9 Nisthilfen fur den Star) an geeigneten Gebauden und Baumen
in der Umgebung notwendig. Auf dem Grundstuiick Flurst. Nr.: 1731/0, Gemarkung Herten,
sudlich der B 34 in der Nahe zum Rhein werden 4 Nisthilfen fur den Feldsperling angebracht.
Auf den Grundstiicken Flurst. Nr.: 3561 und 3560/03, Gemarkung Herten, im Bereich des
evangelischen Kindergartens nérdlich der Bahnlinie werden 4 Nisthilfen fir den Haussperling
und 9 flr Stare angebracht. Ein Plan mit Kennzeichnung der Standorte ist im Umweltbericht
enthalten.

Feldlerche und weitere Bodenbriter

Seit 2012 wurde im Planungsgebiet ein Monitoring bezlglich der Feldlerchenprasenz durch-
gefuihrt. Obwohl in den Jahren 2012 und 2015 Reviere der Feldlerche nachgewiesen werden
konnte, bestétigte sich der Nachweis in den Jahren 2014 und 2016 nicht. Da die Erkenntnis-
se Uber das Vorkommen der Feldlerche als indifferent bezeichnet werden kann, sind ergan-
zende artenschutzrechtliche Aussagen und Prufungen notwendig. Die Stadt Rheinfelden
(Baden) fuhrt seit dem Jahr 2012 vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zur Umsiedelung der
Feldlerchenpaare durch. Dazu wurden zusatzliche Flachen ndrdlich der Bahnlinie gepachtet
und eine Feldlerchen férdernde Offenlandbewirtschaftung sichergestellt. Bei zu hohen He-
ckenstrukturen wurde Geholze einem Verjingungsschnitt (,auf den Stock setzen®) unterzo-
gen, so dass Barrieren nicht mehr vorhanden sind.

2017 wurde zusatzlich ein Gutachten zur Férderung der Feldlerche (Dipl.-Biol. Mathias Kra-
mer, Gewerbegebiet Rheinfelden-Sid, Stadt Rheinfelden Konzeption zur Férderung der
Feldlerche Oktober 2017) in Auftrag gegeben, in dem MalRnahmen benannt sind um die
Feldlerche auf Flachen nordlich der Bahnlinie zu verlagern. Darin werden grundsatzlich zwei
unterschiedliche Malinahmentypen vorgeschlagen, die auch in Kombination umgesetzt wer-
den konnen:

e Beseitigung von kulissenbildenden Gehdlzen
e Nutzungsbedingte Erhdhung des Lebensraumangebotes fur die Feldlerche

Diese MaRhahmen stellen zudem auch Ersatzbruthabitate fur die ebenfalls im Plangebiet
vorkommenden Bodenbriter Wachtel und Schafsstelze bereit.

Das Gutachten wurde mit der Unteren Naturschutzbehtrde besprochen und wird mitgetra-
gen.

Das Gutachten ist dem Bebauungsplan beigefiigt.

Reptilien

Im nérdlichen Planungsbereich konnten Reptilien (Zaun- und Mauereidechse) nachgewiesen
werden. Daher ist entlang der Bahnlinie und zunachst auch um den nérdlichen Bereich des
Flurstiicks 1909 herum ein Reptilienzaun zu errichten. Der genaue Verlauf ist durch einen
Herpetologen abschlieRend im Gelande festzulegen.

Im nérdlichen ausgezaunten Bereich des Flurstiicks 1909 sind mit Beteiligung der 6kologi-
schen Baubegleitung im Winterhalbjahr, ohne die Flache dabei mit schwerem Gerat zu be-
fahren, die vorhandenen Gehdlze bis zur Bodenoberflache zuriickzuschneiden (keine Bo-
denrodung zulassig!) und die bauliche Anlage rickzubauen. Anschlie3end ist dieser Bereich
mit Folie und / oder Hackschnitzel abzudecken, damit ggf. im Boden befindliche Zauneidech-
sen nach Beendigung ihrer Winterruhe im Marz / April diesen Bereich Richtung Bahnlinie
verlassen. Ende April kann nach Freigabe der Flache durch die dkologische Baubegleitung
der Reptilienzaun zur Bahnlinie versetzt und dieser Bereich vollstandig gerodet und gerdumt
werden.

In Manahmenflache MF4 sind mehrere Totholzhaufen und Sandlinsen anzulegen, um den
dort anzulegenden Biotopkomplex aus Einzelbaumen, Heckenstrukturen und einer arten-
und blutenreichen standorttypischen Wiese als Lebensraum fir Zauneidechsen aufzuwerten.
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Unter Beriicksichtigung der im Umweltbericht beschriebenen bzw. in die Festsetzungen auf-
genommenen Vermeidungs-, Minimierung- und Ausgleichsmal3nahmen (intern und extern)
kénnen die verursachten Eingriffe vermieden bzw. ausgeglichen werden und eine Auswei-
sung des Plangebiets ist unter den Gesichtspunkten der Umweltbelange mdglich.

9. Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist grundsétzlich an das technische Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen.
Die innere Versorgung des Planungsgebietes mit Gas, Wasser und Strom wird im Zuge der
ErschlieBungsmalinahme ,Sengern“ geplant und fertiggestellt.

Am sidlichen Rand, parallel zur B 34 verlauft eine Abwasserleitung des Eigenbetriebs Ab-
wasserbeseitigung, die auch durch Grundbucheintrag gesichert ist.

Entlang der Bahngrenze verlauft ein Streckenfernmeldekabel auf dem Bahngelande. Im Be-
reich des FIst.-Nr.1922 ist zusatzlich eine Kabelplusschleife verlegt.

Entlang der Warmbacher Straf3e im Grundsttick Flurst. Nr. 1833 verlauft im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes eine Erdgas-Hochdruckleitung HGD 70 bar 250 St und
parallel dazu ein Kommunikations- und Datenkabel der bnNETZE GmbH. Ferner verlauft in
dem Grundsttick Flst. Nr. 1833 eine Wasser-Versorgungsleitung VW 90 VC. Der notwendige
Abstand von 20 m von der Gashochdruckleitung zu baulichen Anlagen ist durch die Festset-
zung der Baugrenze gegeben.

Leitungsrechte sind fur diese Bereiche im zeichnerischen Teil aufgenommen.
Ansonsten ist das Gebiet leitungsfrei, d.h. auf den Grundstiicken selbst befinden sich keine
Leitungen.

Die Straf3enbeleuchtung wird im Zuge der ErschlieBungsmaflnahme geplant und auf die Zu-
fahrtsituation der Grundstiicke abgestimmt. Die Stra3enbeleuchtungsmasten werden stel-
lenweise voraussichtlich in den gewerblichen Grundstiicken errichtet, der Standort ist mit den
Grundstuckseigentiimern vertraglich abzusichern.

10. Larmschutz

Im Bebauungsplanverfahren erfolgt eine Untersuchung der schalltechnischen Situation, der
maglichen Konfliktpunkte sowie ggf. die Darlegung entsprechender Méglichkeiten zur Kon-
fliktbewaltigung vor allem in Hinsicht auf die nordlich angrenzenden Wohngebiete von Her-
ten.

Dazu wurde von der Fa. Fichtner Water & Transportation GmbH (FWT) aus Freiburg eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefiuihrt. Hierbei wurden Verkehrslarmeinwirkungen
und der Gewerbelarm untersucht.

Kurzzusammenfassung der Ergebnisse:

Verkehrslarm (Schiene und Stral3e)

Im Plangebiet werden in den Gewerbegebieten entlang der B 34 die fir Gewerbegebiete
empfohlenen Immissionen Uberschritten. Im Bebauungsplan werden passive Schutzmal3-
nahmen (Fassaden, Schalldammung, Belliftung) festgesetzt.

In der Nachbarschaft sind keine nach den Kriterien der Verkehrslarmschutzverordnung we-
sentlichen Erhéhungen zu erwarten, daher sind keine Larmschutzmaf3nahmen erforderlich
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Gewerbelarm

Im Plangebiet ist von einer Einhaltung der Vorgaben fir Gewerbelarm auszugehen, daher
sind keine Larmschutzmalnahmen erforderlich.

Fur die Nachbarschaft kénnen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte auch im Hinblick
auf schon bestehende Vorbelastungen durch andere Gewerbe- und Industriegebiete nicht
ausgeschlossen werden. Im Bebauungsplan wird eine Gerduschkontingentierung, die den
Teilflachen des Gebiets die mit der Nachbarschaft vertraglichen Emissionen zuweist, festge-
setzt. Weitere Details sind der Schalltechnischen Untersuchung von Fichtner Water & Trans-
portation GmbH vom 13.08.2018 zu entnehmen.

11. Erschitterungsschutz

Es ist zu bericksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen aus dem
Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehdren Bremsstaub, Larm und Erschitterungen. Es
kénnen keine Anspriiche gegentber der DB AG flr die Errichtung von Schutzmaflinahmen
geltend gemacht werden. Ersatzanspriiche gegen die DB AG, welche aus Schaden aufgrund
von Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

Zum Schutz vor Erschitterungsemissionen der Bahnlinie sind die Vorgaben der DIN 4150
"Erschitterungen im Bauwesen" Teil 2 "Einwirkungen auf Menschen im Geb&aude" und Teil 3
"Einwirkungen auf bauliche Anlagen" einzuhalten.

12. Flachengliederung

Die einzelnen Flachen teilen sich im Planungsgebiet auf wie folgt:

Flache Gewerbegebiet 91.089 76 %
Verkehrsflache 16.471 14 %
Offentliche Griinflache 11.779 10 %
Flache Gesamt 119.340 100 %

*Alle Flachen in ca. m?

13. Bodenordnung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sengern” sollen auf der Grund-
lage des Bebauungsplanes in zweckméalRig bebaubare und erschlossene Grundsticke aufge-
teilt werden. Hierzu wird ein Baulandumlegungsverfahren i.S.d. 88 45 ff. BauGB durchge-
fuhrt.

14. Freistellung von Eisenbahnbetriebszwecken

Im Planungsgebiet befindet sich ein bahneigenes Grundstiick (Flurst.Nr.: 1436) fur das von
der Stadt Rheinfelden (Baden) die Freistellung von Bahnbetriebszwecken beantragt wurde.
Daher kann bereits jetzt schon im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eine Festsetzung
als Gewerbegebiet erfolgen, ein verfahrensmafiiger Abschluss ist allerdings erst nach Been-
digung der Widmung moglich.

Rheinfelden (Baden) , 26.08.2018
601/ Christiane Ripka
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