BEBAUUNGSPLAN ,SENGERN"
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
ENTWURF ZUR OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG, STAND: 26.08.2018

Satzung
tber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,oengern”
der Stadt Rheinfelden (Baden),
Stadtteil Herten

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg, in Kraft getreten
am 01.03.2015, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-Wrttemberg vom
24.07.2000, jeweils in der derzeit giltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Stadt
Rheinfelden (Baden) am xx.xx.201x die folgende Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Sengern" gemal Abgrenzungsplan und zeichnerischem Teil vom
XX.XX.201X.

8§82
Ortliche Bauvorschriften

1. Dachform, Dachgestaltung (8§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Zulassig sind Flach- und Pultdacher bis zu einer Neigung von 15°. Im GE 2 sind gem.
Eintrag im zeichnerischen Teil zusatzlich auch Satteldacher zulassig.

Flach- und Pultdéacher sind zu mindestens 80% zu begriinen (siehe Pflanzenliste:
Dachbegrinung unter Hinweise in den Planungsrechtlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan ,Sengern®).

Solaranlagen sind zulassig.

2. Stellplatze, unbebaute Grundstiicksflachen (8 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO)

Die nicht versiegelten Flachen der Baugrundstticke sind zu begriinen bzw. gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten.
Das Versickern von Niederschlagswasser ist verboten.

Hof- und Lagerflachen, Wegeflachen und Zufahrten sind aus wasserundurchléassigen
Beldgen herzustellen und an die Mischwasserkanalisation anzuschliel3en.

Private Stellplatze fur Mitarbeiter kbnnen mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. mit
wassergebundene Deckschichten, Rasenpflaster, Drainpflaster u.&.) ausgeftihrt werden,
sodass eine flachenhafte Versickerung des Niederschlagswassers moglich ist. Eine gezielte
Versickerung durch Sammlung des Niederschlagswassers in Rinnen, Rohren, Graben etc.
sowie der Beseitigung tber Versickerungsanlagen wie Mulden, Muldenrigolen,
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Versickerungsbecken, technische Versickerungsanlage ist aufgrund der Lage im
Wasserschutzgebiet verboten.

Die Baumscheiben oder Pflanzstreifen zwischen den Parkplatzreihen sowie sonstige
parkplatzbegleitende Flachen sind zu begriinen.

3. Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Als Einfriedung sind Hecken, Holz- und Metallgitterzaune und Mauern zulassig. Holz- und
Metallgitterz&aune sind nur in Verbindung mit Hecken (siehe Pflanzenliste IV unter Hinweise
in den Planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Sengern®) zulassig.
Entlang der offentlichen Straf3e und Wege betragt die zuldssige Gesamthdhe der Einfriedung
max. 1,80 m. Ein Abstand von 50 cm zur 6&ffentlichen StraRe und Radwegen ist dabei
einzuhalten. Die Maximalhthen dirfen durch lebende Einfriedungen (Hecken) Uberschritten

werden.

Die zulassige Gesamththe der Holz- und Metallgitterz&une zwischen den
Privatgrundstiicken betragt 1,80 m, die von Mauern max. 0,40 m.

Sichtdreiecke sind freizuhalten.
Die bebaubaren Grundstiicke sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer
dauerhaften Einfriedung ohne Offnung bzw. einer Leitplanke abzugrenzen.
4. Werbeanlagen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit Signalanlagen der DB AG entstehen.
Eine Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung der Bahnlinie ist auszuschlie3en.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften nach § 2
dieser Satzung zuwiderhandelt.

8§84

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Rheinfelden (Baden), 26.08.2018

Klaus Eberhardt
Oberbirgermeister
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