ABRUNDUNGSSATZUNG ,,SEEFELD"

STADT RHEINFELDEN (BADEN) § 4 (3.1) BEGRUNDUNG

1 ERFORDERLICHKEIT

Fur das Grundstick Fist.Nr. 138 liegt der Stadtverwaltung eine Bauveranfrage zur Errich-
tung eines Einfamilienwohnhauses vor. Im Zuge der geplanten Bebauung soll das
Grundstick geteilt werden, die ErschlieBung ist Uber die PanoramastraBe gepiant.

Dariberhinaus wurden auch fur Fidichen nordwestlich im AnschiuB an die ErschlieBungs-
straBe ,Im Seefeld" Anfragen zur Bebaubarkeit mit Wohnhdusern an die Stadt gerichtet.

In beiden Fdllen muBten die Anfragen bisher abschldgig beschieden werden, da die
Flachen im AuBenbereich liegen und somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fUr eine Bebauung mit Wohnhdusern nicht vorliegen.

Die Einbeziehung der Fi&ichen zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortstei-
les liegt auch im &ffentlichen Interesse, da hierdurch unter Nutzung vorhandener Er-
schlieBungsanlagen Wohnbaulandreserven innerhalb oder am Rande der vorhande-
nen Ortslagen genutzt werden kdnnen, was zur Minderung der Notwendigkeit von

Neuausweisungen beitragt.
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Eine planungsrechtiich kiare Zuordnung sowie ein unter stédtebaulichen Gesichispunk-
ten gestalteter Ortsrand liegt ebenfalls im offentlichen Interesse.
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2  STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Die Nutzung der Fldchen zu Wohnbauzwecken bietet sich in stadtebauiicher Hinsicht
an. Die Ortsrandbebauung im Gewann Seefeld hat in nérdlicher Richtung bisher kein
abgeschlossenes Erscheinungsbild. Dies drockt sich zum einen dadurch aus, dai die &r-
schlieBungsstraBe ,im Seefeld" ohne baulichen AbschluB in landwirtschaftliche FiGchen
Ubergeht, was den Eindruck vermittelt, daB eine Weiterfihrung zum Zeitpunkt der Erstel-
lung bereits vorgesehen war.

Andererseits hat sich im Bereich des Grundsticks Flst.Nr. 146/12 eine stGdtebaulich un-
geordnete Ausweitung und Ausfransung der Bebauung entwickelt, die auch hinsichtlich
der Nutzungen ein unklares Bild ergibt. Hier befinden sich etliche kieinere Nebenge-
baude - Garagen oder Lagerschuppen -, sowie auf Fist.Nr. 144/12 das Lager eines Gip-
serbetriebes. Die ErschlieBung dieses Lagers erfolgt Uber das Fist.Nr. 146, auf dem sich
eine Pferdehaltung befindet. Die Gebdude Nr. | (Vereinsheim) und 3 gehdren zu die-
sem , Ponyhof", ein weiteres Stallgebdude schlieBt sich in nordlicher Richtung an und
das gesamte Grundstuck ist als Pferdekoppel genutzt.

Die Abgrenzung erfolgt in diesem Bereich so, daB die Pferdehaltung insgesamt weiter-

hin dem AuBenbereich zugeordnet sein wird. Das Fist.Nr. 146/12 wird jedoch zur BerOck-

sichtigung des Bestandsschutzes klarsteliend einbezogen. Auch das Gebdude Nr. 1 an

der PanoramastraBe wird zur Beriicksichtigung des Bestandes klarstellend einbezogen,

es ist im Kataster als Wohngebdude vermerkt und auch in der Flachennutzungsplandar-
U Is Mischbaufldche enthalten.
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bietes befinden sich mit dem ehemaligen Schulge-

fliche Einrichtungen. Eine Besonderheit in diesem Zu-
k 146/1 Is offentliche Verkehrsflache gestaltet ist
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Die Einbeziehung der Grundsticke Flst.Nr. 139 und 138 bildet eine stddtebaulich sinnvol-

le Abrundung in ndrdlicher Richtung. Der derzeit etwas unbefriedigende Abschiu

durch das Feuerwehrgerofehous als Ionggezogener Iweckbau wird damit aufgelockert
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und im Charakter der un negenaen wohnbebauut 1y Qi |ycpuu| uie staarepauicne

Einbindung wird dadurch unterstUtzt, daB auch die Fist.Nr. 146/7 und 139/1 noch zur Be-
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bauung anstehen und vorhandene ErschlieBungsaniagen genutzt werden kdnnen.

Die gewdhite Abgrenzung wirkt im Bereich der GrundstUcke Flst.Nr. 146/12 und 146 klar-
stellend (§ 34 Abs. 4 Nr. 1} und in den Obrigen Bereichen obrundend (§ 34 Abs. 4 Nr.3)

3 BERUCKSICHTIGUNG DER GESETZLICHEN EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGELUNG
{§ 8A BNATSCHG)
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4 ERSCHLIEBUNG

Die ErschlieBung des in die Abrundung einzubeziehenden Grundsticksteiles hinsichtlich
Zufanrt, Wasserversorgung und /'\UWUbbGIL)UbCHIgUHg ist geSiCncn Dabei wird vom Fort-
bestand der ErschlieBungsregelung Ober das GrundstUck Flst.Nr. 146/15 ausgegangen.
im Lageplan ist hierzu ein Geh-und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit eingetragen.
Eine ErschlieBung Uber das Grundstick Flst.Nr. 146/5 sowie auch andere untersuchte

Varianten Uber das Grundstick Fist.Nr. 146/7 scheiden aus wirtschaftiichen, eigentums-
rechtlichen und verkehrichen Grinden aus.

Die Abwasserbeseitigung kann im Mischsystem durch AnschluB an das vorhandene Lei-

tungsnetz DN 250 in der SeefeldstraBe und DN 300 in der PanoramastraBe sichergesteilit
werden. Der Leitungsbestand ist im Lageplan dargestell.

Zur Wasserversorgung ist die Erweiterung des vorhandenen Leitungsnetzes erforderlich.
Die vorhandene Versorgungsleitung DN 80 in der Seefeldstrale ist im Lageplan einge-
fragen.

Um eine wirtschaftlich zumutbare Bebauung des Grundstuckes FIst.Nr. 146/7 zu ermogli-

chen, wird eine Verlegung des bestehenden 20-kV-Erdkabels der KWR in die Panora-
mastraBe angeregt.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die bereits bebauten Fidchen sind im Fidchennutzungsplan fur den Verwaltungsraum
Rheinfeiden ais Mischbaufléichen dargestellt. Die zur Abrundung vorgesehenen Fldchen
sind nicht im Fldchennutzungsplan dargestelit, sie waren im Zuge kinftiger Anderungen
noch zu ergénzen.

AUTOBAHNPLANUNG

Etwa 95 Meter ndrdlich des Satzunasaebietes verlguft die Trasse der geplanten Auto-
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bahn A 98. Zwischen der Autobahntrasse und dem Safzungsgebiet liegt jedoch eine
Geldndekuppe, so daB eine Sichtbeziehung nicht npnphpn ist. Durch die Satzung wird
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zudem die Or’rsrondbebouung insgesamt nlch’r noher an die geplante Trasse heronge—
fihrt so daB sich keine wesentlichen Auswirku mngen au if die Au |’mhnhnnlmm ng prnphpn
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Ein Wirtschaftsweg, der im Zuge der Veronderungen an der KrelssfroBe erforderilch wird,

tangiert das Safzungsgebiet im Nordwesten. Zur Sicherung des Weges wird auf Anre-

gung des Landesamtes fUr StraBenwesen eine von der Bebauung frelzuholfende Flache
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Satzung zu Ubernehmen.

Es wird darauf hingewiesen, daB fur die neu hinzukommende Bebcuung kein Anspruch
auf Immissionsschutz zu Lasten der Autobahnverwaltung besteht, der Uber den bisher
anerkannten Umfang hinausgeht. Erforderliche LarmschutzmaBnahmen sind ggfis.
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GRUNORDNUNG

In der Satzung werden fir die einbezogenen Fladchen Gebote zur Pflanzung und Pflan-
zerhaltung sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Die Festsetzungen entwickeln sich aus den Forderungen des
beigeflgten Gutachtens zur Eingriffsbewertung nach § 8a BNatSchG und sind dort im
einzelnen fachlich begrindet. Die Festsetzung einer privaten Grinfléche zur Sicherung
einer Frischluftschneise stellt den zur Erreichung des Festsetzungszieles geringsten Eigen-
tumseingriff dar, auf die Festsetzung Uberbaubarer Fldchen und weiterer NutzungsmafBe
kann dadurch verzichtet werden. Die Pflanzgebote wirken erst nach der Grenzregelung
und Bebauung. Die Baume sind auf den kinftigen Baugrundsticken festgesetzt. Die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist von diesen PflanzmmaBnahmen nicht betroffen.
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Dachform und Dachfarbe sind die pragenden Elemente einer Dachlandschaft. Ortsty-
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nen. Das vor herrschende Material sind Dachsteine bzw. Dachziegel. Abweichungen
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hiervon sind nur aus okologischen Grunaen oder oe ich einfGgenden Architekiurson
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derformen gere chtferhg’r Die Festsetzung einer Mindestda hne|gung, der Erhalt einer
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MindestdachflGche und der Anpassungsvorbehait an den Bestand gewdt neisten eine
ortstypische Da chgestol’rung und ermoglichen sowohl ausbaubare Steildécher als auch

kostengUnstige flach geneigie Ddcher.
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Fassadengestaltung

Die getroffenen Fesisetzungen hinsichtiich der Fassaden- und Baukorpergest
en

L=
KW
als gestalterische Mmdes’fonforderungen im Interesse des gew(’mscht
Gesamibildes fUr das teilweise landschaftlich exponierte Baugebiet st& aulich
derlich. FUr das Erscheinungsbild des Baugebietes, insbesondere am Orfsrand, ind
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sadenmaterialien und Farbgebung ausschiaggebend. Orisuntypische Materialien solien

auf Ausnahmefdlle beschrdnkt bleiben, eine gegenseitige Rucksichthahme bei der Fas-
sadengestaltung angesirebt werden.

Einfriedungen

Der Ortsrand wird besonders gepragt durch die Art der Einfriedungen zur freien Land-
schaft hin. Stdrend sind Oberhdhte Zaune und Mauem. Landschafisuniypisch sind Ein-
friedungen aus Koniferen. Die Verkehrssicherheit bei Ein- und Ausfahrien muB gewdahrlei-
stet bleiben.

Gestaltung der nicht Gberbauten FiGichen

Die Vorschriften Uber die Gestaltung der nicht Uberbauten Fidchen sind den Ublichen
Festsetzungen in Rheinfelden angeglichen. GroBere Aufflllungen und Abtragungen ge-
genUber dem bestehenden Geldénde sind im Baugenehmigungsverfahren durch ausrei-
chende Unterlagen zu belegen, da sie im Einzelfall verunstaltend wirken kénnen. Dem
schonenden Umgang mit Grund und Boden dient das BemUhen, die oberirdischen PKW-
Stellplatze und untergeordnete Verkehrsflachen mdglichst unversiegelt zu belassen.

9  ALTLASTENHINWEIS

Auf dem nérdlich angrenzenden GrundstUck Fist.Nr. 136 (Spielplatz) befindet sich die
Altlastverdachtsfiiche | Seefeld/ehemaliger Brandweier. Solite bei Grabarbeiten op-
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tisch bzw. geruchlich belastetes Material zu’roge treten, so ist unverziglich das Landrats-
amt Ldrrach -Amt for Wasserrecht und Bodenschutz- zu informieren,
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Wehr/Rheinfelden, den 2 2. Jan, 1998  Rheinfelden (Baden), den 2 2. Jan, 1998

Stadtbauamt Abt. 601_% BUrgermeisteramt
in Zusammenarbeit mit %€
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