SATZUN

ur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusaommenhang bebauten
Oristeiles Karsau im Gewann , Seefeld"

Aufgrund des § 34 Abs, 4 Nr. | und 3 des Baugesetzbuches [BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 [BGBIL5.2253). zuletz! gedndert durch Arfikel 2 des Gesetzes zur Anderung des
Bundeskleingartengesetzes vom 08.04,1994 (BGBL. |, § 744), in Verbindung mit § 4 Abs, 20
des MaBnohmeng zum Ba uch (BauGBMaBnahmenG) in der Fassung vom
06.05.1993 (BGBL. | 5. 623) und des § 74 der Landesbavordnung fiir Baden-Wirttemberg
1996 |LBO) in der Fassung vorn 08.08.1995 (GVBL S. 617), in Verbindung mit § 4 der Ge-
meindeordnung (GO) Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBL5.578), zu-
lefzt gedndert durch Arfikel 13 des dritten Gesetzes zur Bereinigung des baden-
wirttembergischen Landesrechts (3. RBerG) in der Fassung vom 18.12,1995

hat der Gemeinderot der Stodt Rheinfelden (Baden) die folgende Satzung beschlossen.
Weitere Rechtsgrundlage fir die Satzung sind das Bundesnafurschutzgesetz (BNatSchG) in
der Fassung vomn 12.03.1987 (BGBL. | 5. 889), zuletzt getindert durch Arlikel 2 des Gesefzes
2ur Emichiung eines Bundesamies fiir Naturschutz und zur Anderung von Verschriften auf
dem Gebiet des Artenschutzes vom 06.08.1993 (BGBL. | 5. 1458) und die §§ 50 u. 75 LBO.

§1
Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeiles Karsau im Gewann Seefeld wer-
den im Sinne von § 34 (4) Nr. 1 festgelegt.

§2
Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Oristeil Karsau wird im Gewann Seefeld durch folgende
AuBenbereichsgrundstiicke im Sinne von § 34 (4) Mr, 3 abgerundet : Fist.Nr, 137 (Teidl), 138
(Teil), 139, 146/7, 155 (Teil), 154 (Teil), 153 (Teil), 152 (Teil). Die Einbeziehung dieser Grund-
sticke erfolgt ausschiieBlich zugunsten Wohnzwecken dienender Vorhaben,
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Raumlicher Gellungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Oristeiles Karsau im Ge-
wann Seefeld sind im Lageplan vom 04.09.1996 dargestellt |{Abgrenzungsplan). Dieser ist
Bestandleil der Sofzung. Die Grenzen umfassen folgende Flursticke ganz oder teitweise
(inklusive der abrundenden AuBenbereichsgrundsticke des § 2):

Fist.Nr. 137, 138, 139, 140, 146/7, 155, 154, 153, 152, 151/3, 150, 151/1, 146/1, 146/11, 146/10,
T46/12, 146/3. 146/4. 146/6, 146/9, 146/8, 146, 148713, 144/5, 146/15, 14616, 14111, 139/1.
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Bestandteile der Satzung

Satzungstext mit Bebauungsvorschriften und Gestallungsvorschriften vom
Abgrenzungsplan M 1:1500 vom

Aridgen 22 Jan. 1998

Begrindung vom 9 7. {saun. 1?@3

MaBnahmen zum Eingriffsausgleich nach § Ba BMatSchG (Gutachien vom
24.09.1994)

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan in der Fassung der letzten Anderung vom
3.12.1991, wirksam seit dem 21.08.1992

Ubersichisplan der A 98, Bauabschnitt Waidhof-Rheinfelden/Minseln/Karsau vom
05.05.1994 (PlanfeststellungsbeschiuB)

§5
Bauliche Nutzung

Fir die bauliche Nutzung der nach § 2 einbezogenen Grundsticke werden aulgrund von
§ 34 Abs. 41.V.m. § 7 Abs. 1 BauGB folgende planungsrechiiche Festsetzungen getroffen:

5.2

53

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. | BauGB)

Fir die einbezogenen Fldchen nach § 2 wird festgesetzt, doB ausschiieflich Wohn-
gebdude 2uléssig sind. Davon unberbhrt bleibt die Zuldssigkeit von Stellplétzen, Ga-
ragen und Nebenanlagen nach den §§ 12,14 BauNvo,

Private Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Im Abgrenzungsplan ist eine privale Grinfidche mit der Zweckbestimmung
JFrischuftschneise" festgesetzt. Diese Fiiche ist von jeglichen baulichen Anlagen frei-
zuhalten. Als Ausnahme kéinnen genehmigungsireie Anlogen gem. § 50 LBO dann
ugelassen werden, wenn die Zweckbestimmung der Grinfiiche uneingeschrankt
erhalten bleibt.

MaBnahmen zum Schulz, zur Pllege und zur Entwicklung ven Natur und Landschaft (&
9 (1) Nr. 20)

Die anfallenden Oberfidchenwisser sind auf den Grundsticken méglichst vollsian-
dig 2u vermieseln. Der Antell der versiegelten Fidchen muB diese Vemeselung ermogli-
chen. Der Bau von Zistemen wird empfohlen.

Mit Geh-, Fahr- und Leit zu belast Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Die im Abgrenzungsplan gekennzeichneten Aichen sind mit Geh-, Fahr- und Lei-
fungsrechien zugunsten der im Abgrenzungsplan eingelragenen Adressaten zu be-
lasten.

Gebote zur Pllanzung von Laubbéiumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

An den durch Planeintrag im Abgrenzungsplon gekennzeichneten Stellen sind
standorigerechte, hochstdmmige Cbsibéume nachzuweisen, Gernngligige Abwei-
chungen von den eingetragenen Standorten sind zulissig.

Ium Schutz des Wurzelraumes wird festgesetzt, dalt um jeden nachzuweisenden
Baum eine vor Uberfahrten zu sichemde, daverhaft wasserdurchléissige und unver-
dichtete Flidche von midestens 6 m? anzulegen ist.

Die Begrinungsmatnahmen miissen spétestens | Johr nach Baulerfigstellung
[SchiuBabnahme) abgeschlossen sein.



Gebote zur Erhaltung ven Laubbé (1§ 7 [1) Nr. 25b BauGs)

Die im Abgrenzungsplan gekennzeichneten Béume sind fachgerecht zu pllegen,
langfristig zu erhalten und bei Abgang durch einen gleichwerligen hochstémmigen
Laubbaum zu ersetzen. Der Stammumfang der Ersafzpflanzung muB mindestens 16
cm, gemessen in | m Hohe Uber Erdboden. befragen. Hiervon ausgenommen sind
Obstbaumpflanzungen. § 5 Nr. 5.2 gilt entsprechend.

§é
Orlliche Bauverschriften

Mit bauordnungsrechtiichen Gestaltungsvorschriften werden die nach § 3 einbezo-
genen Grundsticke aufgrund von § 34 (4] i.V.m. § 74 LBO belegt:

Dachgestaltung (§ 75 (1) Nr. | LBO)

Es sind nur symetrische Sotteldach- ader Walmdachformen baw. von senkrechten
Wandfiachen abgeschleppte Pultdéicher zuléssig. Die Mindestdachneigung befrégt
24 Grad. Gebaudegruppen sind beziglich der Dachneigung ihrer Hauptdécher ein-
ander anzugleichen (Richtwert £ § Grad zur Neigung des Nochbargebudes).

Ausnohmen kénnen gestattet werden:

a)  bei Dachaufbauten, Iwerchhéusem und untergeordneten Déchem [z.B. fref-
stehende Garagen),

b] wenn die Geschlossenheit der Dachlandschalt nicht beeiniréchiigh wird,

c) bei einer volistndigen Dachbegrinung mit einer Erd- oder Substratschicht inkl,
Drainschicht von mindestens 7 em Aulbauhdhe.

Dachgaupen und Iwerchhauser sind auf Dachfiéichen mit einer Neigung unter 32
Grad nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen gestatiet werden, wenn sie sich harmoniseh
in die Dachlandschaft einflgen und dem zugehérigen Dachkérper unterordnen. Die
Summe der fraufseitigen Breiten aller Dachgaupen, Iwerchh@user und Dachein-
schnitte pro Gebdudeseite darf 2/3 der Traufidnge des zugeharigen Baukarpers nicht
Uberschreiten. Fir die Dacheindeckung der geneiglen Dacher sind nur kleinteilige,
unglasierte (nicht glanzende) Ziegel oder Dachsteine von natumoter bis rotbrauner
Farbe zuldssig. Hiervon ousgenommen sind untergeordnete Dachfiichen (2.8 Dach-
gaupen, Garagenddcher) und Dochbegrinungen.

Andere Docheindeckungsmateriaien kénnen als Ausnahme zugelassen werden,
wenn sich die Dachflédchen harmonisch dem Charakter der Nachbarschaftsbebau-
ung anpassen, das Crisbild aufgewertet wird und die Gebaudearchitektur nur Uber
eine besfimmie Dacheindeckung zur Gellung kommt,

Solaranlagen sind zultissig.
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Fassadengestaltung (§ 75 (1] Mr. 1 LBOQ)

Fir die Fossodenoberfliichen sind nur Putz und/oder Holz undfoder rote Verklinke-
rung zuléssig: hiervon ausgenommen sind untergeordnete Fossadenteile.

An der Grundsticksgrenze zusommengebaute Gebdude sind beziigich Héhenlage,
Bedachung, Baumaterialien und Fassodengestaliung so auleinander abzusfimmen,
dal sie als einheifliches Gebdude erscheinen.

Grelle und reflekfierende Fassadenoberfidchen sind unzuldssig: ausgenommen Sola-
renergieaniogen.

Andere als die oben als zuldssig definierten Materiglien kénnen als Ausnahme dann
gestattet werden, wenn sich das Gebaude harmonisch dem Chaorakter der Nach-
barschaftsbebauung anpabl, das Ortsbild aufgewertel wird und die Gebaudearchi-
tekiur nur Gber eine bestimmte Fassadenoberfiiche zur Geltung kommt, sowie bei
landwirtschaftiich oder gewerblich genufzien Gebéuden bzw. Gebaudeteilen,

Einfriedungen (§ 75 [1] Nr. 1 LBO)

Die Héhe der Einfiedungen zur freien Landschaft bzw. 7u den &ientlichen Verkehrs-
fidchen darf max. 0.8 m Uber der gewachsenen Gelandeoberfiiche bzw. liber der
Gehwegoberkante (bei Verkehrsfidchen ohne Gehweg: Uber der Fahrbahnoberkan-
te) liegen. Dies gilt nicht fir untergeordnete Binfiedungsteile, Einfiedungen ous
Laubgehdlzen oder Moschendraht, soweit Verkehrssicherheitsgriinde nicht entge-
gensiehen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn das Ortsbild nicht beein-
fréchtigt wird.

Einfriedungen aus Maschendraht sind mit Laubgehdizen zu hinterpflanzen. Ausnah-
men von der Hinterpflanzung kénnen ugelassen werden, wenn das Orfskild nicht
beeintrachiigt wird.

Zur Abgrenzung der einzelnen Grundsticke sind bevorzugt geschnittene oder frei-
wachsende Hecken heimischer Gehdlzarten zu verwenden, Die inienhafte Verwen-
dung von immergrinen Nodelgehblzen ist nicht zultssig.

der nicht i Fidchen (§ 75 (1) Nr. 3 LBO)

Filr die Gestaltung der nicht Gberbauten Fidchen sind die Grundiormen des natiiri-
chen Geléindes weitgehend zu erhalten. Betréigt die Hahenditferenz gegeniiber
dem nallrichen Gelande mehr als 1.0 m, sind Gelandeveranderungen genehmi-
gungspfliichtig.

Die Befesiigung von ebenerdigen PKW-Stelipliizen, Garagevorplétzen und Hofzu-
fahrten sowie von ausschlieBlich Notfohrzeugen dienenden Verkehrsfidchen ist auf
das unbedingt notwendige Mol zu beschréinken. Die Art der Befestigung muB das
Versickem von Oberfldchenwasser dauerhoft gewdhreisten, Hiervon ausgenommen
sind einzelne deuliich untergeordnete Teillldchen,



§7
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den &rflichen Bauvorschriften nach
§ 5 dieser Sotzung zuwiderhandeli,
§8
Inkraftireten

Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraff,

Rheinfelden (Baden), den 2 2 Jan, 1998 stadibouamt Abt 601 i.\-",mf
Birgermeisteramt GEOFLAN, den 20.01.1997 £

RECHTSKRAFT

gem. § 12 BauGB
durch Bekanntmachung
vom 08.06.1998






