STADT RHEINFELDEN (BADEN)
Stadtteil Herten

Texttell

(szauungsvnrschrlften]

zur Satzung lber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils in
einem Teilbereich von Herten sidlich des Kirndelweges, folgende Flur-
stilcke ganz oder teilweise umfassend: Flurstiick Nr.: 276/1, 277, 278,
284, 285, .

A. RECHTSGRUNDLAGEN
In der am Tage des Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung:

15 Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (Bauwho)

3. Planzeichenverordnung (Planz V B1)

4, Landesbauordnung filr Baden-Wirttemberg (LBO)

B.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In erginzung des zeichnerischen Teils wird festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 34 (4) und § 9 BauGB

s Art der baulichen Wutzung gem. § 9 (1) Nr. 1
1. V. mi U au

tnnerhalb der Grenzen der Abrundungssatzung wird die Art der bau-
lichen Nutzung festgesetzt als:
eingeschranktes ALLGEMEINES WOHNGEBIET - WA gem. § 4 Baulvo

1.1 Die Ausnahmen des § 4 (3) BauNv0 sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil der Satzung.

1.2 Die in § 4 (2) Nr. 3 BauV0 aufgefilhrten Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundneitliche und sportliche Zwecke sind gem.
§ 1 (5) BauNv0 nur ausnahmsweise zuldssig.

2. Mab der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB
« 1. M1 r. LI aul

Die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird wegen der
Ortsrandlage auf 11 festgesetzt.

3. Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauhV0

Die Bauweise wird als offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNvD festge-
setzt. Hierbei sind wegen des Ortsbildes nur Einzel- oder Doppel-
hiuser zuldssig.



4.1
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6.

6.1

6.2

9.

Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauG8

Die Stellung der baulichen Anlagen ist zur Wahrung des Ortsrand-
charakters durch Eintragung der Firstrichtung bzw. Gebdude-
lingsachse im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Firstrichtung bzw. Gebdudeldngsachse darf bis zu 10° vom
Planeintrag abweichen.

Die Firstrichtung ist als Parallele zur Gebdudelangsachse aufzu-
fassen.

Begrenzung der Wohnungszahl . §9 (1) Nr. 6 BauGB

Aufgrund der Ortsrandlage und des kleinteiligen Ortsbildes wird
die Anzahl der Wohnungen auf maximal 2 Wohneinheiten pro Grund-
stiick begrenzt.

pflanzgebote und Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und
‘Sfr&ucgern gem. § 9 (1) Nr. 25 BaucB T

Auf den privaten Grundstiicksfldchen ist zum Ortsrand hin pro
Grundstick mindestens 1 einheimischer groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Biume und Busch-
gruppen sind dauerhaft zu erhalten. Abgdnge sind gleichwertig
zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 34 (4) und § 9 (4) BauGB i. V. mit § 73 LBO

Dachgestaltung gem. § 73 (1) Nr. 1 LBO

Innerhalb der Grenzen Der Abrundungssatzung sind nur gleich-
schenklig geneigte, unter den Oberbegriff Satteldach zusammen-
gefafte Dicher zuldssig.

Die zuldssigen Dachneigungen sind zwi schen 30 und 45° festge-
setzt. Ausgenommen hiervon sind Wintergarten, Dachgauben, Vor-
dicher und Garagen mit begriintem Dach.

Fiir die Dacheindeckung sind Ziegel oder Dachsteine in den Farben
rot bis braun zu verwenden. Glasierte Materialien sind unzu-
lassig.

Mit Dachgauben und Dacheinschnitten ist van der Giebelwand ein
Abstand von mindestens 2 m einzuhalten.

Dachbegriinung, untergeordnete verglaste Dachteile und Solaran-
lagen sind zuldssig.



2.2

23

4.2

4.3

4.4

-3-

Fassadengestaltung gem. § 73 (1) Nr. 1 LEO

Fir die Fassadenoberflache von Gebduden und Garagen sind nur
putz und/oder Holz und/oder Naturstein zuldssig. Hiervon ausge-
nommen sind kleinere, untergeordnete Fassadenteile.

Die Bauteile sind materialgerecht farblich zu behandeln.
Schwarze, grelle und gldnzende (reflektierende) Farben sind
unzuldssig-

Auffallende Putzmuster sind untersagt. Auffallend sind Putzmuster

insbesondere dann, wenn sie in ihrer Struktur Hohendifferenzen
von mehr als 1,5 cm (gemessen senkrecht zur Wandfliche) aufweisen.

Sonstige Baukdrpergestaltung gem. § 73 (1) Nr. 1 LBO

Die BaukBrper sind in sich einheitlich zu gestalten. Die gefor-
derte Einheitlichkeit ist erfillt, wenn die gleiche Farbe fir die
Dacheindeckung verwendet wird, die Dachneigung gleich ist, das in
den Fassadenflichen dominierende Material dbereinstimmt (Dominanz
bedeutet mehr als 2/3 der Wandfliche) und die gewdhlten Farben
harmonisch aufeinander abgestimmt sind.

Wird bei mehreren Einzelbauherren oder MaBnahmentriger die gefor-
derte Einheitlichkeit der Gestaltung nicht bereits durch ent-
sprechend aufeinander abgestimmte Bauantrage sichergestellt, so
bestimmt das erste genehmigte Bauvorhaben die Gestaltung der nach-
folgenden.

Einfriedigungen entlang &ffentlicher Fldchen
gem.iﬂiliﬂr."l B% e =

Die Hihe der Einfriedigungen entlang des Kérndelweges darf
maximal 0,80 m Ober der Fahrbahnoberkante betragen.
Hiervon sind Laubgehdilze und untergeordnete
Einfriedigungsteile.

Einfriedigungen mit Stacheldraht sind unzuldssig.

Einfriedigungen aus Drahtgeflecht sind nur mit Hecken-
hinterpflanzung aus Laubgehdlzen zuldssig.

Einfriedigungen aus Beton und Betonstein (ausgenommen Betonstein
mit Matursteinvorsatz) sind standortgerecht zu begriinen/bepflanzen.
Koniferen sind hierfilr unzuldssig.



2 Ui

52 AuBenantennen gem. § 73 (1) Nr. 3 LBO

5.1 Pro Gebdude darf nur eine Antennenanlage auf dem Dach angebracht
werden.

5.2 Parabolantennen mit einem Durchmesser von {ber 0,80 m sind auf
dem Dach oder an der Fassade unzuldssig.

Rheinfelden (Baden), den 20,06.90 Rheinfelden (Baden), den 12.07.1990

Entwurf und Planfertigung Blrgermeisteramt
stadtbauamt Rheinfelden






