RHEINFELDEN (BADEN)

SATZUNG

uber die Grenzen des im Iusammenhang bebouten Ortsteils
ADELHAUSEN ,DORFMATTWEG

TEXTTEIL

Bebouungsvorschriflen

In Ergdnzung des zeichnerischen Teils wird festgesetzt:

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 34 {(4) und § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzumg gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
i. ¥. mit § 1 und 5 BauNvO

Innerhalb der Grenzen dieser Abrundungssatzung wird
die Art der baulichen Nutzung festgesetzt als:

DORFGEBIET - MD gem. § 5 BauNVvoO.

1.1 GemdB § 1 {5) BauNV0 wird festgesetzt, daB die in § §
(2) Nr. 5 bis 9 aufgefiihrten Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anla-
gen fir drtliche Verwaltungen sowie fiur kirchliche,
kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zu-
ldssig sind.

1.2 GemdB § 1 {6) Nr. 1 BauNV0 wird festgesetzt, daBf die
in § 5 (3) BauNv0 als Ausnahme aufgeflhrten Vergnii-
gungsstdtten nicht Bestandteil dieser Abrundungs-
satzung sind.

2. Yon der Bebauung freizuhaltende Flichen gem. § 9
(1) Nr. 10 BaugB

Die im zeichnerischen Teil als Sichtfelder gekenn-
zeichneten Bereiche sind von baulichen Anlagen lber
0,8 m Hiohe, gemessen Uber Fahrbahnoberkante, und
von sichtbehindernder Bepflanzung freizuhalten.
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An den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Be-
reichen entleng der K 6333 sind Zu- und Abfahrten
aus Verkehrssicherheitsgrinden unzuldssig. Der be-
stehende Wirtschaftsweg ist hiervon ausgenommen.

Fiithrung von Versorgqungsleitungen gem. § 9 (1)

Nr. 13 BauGB

Im zeichnerischen Teil ist die bestehende 20 kV-
Freileitung Rheinfelden - Adelhausen der Kraftiber-
tragungswerke Rheinfelden AG mit Mastenstandorten
und Leitungsschutzraumfldchen gekennzeichnet.

Da die Unterbauungshﬁhen stark variieren, ist eine
Unterbauung jeweils im Einzelfall mit dem Leitungs-
trdger abzustimmen. ~

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Um aus stddtebaulichen Grinden einen planerischen Aus-
gleich fiir das Aufldsen der urspriinglichen, das Orts-
bild entscheidend mitprdgenden Ortsrandstrukturen bzw.
fiur die Erweiterung von Baufldchen in den AuBenbe-
reich hinein mit der damit verbundenen Bodenver-
siegelung zu schaffen, sowie um die im Fldchennutzungs-
plan gekennzeichnete Griinfldche zu sichern und mit

dem erhaltenswerten Obstbaumbestand abzustimmen, und
um die beabsichtigten DorfentwicklungsmaBnahmen ent-
lang der K 6333 nicht zu entwerten, werden im zeich-
nerischen Teil Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit Streuobst-
wiesencharakter festgesetzt.

Der derzeitige Streuobstbestand ist zu pflegen und

zu erhalten. Abgdngige Bdume sind durch Neupflanzungen
robuster und lokaltypischer Hochstammobstbdume zu er-
setzen. Die Bestandsdichte darf einen Baum pro 150 m?
nirh+ simdave~huvraidan DAai AMaiianens €Y an=21iinAan ea~nl Adn
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Pflanzabstand von mindestens 10 m elngehalten wer-
den. Der Stammdurchmesser der zu pflanzenden bzw.

zZu ersetzenden Bdume muf mindestens 5 ¢cm, gemessen

i 4 N m URxhaAa ith Aawv AkﬂAAn nnnnn

il 1 U il nunc upcit CTUpouUcri UCLIGQCH.



w
w

5.4

5.5

5.6

6.2

Pflege und Pflanzung der Obstbdume sind entsprechend
dem dieser Abrundungssatzung beigefiigten "Merkblatt
fur das Pflanzen von Hochstammobstbdumen" des Land-
ratsamtes LOrrach durchzufiihren. Hierbei ist der
Pflege der nach I. 7 zu erhaltenden Obstbdume be-
sondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Der offene Wiesencharakter mit seiner flachendecken-
den Gras- und Krduternarbe ist zu erhalten und eine
Verbuschung frihzeitig zu unterbinden. Das Anpflanzen
von Koniferen ist unzuldssig.

Wegefldchen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu
beschrdanken. Die Art der Befestigung muB das Ver-
sickern von Oberfldchenwasser dauerhaft gewdhrlei-
sten. Hiervon ausgenommen sind notwendige Zu- und
Abfahrten zu den Baugrundstiicken vom Dorfmattweg her.
Einfriedigungen zur K 6333 und zum Dorfmattweg sind
unzuldssig. Sonstige bauliche Anlagen sowie sonstige
Nutzungen sind als Ausnahme dann zuldssig, wenn der
Charakter der Fldche zum Schutz,
Entwicklung von Natur und Landschaft nicht nachteilig

beeinfluft wird.

Auffillungen sind in begrenztem Umfang nur im Bereich
der Einmindung des Dorfmattweges in die K 6333 még-
lich.

Pflanzgebote fiir Flachen zum Anpflanzen von Bdumen

gem. § 9 (i) Nr. 25a BauGB und § 73 (i) Nr. 5 LBO

Pro angefangener 500 m? Baugrundstiicksfldche ist
mindestens 1 standortgerechter, groBkroniger Laub-
baum zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang nach MaBgabe von I. 6.3 zu ersetzen.
Mehrstdmmige Pflanzungen gelten als 1 Baum.

Die nach I. 6 zu erhaltenden Bdume kdnnen auf die An-
zahl der zu pflanzenden Bdume angerechnet werden.
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Der Stammumfang der zu pflanzenden Bdume muB
mindestens 16/18 cm, gemessen in 1 m HOhe {ber
Erdboden, betragen; hiervon ausgenommen sind Obst-
baumpflanzungen. Damit ein Wurzelraumschutz ge-
widhrleistet werden kann, wird festgesetzt, daf um
jeden nach I. 6.1 und 6.2 zu pflanzenden Baum

eine Fldche von 8 m? unversiegelt und unverdich-
tet bzw. mit Materialien, die eine Regenwasser-
versickerung dauerhaft zulassen, anzulegen ist.

Erhaltung von Bdumen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

X 4 £ a N a =

und § 73 (1) Nr. 5 LBO

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bdume
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang als lokaltypischer Hochstammobstbaum nach
MaBgabe von I. 5.2 und 5.3 bzw. auBerhalb der
Fldchen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft als standortgerechter, groB-
kroniger Laubbaum nach MaBgabe von I. 6.3 zu er-
setzen. Erfordern BaumaBnahmen den Abgang, soO

kann dies ausnahmsweise gestatiet werden.

T B P S N A

Dachgestaltung gem. § 73 (1) Nr. 1 LBO

Im Satzungsgebiet sind nur symmetrische Satteldach-
formen mit einer Mindestneigung von 34° zuldssig.
Pultddcher sind nur zuldssig, wenn sie von senk-
rechten Wandfldchen abgeschleppt werden.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden:

a) bei Déchern, die vom o6ffentlichen Verkehrs-

raum nicht einsehbar sind,
b) bei Dachaufbauten und untergeordneten Ddchern,

c¢) wenn der vorhandene Bestand eine Abweichung
aufweist,

d) wenn die Geschlossenheit .der Dachlandschaft
nicht beeintrdchtigt wird,

e) bei einer vollflédchigen Dachbegrinung mit einer
Erd- oder Substratschicht inklusive Drain-
schicht von einer Aufbauh8he von mindestens
7 cm (d8kologischer Schutzbelag),

f) bei landwirtschaftlichen Nutzgebduden.
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t.2 Flir die Dacheindeckung der geneigten Ddcher sind
nur kleinteilige, unglasierte (nichtgldnzende)
Ziegel oder Dachsteine von naturroter bis rot-
brauner Farbe zuldssig. Hiervon ausgenommen sind
untergeordnete Dachfldchen (z. B. Dachgauben,
Garagenddcher) und Dachbegrinungen. Ausnahmen
kénnen bei der Eindeckung von landwirtschaftlichen
Nutzgebduden zugelassen werden.
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2. Fassadengestaltung gem. § 73 (1) Nr. 1 LBO

2.1 Fiir die Fassadenoberflédchen sind nur Putz und/oder
Holz zuldssig; hiervon ausgenommen sind unter-
geordnete Fassadenteile. Ausnahmen kdnnen bei
landwirtschaftlichen Nutzgebduden zugelassen werden.

2.2 Schwarze, grelle und gldnzende {reflektierende)
Farben sowie Glasbausteine sind unzuldssig. Solar-
anlagen an untergeordneten Fassadenteilen sind
als Ausnahme zuldssig.

3. Einfriedigungen gem. § 73 (1) Nr. 1 LBO

3.1 Die H6he der Einfriedigungen entlang der 6ffent-
lichen Verkehrsfldchen darf maximal 0,8 m iber
der zugeordneten Fahrbahnoberkante liegen. Hier-

r

acCnen MaXiMdi v,0 M upey

gungsteile.

3.2 Die Hohe der Einfriedigungen zu den Fldchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gemdB I. 5 darf maximal 0,8 m Uber
der gewachsenen Geldndeoberfldche liegen. Hiervon
ausgenommen sind untergeordnete Einfriedigungs-
teile und Einfriedigungen aus standortgerechten
Laubgehdlzen.

Einfriedigungen aus Stacheldraht oder
sind unzuldssig. '
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4, AuBenantennen gem. § 73 (1) Nr. 3 LBO

Parabolantennen mit einem Durchmesser von iUber 0,8 m
sind auf dem Dach oder an der Fassade unzuldssig.

5. Gestaltung der nicht iiberbauten Fldchen gem. § 73
Nr. 5 LBO

5.1 Die nicht Uberbauten Grundsticksfldchen sind mit
Ausnahme der Hof- und Verkehrsfldchen, der Stell-
pldtze und der Terrassenfldchen als zusammenhdngende,
unversiegelte Grinfldchen zu gestalten und zu unter-
hal+an
i uveils

5.2 Bei der Gestaltung der AuBenanlagen sinddie Grund-
formen des natiirlichen Geldndes weitgehend zu
erhalten. Betrdgt die Hohendifferenz gegeniiber dem
natiirlichen Geldnde mehr als 1,0 m, sind Geldnde-
verdnderungen genehmigungspflichtig.

Rheinfelden, den 13.06.1991 Rheinfelden, den 13' Juni 139
Entwurf:

Stadtbauamt Rheinfelden Biirgermeisteramt

RBM Lindne






