Flachennutzungsplan

VVG Rheinfelden-Schworstadt

Begrundung



VEREINBARTE VERWALTUNGSGEMEIN-
SCHAFT

RHEINFELDEN -~ SCHWORSTADT

FLACHENNUTZUNGSPLAN 2025

BEGRUNDUNG

Stand: Feststellungsbeschluss
Dezember 2013

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de



Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) 19.11.2009

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)
im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung vom 15.12.2010 ~ 31.01.2011

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom 09.12.2010
mit AuBerungsfrist bis 31.01.2011

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 22.03.2012
Offentliche Auslegung des Planentwurfs gem. § 3 (2) BauGB
in der Stadt Rheinfelden vom 10.04.2012" 10.05.2012
Offentliche Auslegung des Planentwurfs gem. § 3 (2) BauGB
in der Gemeinde Schwdrstadt vom 10.04.2012 ™ 24.05.2012
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 02.04.2012
mit AuBerungsfrist bis 10.05.2012

Erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(2. Offenlage) gem. § 4a (3) BauGB vom 29.05.2013 " 28.06.2013

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 23.05.2013
mit Auferungsfrist bis 28.06.2013
Der Flachennutzungsplan wird beschlossen 12.12.2013
(Feststellungsbeschluss)
Rheinfelden, den ...........cccovuevnene.
Der Vorsitzende der Verwaltungsgemeinschaft ...

Klaus Eberhardt Oberblrgermeister

GENEHMIGUNGSVERMERK

Genehmigung ortsliblich bekannt gemacht F=1 0 R

Wirksam geworden AM i

Rheinfelden, den ...........cccovueeenenne.

Der Vorsitzende der Verwaltungsgemeinschaft ..........ccccocoiiiiiieeen
Klaus Eberhardt Oberblrgermeister



Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt FNP Begrindung

TEIL | - ALLGEMEINES UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN................ 9
1 Zweck der Flachennutzungsplanung..........ccccmciiiniimnnnesnnnnnneeanes 9
2  VorgehensSweiSe.........ccoieeeeiiiiiimnnnmsss s s ss s s s nnns 11
2.1 Einarbeitung des Landschaftsplans ..........cccccoiiiiimmniicccceeeeee s 11
2.2 Vertiefungsthemen des Landschaftsplans.........c.ccccciiiiiiiiiiiinieicccees 13
2.3 Erstellung eines Umweltberichts ..., 15
2.4 Beurteilung potenzieller Entwicklungsflachen.............cccooiiniiiiiniiiinnes 16
2.5 Verfahrensdaten..........ccooooiiiiiiiiiiiiiirrrrrrrrrr s 17
3 Lage und GroRe der Verwaltungsgemeinschaft......................... 20
Rechtliche Grundlagen...........cciiciiiinimcsnr e 24
4.1 Grundzige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung...................... 24
4.2 Anpassung an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung................. 24
4.2.1 Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsplans 2002..............ccccccoeneee 24
4.2.2 Ziele des Regionalplans...........cooooiiiiiiiiiooiee e 25
TEIL Il - RAHMENBEDINGUNGEN /INFORMELLE PLANUNGEN ... 31
5 Dialogprozess zur Stadtentwicklung Rheinfelden ..................... 31
6 Klimaschutzkonzept ........coeciiiiiimricsrre e 44
7  Flurbereinigungsverfahren ...........coiiiiiiicinrrre s 44
8 Sozio-okonomische Daten und Fakten zum
Flachennutzungsplan ... 47
8.1 Grundlage und Inhalt der Studie...........cccceiiiiiiiriii e —— 47
8.2 Bevolkerungsentwicklungen 1990 = 2008 ...........cccccmreriiniiiiinmnerr e 48
8.2.1 Gesamtstadt Rheinfelden ..., 48
8.2.2  Entwicklung der Stadt- und Ortsteile in Rheinfelden .............cccccccciiiiiine 49
8.2.3  Entwicklung der Gemeinde Schworstadt............ccceeeeiiiiiiiiii 55
8.3 Entwicklung der Arbeitsplatze .........ccccocmmmiiiiiiiiin 57
8.4 Entwicklung der Wohnungen ... 60
8.5 Daten zur BevOIKerungsSprognose .........cccceeiiiririissnssnnsssinsssssssssssssssssssssssssssnns 64
8.5.1 Prognose des Stat. Landesamtes und der Bundesraumordnungsprognose...64
8.5.2  Bevdlkerungsentwicklung NordwestSChWeiz.................uuuveiimeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinns 66
TEIL Il - ERLAUTERUNG UND BEGRUNDUNG DER
PLANDARSTELLUNGEN..........o e 69
9 Altablagerungen und Altstandorte.........ccccccooimireciiiiicrecece e, 69
10 Verkehrsflachen ... 70
11 Denkmalschutz..........oeeeiiii s 72
FSP-Stadtplanung / Freiburg Feststellungsbeschluss Dezember 2013



Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt FNP Begrindung

12 Flachen fur Abgrabungen /Rohstoffsicherung...............cce......... 74
13 ZentrenKoNzept........coeeeiiiiiiiiniersr s 75
14 Sonderbauflachen.........ooeeei 76
15 Flachenbedarfsprognosen fur Wohnbauflachen........................ 78
15.1 Methoden der Bevolkerungsprognose .........ccccciuiiirnnsmmensssnnnssssssssssssssssssssnnas 78
15.2 Prognose fiir die Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt....... 79
16 Flachenbedarfsberechnungen der Stadt Rheinfelden............... 82
16.1 Bedarfsberechnungen Wohnbauflachen............cccoovimiiiiiniciiiineeee 82
16.1.1  Ermittlung von Reserveflachen ..., 82
16.1.2 Ubernahme von Wohnbauflachen aus dem bisherigen Flachennutzungsplan
...................................................................................................................... 84
16.1.3 Ermittlung des Bedarfs an darzustellenden Wohnbauflachen im
FIachennutzungSplan ... 85
16.1.4 Entwicklungsflachen fur Wohnbauzwecke der Stadt Rheinfelden .................. 85
16.1.5 Wohnbauflachenbedarf und Entwicklungsflachen auf der Ebene der Ortsteile
...................................................................................................................... 89
16.2 Bedarfsberechnungen fiir gewerbliche Bauflachen............cccccooiiiinnnnnnnnn. 100
16.2.1  Ubergeordnete Planungen.............cc.coveviueiuceieeeeee e e 100
16.2.2 Uberdurchschnittlich hohe Verkehrsgunst...............c.cccoeeveieeeiceeeeeeeeeeae 100
16.2.3 Faktoren fir den Gewerbeflachenbedarf.............oooc s 101
16.2.4 Befragung der ansassigen Betriebe............ccccoiiiiiii s 101
16.2.5 Prognose fur den Gewerbeflachenbedarf ................ccceei i, 103
16.2.6 Ermittlung von Reserveflachen ..., 105
16.2.7 Ermittlung des Bedarfs an darzustellenden Gewerbebauflachen im
FlachennutzungSplan ... 107
16.2.8 Entwicklungsflachen fir gewerbliche Zwecke der Stadt Rheinfelden ........... 107
17 Flachenbedarfsberechnungen der Gemeinde Schworstadt ...112
17.1 Bedarfsberechnung Wohnbauflachen............ccccooiiiinieeeee, 112
17.1.1  Ermittlung von Reserveflachen ..., 112
17.1.2 Flachenreserven im bisherigen Flachennutzungsplan ............cccccoeeeiiieee. 113
17.1.3 Ermittlung des Bedarfs an darzustellenden Wohnbauflachen im
FlachennutzungSplan ... 114
17.1.4 Entwicklungsflachen fir Wohnbauzwecke der Gemeinde Schwoérstadt........ 114
17.2 Bedarfsberechnung gewerbliche Bauflachen.............ccccccoiiiiiiiiiiiininnnnnnn. 116
17.2.1 Ermittlung von Reserveflachen im Innenbereich und Bebauungsplanen...... 116
17.2.2 Flachenreserven im bisherigen Flachennutzungsplan ............ccccooeeeieeeei. 117
17.2.3 Uberlegungen zum gewerblichen Bauflachenbedarf. .................cccccoveurnnne. 118
18 Schlussbemerkungen...........cciiicc e 120
FSP-Stadtplanung / Freiburg Feststellungsbeschluss Dezember 2013



Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt FNP Begrindung

ANHANG 1: STADTEBAULICHE STECKBRIEFE
Flachensteckbriefe Rheinfelden
Flachensteckbriefe Schworstadt

ANHANG 2: KARTEN DER INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE
Teilplan 1 Rheinfelden-Sud
Teilplan 2 Rheinfelden-Nord
Teilplan 3 Schworstadt

ANHANG 3: TABELLE DER IM FLACHENNUTZUNGS_I_’LAN DARGE-
STELLTEN ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN
ANHANG 4: ARCHAOLOGISCHE BODENDENKMALE

Tabelle der Bodendenkmale
Teilplan 1 Rheinfelden-Sud
Teilplan 2 Rheinfelden-Nord
Teilplan 3 Schworstadt

FSP-Stadtplanung / Freiburg Feststellungsbeschluss Dezember 2013



Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt FNP Begrindung

Abbildungsverzeichnis

AbDbiIldung 1: Lage iM RAUIM ..ottt ee s e nnnnnnnnnnnnnnnne 21
Abbildung 2: Regionalplan 2000 ~ Auszug aus der Strukturkarte 1:200.000..................uuueee. 26
Abbildung 3: Regionalplan 2000 ~ Auszug aus der Raumnutzungskarte 1:50.000................ 30

Tabellenverzeichnis
Tabelle 1: Verteilung der Einwohner auf die Verbandsmitglieder und

deren Ortsteile (Stand: 12.2008)...........uuiiiiiiiiiiiiie e 22
Tabelle 2: Flachennutzungen von Rheinfelden, Schwérstadt und

des Landkreises Lorrach (Stand: 31.12.2008) ..........ceeeeiieiiiiiiiiiiiieeeee e 23
Tabelle 3: Siedlungsstrukturelle Merkmale der Gemeinden............coovvvviiiiiiiiiiiiiciiiceeeee, 28
Tabelle 4: Bevolkerungsentwicklung in Rheinfelden und Ortsteilen

TOO6 = 20006 .....eeeeeeeeeeiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeet et eaate ettt tets ettt s ts sttt sttt s nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnns 49
Tabelle 5: Bevdlkerungsentwicklung VG Rheinfelden-Schworstadt ..., 50
Tabelle 6: nattirliche Bevdlkerungsentwicklung VG Rheinfelden-

Schworstadt........cooo i 50
Tabelle 7: Wanderungssalden VG Rheinfelden-Schworstadt.............cccoovvviiiiiiie 51
Tabelle 8: Anteil der Altersgruppen VG Rheinfelden-Schwdérstadt am

31.12.2008 IN Yo.cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 52
Tabelle 9: Durchschnittsalter der Bevolkerung VG Rheinfelden-

Schworstadt am 31.12.2008 iN % ..ccceveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 52
Tabelle 10: Altersgruppen in den Stadt und Ortsteilen von

Rheinfelden und deren Anteile..............uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 53
Tabelle 11: Wanderungssalden Stadt Rheinfelden 1995 - 2008 ............ccoovvviiiiiiiiiiiiiieeeeee. 54
Tabelle 12: Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Schworstadt 1990

22008 ...ttt a e e et e e et e e e e e et aaaaaaaaaaas 55
Tabelle 13: Bevolkerungsentwicklung nach Altersgruppen

Gemeinde Schworstadt.............oooooiiiiiii 56
Tabelle 14: natlrliche Bevolkerungsentwicklung Gemeinde

Schworstadt.......cooo i 56
Tabelle 15: Beschéftigte je 1000 Einwohner in der VG Rheinfelden-

SchwOrstadt........oooi i 58
Tabelle 16: Pendlersaldo 2007 sowie Gesamtbilanz der

Grenzganger pro 1000 EW in ausgewahlten Stadten...............ccccooeeiiin 58
Tabelle 17: Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte nach

Arbeitsort und NAch AN ..........e e 59
Tabelle 18: Anteil der Altersgruppen in % der Gesamtbeschaftigten ...............ccccceeeee 60
Tabelle 19: Entwicklung des Wohnungsbestandes 1990 ~ 2008 ..., 62
Tabelle 20: Bestand an Wohnungen nach Gebaudetypen und Anteil

der Wohnungen am Bestand in % 1990 - 2008............ccoooviviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee 63
Tabelle 21: Vergleich Bundesraumordnungsprognose und Prognose

STALA 2008 ™ 2025 ... 66
FSP-Stadtplanung / Freiburg Feststellungsbeschluss Dezember 2013



Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt

FNP Begriindung

Tabelle 22:

Tabelle 23:
Tabelle 24:
Tabelle 25:
Tabelle 26:

Tabelle 27:

Tabelle 28:

Tabelle 29:

Tabelle 30:
Tabelle 31:

Tabelle 32:
Tabelle 33:
Tabelle 34:
Tabelle 35:
Tabelle 36:
Tabelle 37:
Tabelle 38:
Tabelle 39:

Tabelle 40:

Tabelle 41:
Tabelle 42:

Tabelle 43:

Tabelle 44:
Tabelle 45:
Tabelle 46:
Tabelle 47:
Tabelle 48:
Tabelle 49:
Tabelle 50:
Tabelle 51:

Zahl der Grenzganger aus dem LK Lérrach in

ausgewahlte Kantone ... 68
Sonderbauflachen im Plangebiet ... 77
Flachenbedarfsprognose Rheinfelden............ccooiiiiiiiiiiiie 81
Flachenbedarfsprognose Schworstadt..............ccooooeiiiii 82
Wohnbaulandreserven in rechtswirksamen

BebauungspIanen ... ..o 84
Flachenreserven fur Wohnbauzwecke aus dem

rechtswirksamen Flachennutzungsplan ..., 85
Ermittlung des Bedarfs an Neuausweisungen fir
WohnbauflaCheN...........coooviiiiiiiii e 85
Vorgesehene Flachen fur Wohnbauzwecke in der Stadt

U= 101 7= o 1= o PR 87
Flachenbedarf fur Eigenentwicklung Ortsteil Adelhausen..............ccccccoviinnnen. 91
Baullickenpotenzial fiir Wohnzwecke Ortsteil

F o =1 = 1U T o TS 91
Flachen fir Wohnbauzwecke Ortsteil Adelhausen ............cccccoooeeviiiiiiiiiiieeeeeee, 91
Flachenbedarf fur Eigenentwicklung Ortsteil Eichsel.............cccciiieiiiiiiiiiinnee. 92
Bauliickenpotenzial flir Wohnzwecke Ortsteil Eichsel ..............ccccevvveeeiiiin, 92
Flachen fur Wohnbauzwecke Ortsteil Eichsel ... 92
Flachenbedarf fur Eigenentwicklung Ortsteil Minseln ..., 93
Bauliickenpotenzial flir Wohnzwecke Ortsteil Minseln.............ccccccieeeiin, 93
Flachen fir Wohnbauzwecke Ortsteil Minseln.............ccoovviviiiiieeeeee 93
Flachenbedarf fur Eigenentwicklung Ortsteil

NOFASCRWADEN ... e 94
Baullickenpotenzial fiir Wohnzwecke Ortsteil

NOFASCAWADEN ... e 94
Flachen fur Wohnbauzwecke Ortsteil Nordschwaben ...............ccccooveeiiiienn. 94
Flachenbedarf fur Eigenentwicklung Ortsteil

DeGerfElAEN ...t 95
Baullickenpotenzial fiir Wohnzwecke Ortsteil

DegerfelAEN ... 95
Flachen fir Wohnbauzwecke Ortsteil Degerfelden............ccooiiiiieeiiiiiiniiiinnee. 95
Flachenbedarf fur Eigenentwicklung Herten ... 96
Bauliickenpotenzial flir Wohnzwecke Ortsteil Herten ..., 96
Flachen fir Wohnbauzwecke Ortsteil Herten ... 96
Flachenbedarf fur Eigenentwicklung Ortsteil Karsau ..., 97
Bauliickenpotenzial flir Wohnzwecke Ortsteil Karsau...............ccccevvveeeiin, 97
Flachen fir Wohnbauzwecke Ortsteil Karsau.............cccoovvvvviiiiiiiiieeeeeeee 97
Flachenbedarf fur Eigenentwicklung Kernstadt

=101 7= (o 1= o PR 98

FSP-Stadtplanung / Freiburg

Feststellungsbeschluss Dezember 2013



Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt FNP Begrindung

Tabelle 52:

Bauliickenpotenzial fliir Wohnzwecke Kernstadt

RNEINTEIAEN ... 98
Tabelle 53: Flachen fiir Wohnbauzwecke Kernstadt Rheinfelden..............cccccccoviiieii, 98
Tabelle 54: Ergebnis der Befragung ansassiger Gewerbebetriebe ................cccccciiiin 102
Tabelle 55: Gewerbeflachenbedarf im Zielzeitraum ... 105
Tabelle 56: Ermittlung des Bedarfs an Neuausweisungen flr

Gewerbeflachen........ ..o, 107
Tabelle 57: Vorgesehene Flachen fur gewerbliche Zwecke in der

Stadt Rheinfelden .............eeiiiiiie e 111
Tabelle 58: Flachenreserven flir Wohnbauzwecke aus dem

rechtswirksamen Flachennutzungsplan ..., 114
Tabelle 59: Ermittlung des Bedarfs an Neuausweisungen flr

WohNbaUfIACNEN ... e, 114
Tabelle 60: Vorgesehene Wohnbauflachen in der Gemeinde

SChWOIStAAL ... ..eei e 116
Tabelle 61: Vorgesehene Gewerbeflachen in der Gemeinde

SChWOIStAAL ... ..eei e 119
FSP-Stadtplanung / Freiburg Feststellungsbeschluss Dezember 2013



Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt FNP Begrindung

TEIL | - ALLGEMEINES UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

1 Zweck der Flachennutzungsplanung

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, die Nutzung der einzelnen Flachen in einer Gemeinde
bzw. in einer Verwaltungsgemeinschaft vorbereitend darzustellen und je nach Erforderlich-
keit fir ausgewahlte Plangebiete verbindlich festzusetzen. Der Flachennutzungsplan ist da-
bei als der vorbereitende Teil der Bauleitplanung das planerische Instrument der Gemeinden
und Stadte, um im Rahmen der durch Art. 28 GG gesicherten Planungshoheit flachende-
ckend fur das gesamte Gemeindegebiet bzw. das Gebiet einer Verwaltungsgemeinschaft die
ksich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den vorhersehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen’
(§ 5 BauGB). Da der Flachennutzungsplan tber das gesamte Verwaltungsgebiet aufzustel-
len ist, enthalt er grundlegende planerische Aussagen Uber alle bereits bebauten und zukinf-
tig bebaubaren Flachen, genauso wie Uber alle unbebauten und auch weiterhin von einer
baulichen Nutzung frei zu haltenden Flachen. Dabei sind die in diesem Plan getroffenen
Darstellungen grundséatzlich nicht als parzellenscharf anzusehen.

Dem Flachennutzungsplan ist eine Begrindung beizufligen, die Aussagen Uber die in der
Planzeichnung dargestellten Inhalte macht. Der Flachennutzungsplan besitzt keine unmittel-
bare Rechtswirkung gegenliber den Blirgern oder den Eigentimern der tberplanten Grund-
stlicke. Vielmehr entfaltet der Flachennutzungsplan nur eine sog. behérdenverbindliche Wir-
kung, d.h. er bindet die bei seiner Aufstellung beteiligten Behérden und er bindet die Ge-
meinden und Stadte bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, da diese aus dem Flachen-

nutzungsplan zu entwickeln sind.

Der zuletzt aufgestellte Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Rheinfelden-Schworstadt datiert aus dem Jahr 1980 und wurde bereits damals als gemein-
samer Flachennutzungsplan verabschiedet.

Dieses Planwerk regelt seither als Worbereitende Bauleitplanung " die Art der Bodennutzung
unter Bericksichtigung der in den 70er und 80er Jahren beabsichtigten Gemeindeentwick-

lungen.

Seitdem wurden mehrere punktuelle Anderungsverfahren durchgefiihrt:

1. Anderung Marz 1992 (28 Anderungen in Rheinfelden, 8 Anderungen in Schwérstadt)

2. Anderung November 2000 (10 Anderungen in Rheinfelden, 4 Anderungen in Schwérstadt)
3. Anderung Mai 2004 (Rheinfelden - Sportplatz mit Ausgleichsflachen Karsau)

4. Anderung Januar 2006 (Rheinfelden - Sonderbauflachen im Gebiet KSchildgasse )
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5. Anderung Méarz 2006 (Rheinfelden - Kompostieranlage mit Ausgleichsflachen Minseln)
6. Anderung Januar 2007 (Rheinfelden ~ Spiel- und Freizeitpark in den Kiesgruben)

7. Anderung Januar 2007 (Rheinfelden ~ Sonderbauflache Hieber-/Edeka-Markt)

8. Anderung Mai 2009 (Rheinfelden ~ Gebiet Guterstralie)

9. Anderung November 2009 (Rheinfelden ~ Gebiet Grendelmatt I11)

10. Anderung Juni 2010 (Rheinfelden ~ Gebiet Aulerer Stadtring ~ Teilplan 5)

Nachdem die Moglichkeiten des Flachennutzungsplans von 1980 nahezu ausgeschopft sind,
sollte die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwoérstadt die nunmehr an-
stehende Fortschreibung inhaltlich, methodisch und formal als Neuaufstellung erarbeiten, um
eventuell gegebene Mdglichkeiten weiterer Entwicklungen nutzbar zu machen.

Als vorrangige Grunde flur eine Neuaufstellung kbnnen genannt werden:

« die Notwendigkeit der Uberarbeitung der beiden Landschaftsplane

o die Bertcksichtigung tUberortlicher Planungen wie z.B. des Regionalplans

o die Einarbeitung von Fachkonzepten

e geanderte Flachenanspruche und Bevolkerungsentwicklungen

e Veranderungen durch Entwicklungen im Wirtschaftsraum Basel

e Veranderungen im Freizeit- und Tourismusbereich

¢ Mangel an verfiigbaren Gewerbeflachen

e Die Auswirkungen der Anbindung des Verwaltungsraums an das Autobahnnetz
o Konsequenzen aus der Entwicklung des gemeinsamen europaischen Marktes

Der Flachennutzungsplan-Entwurf bestehend aus Planzeichnung und Begriindung enthalt
eine weitgehend ausgearbeitete Planung. Fir das gesamte Plangebiet sind sowohl die Be-
standsflachen als auch die fir die Fortschreibung vorgesehenen neuen Entwicklungsflachen
in Ubersichtlicher Form aufgezeigt, so dass eine Bewertung und Beurteilung der Flachen in
ihrem funktionellen Kontext méglich ist. Eine Flachenbedarfsprognose gibt Aufschluss tber
den kinftig zu erwartenden Bedarf an Wohnbauflachen bis zum Flachennutzungsplan-Ziel-
jahr 2025 und auch fur andere Nutzungsarten (Misch-, Gewerbe-, Sonderbauflachen etc.)
werden Vorschlage gemacht. Durch die Abwagung der Eignung fiir bestimmte Nutzungsar-
ten mit anderen Belangen wurden Vorschlage fur potenzielle Standorte und Flachen, vor al-
lem fiir die Hauptnutzungen KVohnen ™ und KGewerbe " erarbeitet. Zur Offenlage wurde die
Begrindung des Flachennutzungsplans komplett Gberarbeitet und die noch fehlenden Infor-
mationen einzelner Themenfelder erganzt. Fiir die 2. Offenlage erfolgte erneut eine Uberar-
beitung, allerdings spezifisch im Hinblick auf die zur 2. Offenlage vorgenommenen Anderun-
gen.

FSP-Stadtplanung / Freiburg Feststellungsbeschluss Dezember 2013
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2 Vorgehensweise

2.1 Einarbeitung des Landschaftsplans

Die Landschaftsplane werden gemafl § 18 NatSchG BW von den Tragern der Bauleitpla-
nung im Benehmen mit der unteren Naturschutzbehoérde aufgestellt. Sie sind fortzuschrei-
ben, wenn wesentliche Veranderungen in der Landschaft vorgesehen oder zu erwarten sind.
Die Fortschreibung kann sich auf diejenigen Bereiche einer Gemeinde oder Gemarkung be-
schranken, die unmittelbar oder in erheblichem Umfang mittelbar von den Veranderungen
betroffen sind. Fir das Verfahren gelten § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuchs ent-
sprechend mit der Mal3gabe, dass die anerkannten Naturschutzvereine nach § 67 Abs. 4 Nr.
2 frihzeitig zu beteiligen sind. Die Landschaftsplane sollen, soweit erforderlich und geeignet,

in die Flachennutzungsplane aufgenommen werden.

Die im Gesetz genannten Voraussetzungen fir die Aufstellung eines Landschaftsplans (z. B.
Neuinanspruchnahme bisher freier Landschaft) treffen i.d.R. bei der Aufstellung bzw. Fort-
schreibung eines Flachennutzungsplans zu. Die vorhandenen Landschaftsplane der Verwal-
tungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwdrstadt, sollen daher Uberarbeitet und unter Berick-

sichtigung aktueller Anforderungen in einem neuen Planwerk zusammengefasst werden.

Als Okologischer Beitrag und damit als wichtiges Abwagungsmaterial fir die Flachennut-
zungsplanung wurden vom Buro Hage+Hoppenstedt Partner ein Landschaftsplan erarbeitet.
Der Landschaftsplan zeigt die landschaftsékologischen Voraussetzungen, die Leistungsfa-
higkeit von Naturhaushalt und Landschaft sowie die Vertraglichkeit von beabsichtigten Nut-
zungen und landschaftlichem Potenzial. Der Landschaftsplan stellt somit fachliches Material
zur Verfigung und dient damit als Entscheidungshilfe zur Bewaltigung der Konfliktanalyse
ISiedlung/Landschaft ' im Rahmen der Flachennutzungsplanung.

Aufnahme des Landschaftsplans

Da der Landschaftsplan selbst keine eigene Rechtsverbindlichkeit erlangt, ist es geman
§ 18 NatSchG BW notwendig, dessen Inhalte, soweit erforderlich und geeignet, in den Fla-
chennutzungsplan zu integrieren. Dies bedeutet, dass die Inhalte der Landschaftsplane in
die konkrete stadtebauliche Abwagung mit einbezogen werden missen.

Folgende Inhalte des Landschaftsplans wurden in die Plandarstellung des Flachennutzungs-
plans Gbernommen.

e Flachenhafte Schutzgebiete nach Naturschutzrecht wie Naturschutzgebiete und
Landschaftsschutzgebiete

e Darstellung von Waldgebieten

e Flachenhafte Schutzgebiete nach Wasserrecht wie Wasserschutzgebiete

FSP-Stadtplanung / Freiburg Feststellungsbeschluss Dezember 2013
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¢ |Im Rahmen von Bebauungsplanen oder Planfeststellungen festgesetzte Ausgleichs-
flachen

Um den Flachennutzungsplan nicht zu Uberfrachten und dessen Lesbarkeit nicht einzu-
schranken, wurden nicht alle Inhalte des Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan
ubernommen.

Uber die in den Flachennutzungsplan direkt ibernommenen Inhalte enthalt der Landschafts-
plan zahlreiche weitere Beitrage wie z.B. kartierte Biotope, NATURA 2000-Gebiete, die Dar-
stellung eines Kompensationsflachenpools sowie ein Zielkonzept und ein raumliches Leitbild
fur die Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt sowie thematische Vertiefungen
zu den Themen Siedlungsschwellen, Kleingarten und Windenergie. Die genannten Themen
wurden im Landschaftsplan ausfiihrlich beschrieben und dokumentiert. Bei der Erstellung
des Flachennutzungsplans und der Auswahl der potenziellen Bauflachen wurden selbstver-
standlich alle vorliegenden Informationen in der Abwagung bertcksichtigt, also auch solche
die nicht formal in den Flachennutzungsplan Gbernommen wurden.

Da jede Inanspruchnahme von Flachen fir eine bauliche Nutzung im bisher unbeplanten
AuBenbereich einen Eingriff in den Naturhaushalt des Untersuchungsraumes bedeutet,
kommt der Bewertung der sich daraus ableitenden Nutzungskonflikte zwischen den Nutzun-
gen KSiedlungsflache " und KKulturlandschaft™ eine gewichtige Bedeutung zu. Eine Entschei-
dung uber diese konkurrierenden Nutzungen kann nur durch deren Einbeziehung in den pla-
nerischen Abwagungsprozess getroffen werden.

Herkommliche Einarbeitung des Landschaftsplans in den Abwagungsprozess

Bei einer traditionellen Vorgehensweise erarbeitet der Landschaftsplan landschaftliche und
Okologische Grundlagen vor der Flachennutzungsplanaufstellung und stellt sie als Abwa-
gungsmaterial fir das anschliefende Flachennutzungsplanverfahren zur Verfligung. Dieses
KNacheinander " fuhrt erfahrungsgemaf zu einem erheblichen Arbeitsaufwand, zeitlicher Ver-
zogerung bei der Einleitung des Flachennutzungsplanverfahrens und zu KReibungsverlusten”
im Rahmen der Abwagung.

Integrierte Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Mit dem Ziel der zeitlichen Straffung der Planung und vor allem der friihzeitigen inhaltlichen
und methodischen Abstimmung und Abwagung der jeweiligen Erkenntnisse aus den Berei-
chen Landschaft/Naturhaushalt und Flachennutzung/Bebauung verfolgt die Verwaltungsge-
meinschaft Rheinfelden-Schwoérstadt das Verfahrensmodell des HWntegrierten Flachennut-
zungs- und Landschaftsplans” im Sinne einer Iganzheitlichen™ Gemeindeentwicklungskon-
zeption. So wurde durch enge Zusammenarbeit zwischen Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung gewahrleistet, dass die Belange von Natur und Landschaft wahrend der ge-
samten Planaufstellung berlcksichtigt und in den Flachennutzungsplan integriert werden.

FSP-Stadtplanung / Freiburg Feststellungsbeschluss Dezember 2013
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Beispielsweise wurden schon bei der Grobbeurteilung der potenziellen neuen Bauflachen die
landschaftsplanerischen und 6kologischen Beurteilungen aufgenommen und wahrend des
gesamten Verfahrens aktualisiert.

2.2 Vertiefungsthemen des Landschaftsplans
Siedlungsschwellen

Sowohl fur die Siedlungen mit dorflichem Charakter als auch fur den Siedlungs- und Entwick-
lungsschwerpunkt Rheinfelden, sieht das raumliche Leitbild eine umsichtige Entwicklung
unter Berlcksichtigung der naturrdumlichen Potentiale vor. Die VVG Rheinfelden-
Schworstadt steht somit, wie viele anderen Gemeinden auch, vor der Herausforderung, trotz
Siedlungserweiterungen eine attraktive und dkologisch hochwertige Natur und Landschaft zu
erhalten. Bereiche, in denen Siedlungen und Naturraumpotentiale bereits sehr nah beieinan-
der liegen, besteht im Falle einer Siedlungserweiterung ein erhdhtes Konfliktpotential. Berei-
che mit erhdhtem Konfliktpotential sind nicht in jedem Fall als uniberwindbare Grenzen zu
sehen.

In der Karte 10.1. des Landschaftsplans sind neben den aufgrund der Topographie sowie
benachbarter Schutzgebiete (NSG, LSG, NATRUA 2000 oder WSG) oder der direkten Nahe
zum Hochrhein bestehenden Siedlungsschwellen auch die Bereiche markiert, in denen be-
sondere bzw. mehrere Naturraumpotentiale in Siedlungsnahe liegen.

Die detaillierte Betrachtung des Siedlungsbereiches diente in einem ersten Schritt dazu, im
Planungsprozess des Flachennutzungsplans bereits frihzeitig auf mdgliche Konflikte hinzu-
weisen. In einem zweiten Schritt wurde die Betrachtung konfliktreicher Bereiche in Sied-
lungsnahe auf den Flachennutzungsplan der VVG Rheinfelden-Schworstadt 2022 abge-
stimmt. Die Ausweisung der Siedlungsschwellen im Landschaftsplan dient der Sicherung von
Natur und Landschaft vor zukinftiger Flacheninanspruchnahme und weiteren Beeintrachti-
gungen im Einzelfall Gber den FNP hinaus. Eine Ubernahme in den Flachennutzungsplan ist
dabei nicht notwendig. Die Bereiche mit erhéhtem Konfliktpotential (Bereiche mit besonderen
bzw. mehreren Naturraumpotentialen) stellen einen wichtigen Anhaltspunkt fir eine, dem
raumlichen Leitbild entsprechende, natur- und landschaftsvertragliche Siedlungsentwicklung
dar.

Kleingartenkonzept

Kleingarten stellen in der VVG Rheinfelden-Schwdrstadt eine bedeutende Nutzungsform dar.
Ausgehend von den Allmendflachen vor der Stadt Rheinfelden, hat sich diese Form der Frei-
zeitnutzung im Laufe der Jahre auf zahlreiche Flachen der VVG Rheinfelden-Schwdrstadt
ausgedehnt, und pragt heute insbesondere in der Rheinebene das Wohnumfeld. Den rechtli-
chen Rahmen fur Kleingartenanlagen bildet das Bundeskleingartengesetz.

FSP-Stadtplanung / Freiburg Feststellungsbeschluss Dezember 2013
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Die Funktion der Kleingarten, die urspringlich der Selbstversorgung dienten, hat sich dabei
in den letzten Jahrzehnten deutlich in Richtung Freizeit- und Erholungsnutzung gewandelt.

Der bislang glltige Flachennutzungsplan der VVG Rheinfelden-Schworstadt sieht einige Be-
reiche fir Kleingarten vor, die aber offensichtlich den Bedarf nicht decken kdnnen, wie zahl-
reiche Garten, die sich in Randbereichen der ausgewiesenen Dauerkleingarten, mit Sied-
lungsbezug oder einfach in der freien Landschaft ungeordnet entwickelt haben, belegen dies.
Vor allem das dicht besiedelte Rheintal ist von dieser ungeordneten Entwicklung betroffen.
Aber auch auf dem Dinkelberg fallen insbesondere rund um Minseln und Karsau zahlreiche
Kleingarten auf, die rechtlich nicht gesichert sind.

Die Stadt Rheinfelden hat daher die vorliegenden Flachennutzungsplanfortschreibung zum
Anlass genommen, vom Landschaftsplaner eine Kleingartenkonzept erstellen zu lassen um
die Entwicklung der Kleingarten steuern und in geordnete Bahnen lenken zu kénnen. Ziel ist
es dabei, baulich unerwiinschte Entwicklungen zu verhindern, und die Kleingarten in die fir
diese Nutzungen geeignete Gebiete zu lenken.

Die Diskussionen von konkreten Flachen, der jeweiligen Ausgestaltung und den Mdglichkei-
ten einer Festsetzung im Flachennutzungsplan sowie die Abstimmung mit dem Amt fur Flur-
bereinigung haben gezeigt, dass bei diesem Thema noch erheblicher weiterer Abstim-
mungsbedarf besteht. Daher soll die Thematik KKleingarten™ im Rahmen eines informellen
Entwicklungskonzeptes weiter ausgearbeitet und abgestimmt werden. Eine Ubernahme in
den Flachennutzungsplan kann zum derzeitigen Zeitpunkt daher noch nicht erfolgen. Im Fla-
chennutzungsplan sind daher nur rechtmaflig entstandene oder durch Bebauungsplan abge-
sicherte Kleingartenanlagen dargestellt.

Windkraft

Das Kabinett der Landesregierung hat am 06.03.2012 den Entwurf zur Anderung des Lan-
desplanungsgesetzes verabschiedet und damit einen weiteren Grundstein fir die vom Land
Baden-Wiirttemberg geplante Energiewende vorbereitet. Ziel der Anderung ist die Ermogli-
chung eines schnellen Ausbaus der Windenergieanlagen (WEA) in Baden-Wirttemberg. Die
Anderung des Landesplanungsgesetzes, die am 01.01.2013 in Kraft trat, sieht vor, dass alle
bisher in den Regionalplanen ausgewiesenen Vorrangflachen fir Windkraft aufgehoben wer-
den. Als Folge davon, gelten zukiinftig Windkraftanlagen im Auf3enbereich als privilegierte
Nutzungen die prinzipiell zulassig sind. Den Kommunen ist jedoch nach BauGB die Moéglich-
keit gegeben Windkraftanlagen planerisch zu steuern, in dem sie sog. Konzentrationszonen
fur Windkraft in ihren Flachennutzungsplanen ausweisen und damit der Windkraft entspre-
chend den landesrechtlichen Vorgaben Raum schaffen. Die Ausweisung von Konzentrati-
onszonen (Vorrangzonen) fur die Windkraft dient neben der Biindelung der Windkraftanlagen
in den ausgewiesenen Bereichen gleichzeitig auch dem Ausschluss von Windkraftanlagen
aulerhalb der ausgewiesenen Vorrangzonen.
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Zur Vertiefung dieses Themas wurde im Rahmen des Landschaftsplans eine Konzeption zur
Nutzung der Windenergie erarbeitet. Diese soll eine erste Information zu dem Thema Wind-
kraft im Verwaltungsraum Rheinfelden-Schworstadt erméglichen, weist aber noch nicht die
erforderliche Untersuchung- und Abstimmungstiefe z.B. hinsichtlich artenschutzrechtlicher
Aspekte oder anderer Hinderungsgriinde (z.B. Richtfunkstrecken) oder auch hinsichtlich der
interkommunalen Abstimmung auf, um auf dieser Basis Konzentrationszonen fur Windkraft
rechtssicher ausweisen zu kénnen. Die Darstellung von Zonen fiir die Windkraft erfolgt daher
nicht im Rahmen dieser Flachennutzungsplanfortschreibung sondern soll zu gegebener Zeit
im Rahmen einer punktuellen bzw. thematischen Teilfortschreibung erfolgen.

2.3 Erstellung eines Umweltberichts

Das Baugesetzbuch fordert im § 2 Abs. 4 bei der Aufstellung eines Flachennutzungsplans
eine Umweltprifung. Der Umweltbericht wurde zur Nutzung von Synergieeffekten vom glei-
chen Biro (Hage+Hoppenstedt Partner) erarbeitet, das auch den Landschaftsplan erstellt
hat. Der Landschaftsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-
Schworstadt bundelt die verschiedenen Anforderungen der Naturschutz- und Umweltgesetz-
gebung. Hiermit soll erreicht werden, dass mit einem Instrument alle notwendigen umweltbe-
zogenen Untersuchungen im Aufstellungsprozess des neuen Flachennutzungsplans an einer
Stelle zu finden sind. Die Gliederung des somit erweiterten Landschaftsplans nimmt die Ver-
anderung des rechtlichen Rahmens im Umfeld der Flachennutzungsplanung und Land-
schaftsplanung auf. Die Umweltprifung besteht aus:

Scoping (Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchung)
Erstellung eines Umweltberichts
Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

Erstellung einer Umwelterklarung Uber die Berucksichtigung der Umweltauswirkun-
gen

Inhalte und Aufgaben der Instrumente Landschaftsplan, Flachennutzungsplan und Umwelt-
prufung sind aufeinander abgestimmt. Dies betrifft auch die Ausgestaltung des Beteiligungs-
verfahrens.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissenstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Ab-
wagung zu berlcksichtigen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrin-
dung zum Flachennutzungsplan.
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2.4 Beurteilung potenzieller Entwicklungsflachen

Bevor die Erweiterungsflachen fir die frihzeitige Beteiligungsphase des Flachennutzungs-
plans in Art und AusmalR definitiv festgelegt wurden, sind die Flachen hinsichtlich ihrer Eig-
nung fir eine mogliche Bebauung aus landschaftsékologischer und stadtebaulicher Sicht
beurteilt worden. Diese Untersuchung verlief nach dem folgenden Verfahren:

Beurteilung aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht

In einem ersten Schritt wurden zunachst alle potenziellen Entwicklungsflachen von Planern
und Verwaltung gesammelt. Danach wurden alle urspringlich in die Diskussion eingebrach-
ten Flachen nach einer grindlichen Bestandsaufnahme auf ihre Eignung fiir eine Bebauung
anhand stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Kriterien beurteilt. Die entscheidungser-
heblichen Kriterien aus stadtebaulicher Sicht waren verkehrliche Anbindung, Nutzungskon-
flikte, technische Ver- und Entsorgung, Lage/Standortgunst und Stadtbild/Ortsbild.

In den Flachensteckbriefen wurde jedes der genannten Kriterien in eine vierstufige Skala
eingereiht, die von gut geeignet, geeignet, bedingt geeignet bis ungeeignet reicht. Falls not-
wendig wurden auch flr die Beurteilung der Entwicklungsflachen wichtige Bemerkungen an-
geflgt, da sich eine grofle Entwicklungsflache, die zunachst in der Gesamtbetrachtung eine
schlechte Beurteilung bekommt, durch die Herausnahme kritischer Teilflachen in der Bewer-
tung deutlich verbessern kann.

Um eine schnelle Ubersicht zu gewahrleisten und den integrativen Gedanken zu unterstit-
zen, wurde der Bereich KPrognose der Umweltauswirkungen™ aus den landschaftsplaneri-
schen Steckbriefen auch in die stddtebaulichen Steckbriefe Ubernommen. Ebenso wurden
die vom Landschaftsplaner vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen in
die Abwagung bzw. Empfehlung des stadtebaulichen Steckbriefes aufgenommen.

In allen Bereichen ist zu den einzelnen Themenfeldern durch die Beteiligung der Behérden
und der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung weiteres Abwagungsmaterial
hinzugekommen.

Der gesamte Auswahlprozess war dabei von Anfang an im Sinne der integrierten Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplanung vom Landschaftsplaner begleitet. So wurde zu jeder der
in Frage kommenden Siedlungsflachen auch ein landschaftsplanerischer Steckbrief erarbei-
tet, wobei jeweils das Risikopotenzial fiir die verschiedenen Schutzgiter beurteilt wurde.

Die Beurteilungskriterien wurden dabei so gewahlt, dass sie auch den Anforderungen an
eine Umweltprufung erfillen.

Jede Flache wurde auler mit der Gebietsbezeichnung (R = Rheinfelden, A = Adelhausen, D
= Degerfelden, E = Eichsel, H = Herten, K = Karsau, M = Minseln, N = Nordschwaben und S
= Schworstadt auch mit einer Flachennummer versehen, die das Auffinden der Flache in der
Planzeichnung erleichtern soll.
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FNP Begriindung

Intensive Diskussion in den Gremien

Die Flachennutzungsplaninhalte und insbesondere die vorgeschlagenen Entwicklungsfla-

chen sollen dabei intensiv durch Gemeinde- und Ortschaftsrate begleitet werden. Teilweise

wurden bereits potenzielle Entwicklungsflachen oder Teilbereiche von Entwicklungsflachen

ausgeschieden, bzw. kamen in einigen Fallen auch Neue hinzu.

2.5 Verfahrensdaten

Der Gemeinderat der Stadt Rheinfelden nimmt das Kursbuch zur

01.10.2009 GR Stadtentwicklung Rheinfelden 2022 zustimmend zur Kenntnis. Der
Gemeinderat beschliet dem gemeinsamen Ausschuss der ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft die Aufstellung des Flachen-
nutzungsplans zu empfehlen.

19.11.2009 GA Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft

o Rheinfelden-Schworstadt fasst den Aufstellungsbeschluss fir die
Fortschreibung des Flachennutzungsplans.

16.04.2010 Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
20.04.2010 Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der
o Stadt Rheinfelden behandelt das Thema Innenstadtentwicklung.
29.06.2010 Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der

T Stadt Rheinfelden behandelt das Thema Griin- und Freirdume.

05.10.2010 Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der

o Stadt Rheinfelden behandelt die Themen Verkehr und Stadtent-
wicklung.

11. - Vorstellung und Diskussion des FNP-Vorentwurfs in den Ort-
schaftsraten der verschiedenen Ortsteile der Stadt Rheinfelden.

13.10.2010

15.11.2010 Vorstellung und Diskussion des FNP-Vorentwurfs im Ortschaftsrat

o Dossenbach der Gemeinde Schworstadt.
15.11.2010 GR Der Gemeinderat der Gemeinde Schworstadt empfiehlt, auf der
o Grundlage des vorgestellten Entwurfs die friihzeitige Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung durchzufihren.

18.11.2010 GR Der Gemeinderat der Stadt Rheinfelden empfiehlt, auf der Grund-

o lage des vorgestellten Entwurfs die friihzeitige Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung durchzufiihren.

18.11.2010 GR Der Gemeinderat der Stadt Rheinfelden beschliet das Zentren-
konzept.

03.12.2010 (")ffentlichg Bekanntmachung der Durchfiihrung der Offentlich-
keitsbeteiligung.

15.12.2010 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Planausle-

T gung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
31.01.2011
09.12.2010 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offent-

31.01.2011

licher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
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Der Ausschuss flur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der

12.04.2011 Stadt Rheinfelden behandelt das Thema Verkehrsentwicklungs-
plan.

31.05.2011 Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der

R Stadt Rheinfelden behandelt die Themen Landschaftsplan und
Kleingartenkonzept.
05.10.2011 Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der
o Stadt Rheinfelden behandelt das Thema neue Baugebiete.
02.11. Behandlung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung einge-
o gangenen Stellungnahmen, Vorstellung und Diskussion des FNP-

05.12.2011 Entwurfs in den Ortschaftsriten der verschiedenen Ortsteile der
Stadt Rheinfelden.

Der Gemeinderat der Stadt Rheinfelden behandelt die im Rahmen

13.12.2011 GR DA o :
der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen und
empfiehlt, auf der Grundlage des vorgelegten Planentwurfs die
Offenlage durchzufiihren.

Der Gemeinderat der Gemeinde Schwdrstadt behandelt die im

13.02.2012 GR s o :

Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellung-
nahmen und empfiehlt, auf der Grundlage des vorgelegten Plan-
entwurfs die Offenlage durchzufiihren.

22 03.2012 GA Behandlung der .in der fr[.]hzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen im Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungs-
gemeinschaft Rheinfelden-Schwdrstadt. Billigung des geanderten
Flachennutzungsplan-Entwurfs und Beschluss zur Durchfiihrung
der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB.

10.04.2012 - Offentliche Auslegung des Planentwurfs gem. § 3 (2) BauGB.

10.05.2012

02.04.2012 - Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belan-

T ge gem. § 4 Abs. 2 BauGB.
10.05.2012
21.02.2013 Der Gemeinderat der Stadt Rheinfelden billigt den gednderten
R FNP-Entwurf und empfiehlt, auf der Grundlage des vorgelegten
Planentwurfs eine ereute Offenlage durchzufihren.
11.03.2013 Der Gemeinderat der Gemeinde Schwodrstadt billigt den geander-
R ten FNP-Entwurf und empfiehlt, auf der Grundlage des vorgeleg-
ten Planentwurfs eine erneute Offenlage durchzufuhren.

21.03.2013 Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft

R Rheinfelden-Schworstadt billigt den geadnderten FNP-Entwurf und
beschliel3t auf der Grundlage des vorgelegten Planentwurfs eine
erneute Offenlage gem. § 4 a (3) BauGB durchzufihren.

29.05.2013 - Erneute offentliche Auslegung des Planentwurfs gem. § 4a (3)
BauGB.

28.06.2013

23.05.2013 - Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentli-

T cher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB.

28.06.2013
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19.09.2013

Der Gemeinderat der Stadt Rheinfelden behandelt die im Rahmen
der Offenlage und der 2. Offenlage eingegangenen Stellungnah-
men und empfiehlt, auf der Grundlage des vorgelegten Planent-
wurfs den Feststellungsbeschluss zu fassen.

02.12.2013

Der Gemeinderat der Gemeinde Schworstadt behandelt die im
Rahmen der Offenlage und der 2. Offenlage eingegangenen Stel-
lungnahmen und empfiehlt, auf der Grundlage des vorgelegten
Planentwurfs den Feststellungsbeschluss zu fassen.

12.12.2013 GA

Behandlung der in der Offenlage und der 2. Offenlage eingegan-
genen Stellungnahmen. Der Gemeinsame Ausschuss fasst den
Feststellungsbeschluss (Wirksamkeitsbeschluss) flr den Flachen-
nutzungsplan  der  Verwaltungsgemeinschaft  Rheinfelden-
Schworstadt.
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3 Lage und GroRe der Verwaltungsgemeinschaft

Das Planungsgebiet umfasst die Stadt Rheinfelden und die Gemeinde Schwoérstadt. Beide
gehodren naturrdumlich zum Hochrheintal und liegen unmittelbar stdlich der Auslaufer des
Schwarzwaldes.

Die Gemeinde Schworstadt sowie die Stadt Rheinfelden bilden eine Verwaltungsgemein-
schaft und gehdéren in der Verwaltungsgliederung zum Landkreis Lérrach, der im Regie-
rungsbezirk Freiburg liegt.

Der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt liegt 6stlich von Basel und Ldrrach
direkt an der Schweizer Grenze. Im Norden bzw. Osten befinden sich die Stadte Schopfheim
und Wehr, im Nordwesten die Stadt Lérrach. Westlich der Verwaltungsgemeinschaft liegen
die Gemeinde Grenzach-Wyhlen sowie, wie oben genannt, die Stadte Basel und Weil am
Rhein. Sudlich gelegen ist die Schweizer Stadt Rheinfelden AG, die zum Kanton Aargau ge-
hort.

Die Stadt Rheinfelden umfasst eine Gemarkungsflache von 6.284 ha (Stand: 2009) und ist
etwa 12 km von der trinationalen Agglomeration Basel im Dreilandereck entfernt. Zur Stadt
Rheinfelden gehdren die Stadtteile Adelhausen, Degerfelden, Eichsel, Herten, Karsau, Min-
seln und Nordschwaben.

Die Gemeinde Schworstadt mit einer Gemarkungsflache von 2.008 ha (Stand: 2009) liegt ca.
20 km von der Agglomeration Basel entfernt. Die Gemeinde besteht aus den beiden Ortstei-
len Schwdrstadt und Dossenbach.
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Derzeit leben in der Verwaltungsgemeinschaft rund 34.800 Einwohner, die sich auf die Ge-
meinden Schworstadt mit rund 2.400 Einwohnern und die Stadt Rheinfelden mit ca. 32.400
Einwohnern verteilen.

Die Einwohnerverteilung auf die einzelnen Ortsteile der Gemeinden Rheinfelden und
Schworstadt ergibt sich aus folgender Tabelle:
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Tabelle 1: Verteilung der Einwohner auf die Verbandsmitglieder und deren Ortsteile
(Stand: 12.2008)

Summe Ein- Anteil an

Ortsteil wohner Einwohner Gemeinde in %
Adelhausen 739 2,3
Degerfelden 1.518 47
Eichsel 836 2,6
Herten 4.648 14,4
Karsau 3.420 10,6
Minseln 2.033 6,3
Nollingen 3.193 9,9
Nordschwaben 323 1,0
Rheinfelden Nord 6.208 19,2
Rheinfelden Sud 6.527 20,2
Warmbach 2.918 9,0
Stadt Rheinfelden 32.363 100
Schworstadt 1.928 80,4
Dossenbach 469 19,6
Gemeinde Schworstadt 2.397

Quelle: Internetseite der Stadt Rheinfelden (www.rheinfelden-baden.de) und Angaben der Gemeinde Schworstadt
(Stand: 12.2008).

Fir das Jahr 2008 wurden in der Gemeinde Schworstadt sowie der Stadt Rheinfelden und im
Landkreis Lorrach folgende Nutzungsarten fiir die Gemarkungsflachen ermittelt.
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Tabelle 2: Flachennutzungen von Rheinfelden, Schworstadt und des Landkreises

Lorrach (Stand: 31.12.2008)

Flichenart Rheinfelden Schworstadt LK Lérrach
ha Anteil in % ha Anteil in % ha Anteil in %

3‘1‘:""““95' e | 242 19,7 175 8,7 10.077 12,5

davon: Gebaude- und Frei-

flache (Wohnzwecke, Han-

del- und Wirtschaft, Gewer- [ 12,4 84 42 5.516 6.9

be und Industrie)

davon: Verkehrsflache

(StraBenverkehr, ruhender

Verkehr, Schienen- und 334 53 70 3.5 3.738 47

Luftverkehr)

davon: sonstige Siedlungs-

flachen (Flachen fiir die

Ver- und Entsorgung, Be-

triebsflachen ohne Abbau- 131 2,0 21 1,0 663 0,9

land, Erholungsflédchen,

Sportflachen, Griinflachen,

Friedhofe)
Landwirtschaftsflache 2.367 37,7 667 33,2 27.836 34,6
Waldflache 2.521 40,1 1.091 54,3 41.559 51,5
Wasserflache 137 2,2 74 3,7 917 1,1
Ubrige Nutzungsarten (z.B.
Abbauland) 17 0,3 1 0,1 288 0,3
Summe 6.284 100 2.008 100 80.677 100

Quelle: Statistisches Landesamt (http://.www.statistik.baden-wuerttemberg.de) und eigene Berechnungen.

Der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflache liegt im Landkreis Lorrach bei 12,5%. Die Stadt
Rheinfelden liegt mit 19,7% deutlich Uber diesem Wert; wahrend Schworstadt mit 8,7% deut-
lich darunter liegt. Dies zeigt, dass die Stadt Rheinfelden deutlich mehr Siedlungs- und Ver-

kehrsflache besitzt als das landlich gepragte Schworstadt.

Hinsichtlich der Landwirtschaftsflachen weist Rheinfelden mit 37,7% den grof3ten Anteil ge-
genlber dem Landkreisdurchschnitt (34,6%) und Schworstadt (33,2%) auf. Dies ist mit der
Lage Rheinfeldens am fruchtbaren Hochrheinufer zu begriinden. Schwoérstadt hingegen liegt
direkt am Fuf3e des Dinkelbergs, wo weniger landwirtschaftliche Flachen zur Verfigung ste-
hen. Stattdessen dominieren in Schworstadt Waldflachen (54,3%), wahrend diese in Rhein-
felden geringer ausfallen (40,1%).
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4 Rechtliche Grundlagen
4.1 Grundziuge der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung

Im Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) ist nach § 5 (1) BauGB fiir das gesam-
te Gemeindegebiet bzw. fiir das Gebiet einer Verwaltungsgemeinschaft die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vo-
raussehbaren BedUrfnissen der Gemeinde bzw. des Gemeindeverwaltungsverbandes in den
Grundzugen darzustellen.

Hierbei sind die sich aus § 1 BauGB ergebenden Grundsatze und Ziele der Bauleitplanung
zu bertcksichtigen. Dies sind die Gewahrleistung und die Sicherung einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung, einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden sozialgerechten
Bodennutzung, einer menschenwuirdigen Umwelt sowie der Schutz und die Entwicklung der
naturlichen Lebensgrundlagen.

Insbesondere sind die allgemeinen Anforderungen der Bevolkerung an Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse in qualitativer und quantitativer Hinsicht und die sogenannte Bodenschutzklau-
sel (§ 1 (5) BauGB) zu berticksichtigen.

Auch auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind gemaR § 5 (6) BauGB die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

4.2 Anpassung an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fir die Gemeinde die Verpflichtung
zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung, Erganzung bzw. Aufstellung von Bau-
leitplanen. Dies gilt insbesondere fir Flachennutzungsplane.

4.2.1 Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsplans 2002

Politischer, gesellschaftlicher und wirtschaftlicher Wandel sowie die Globalisierung und die
Gefahrdung der natirlichen Lebensgrundlagen, haben die Rahmenbedingungen fir die Lan-
desentwicklung stark verandert. Die Landesregierung hat dieser Entwicklung mit der Fort-
schreibung des Landesentwicklungsplans (LEP) Rechnung getragen.

Leitvorstellung ist eine nachhaltige, an sozialer Gerechtigkeit, wirtschaftlicher Effizienz und
sparsamer Inanspruchnahme natirlicher Ressourcen ausgerichtete Siedlungs- und Frei-
raumentwicklung, die die gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum
und seine Okologischen Funktionen in Einklang bringt. Der Landesentwicklungsplan stellt
hierfir das rahmensetzende, integrierende Gesamtkonzept fur die rdumliche Ordnung und
Entwicklung des Landes dar. Am Landesentwicklungsplan sind alle rdumlichen Planungen,
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insbesondere die Regionalplanung, die kommunale Bauleitplanung und die fachlichen Ein-

zelplanungen sowie raumbezogene Férderprogramme auszurichten.

Die Stadt Rheinfelden ist im Landesentwicklungsplan der Raumkategorie KW/erdichtungs-
raum’ zugeordnet. Dies sind grof¥flachige Gebiete mit stark Uberdurchschnittlicher Sied-
lungsverdichtung und intensiver innerer Verflechtung.

Die Gemeinde Schworstadt hingegen ist im Landesentwicklungsplan der Raumkategorie
KRandzonen um die Verdichtungsrdume " zugeordnet, d.h. es handelt sich um ein an Verdich-
tungsrdume angrenzendes Gebiet mit erheblicher Siedlungsverdichtung.

Der Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden =~ Schworstadt liegt auf der im Lan-
desentwicklungsplan 2002 ausgewiesenen Landesentwicklungsachse Loérrach/Weil am
Rhein ~ Rheinfelden =~ Bad Sackingen = Waldshut-Tiengen.

Fir die Stadt Rheinfelden ist das Doppelzentrum Lérrach - Weil am Rhein das nachstgele-
gene Oberzentrum. Festzustellen sind neben den Verflechtungen mit dem oben genannten
Oberzentrum auch die ausgepragten Verflechtungen mit der gesamten trinationalen Agglo-
meration Basel (Kantone Basel-Stadt und Basel-Land) bzw. mit dem Kanton Aargau.

4.2.2 Ziele des Regionalplans

Fir den Bereich der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden - Schworstadt wurden die Ziele
des Landesentwicklungsplans 1983 im Regionalplan 2000 des Regionalverbands Hochrhein-
Bodensee, verbindlich seit 10.04.1998, konkretisiert. Allerdings wurde der Landesentwick-
lungsplan im Jahr 2002 fortgeschrieben, weshalb der Regionalplan in einigen Punkten veral-
tet ist. Im Folgenden werden die Aussagen zu strukturellen Zielen des Regionalplans erlau-
tert.

Zentralitat

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden - Schwdrstadt liegt im Stden des
Landkreises Lorrach und ist in der Strukturkarte || des Regionalplans dem verdichteten
Raum um Loérrach (Rheinfelden) bzw. der Randzone des Verdichtungsraums (Schworstadt)
zugeordnet.

Die Stadt Rheinfelden ist im Regionalplan 2000 noch als Unterzentrum mit Vorschlag zum
Mittelzentrum deklariert. Im Landesentwicklungsplan 2002 wurde Rheinfelden mittlerweile
zum Mittelzentrum aufgestuft. Der Mittelbereich besteht aus den Gemeinden Grenzach-
Wyhlen, Rheinfelden und Schwdrstadt wobei durch die Grenzlage insbesondere auch grenz-
Uberschreitenden Verflechtungen mit den angrenzenden Kantonen der Schweiz bestehen.
Mittelzentren sind so auszubauen, dass sie auch den gehobenen und spezialisierten Uberdrt-
lichen Bedarf des Verflechtungsbereichs decken kdnnen. Dabei sollen die zentral6rtlichen
Einrichtungen in demjenigen Ort konzentriert werden, der sich nach Lage im Verflechtungs-
raum, Entwicklungsmoglichkeiten und Ausstattung am besten dafiir eignet (= Versorgungs-
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kern). Dazu gehdren in der Regel schulische Einrichtungen bis zum Gymnasium und Berufs-
schulen sowie Sonderschulen und Erwachsenenbildung, vielseitige Einkaufsmdglichkeiten in
Fachgeschaften und GroRzentren sowie ein vielschichtiges handwerkliches Dienstleistungs-
angebot, Post, Banken, Versicherungen, Handels- und Wirtschaftsorganisationen, Kranken-
hauser der Grund- oder Regelversorgung sowie Spezialarzte verschiedener Sparten, groRe-
re und Spezialsportanlagen, Sporthalle, Hallenbad und Freibad.

Abbildung 2: Regionalplan 2000 ~ Auszug aus der Strukturkarte 1:200.000
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Siedlungsentwicklung

Die Gemeinde Schworstadt ist im Regionalplan als Gemeinde mit Eigenentwicklung ausge-
wiesen. In diesen Bereichen soll aus besonderen Griinden, insbesondere aus Ricksicht auf
Naturgulter, keine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit stattfinden.
Im Rahmen der Eigenentwicklung kénnen in jeder Gemeinde Bauflachen in einer Gréen-
ordnung ausgewiesen werden, die durch den Bedarf der ortsansassigen Bevodlkerung und
der ortlichen gewerblichen Wirtschaft, des Fremdenverkehrs und der Landwirtschaft be-
stimmt wird.

Hinsichtlich des Flachennutzungsplanes bedeutet dies im Wesentlichen eine Bereitstellung
von Wohnbauland aus den steigenden Wohnanspriichen der ortsansassigen Bevdlkerung
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sowie, falls nachweislich vorhanden, Ersatzbedarf infolge von SanierungsmalRnahmen und
Umnutzung des Wohnungsaltbestandes.

Die Stadt Rheinfelden mit den kernnahen Ortsteilen Nollingen, Herten, Karsau und Degerfel-
den hingegen ist als ISiedlungsbereich zur Aufgliederung der Entwicklungsachsen ™ gekenn-
zeichnet, d.h. als Bereich in dem sich zur Entwicklung der regionalen Siedlungsstruktur die
Siedlungstatigkeit vorrangig volliziehen soll. Die Erfilllung dieser Aufgabe bedeutet im Rah-
men der Flachennutzungsplanung eine verstarkte Bereitstellung von Wohnbauflachen fir
den Bedarf aus Wanderungsgewinnen, wobei sich die Siedlungsbereiche in das zentralortli-
che System und die Ubergemeindlichen Verkehrs- und Versorgungsnetze einfligen sollen.

Gewerbliche Entwicklung

Zur Sicherung und zur Verbesserung des dezentralen regionalen Arbeitsplatzangebots und
zur Weiterentwicklung und strukturellen Anpassung der Wirtschaft wurde Rheinfelden als
regional bedeutsamer Schwerpunkt fir Industrie und Gewerbe ausgewiesen. [RPL, 2000,
S. 60]

Das Arbeitsplatzangebot soll in diesen Schwerpunkten fur Industrie und Gewerbe im Rah-
men der Bestandssicherung erhalten und angesichts des erforderlichen wirtschaftlichen
Strukturwandels in seiner Struktur verbessert und weiterentwickelt werden. Fir die regionale
Entwicklung im Bereich Industrie und Gewerbe soll die Ausweisung von Flachen im Rahmen
der Bauleitplanung auf diese Standorte konzentriert werden, wobei die Entwicklung unter
Berlcksichtigung der landschaftlichen und 6kologischen Empfindlichkeiten auf die vorhan-
dene und die zukulnftige Siedlungsstruktur sowie auf die Versorgungsinfrastruktur abge-
stimmt werden soll. Dabei sind insbesondere der Wohnbedarf der in den Schwerpunkten
arbeitenden Bevolkerung sowie die sinnvolle Zuordnung von Wohn- und Gewerbegebieten
zu beachten. [RPL, 2000, S. 60/61]

Im Bereich des Arbeitsmarktes ist auch auf die besondere Rolle der Grenzganger hinzuwei-
sen, die durch ihre Erwerbstatigkeit den angespannten regionalen Arbeitsmarkt in der
Schweiz entlasten.

Weiterhin ist Rheinfelden als KSchwerpunkt flir Dienstleistungen”™ gekennzeichnet. Die
Schwerpunkte fir Dienstleistungen sind in ihrer Ausstattung mit privaten und 6ffentlichen
Dienstleistungen so auszubauen, dass sie fur dienstleistungsorientierte Betriebe Standortal-
ternativen zu den grofen Verdichtungsrdumen bieten. AuRerdem soll hier vorrangig die Ver-
sorgung der Bevdlkerung mit privaten und 6ffentlichen Dienstleistungen tuber den Bedarf der
Grundversorgung hinaus sichergestellt werden. [RPL, 2000, S. 65]
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Siedlungsstrukturelle Merkmale
Zur Ubersicht werden die wesentlichen siedlungsstrukturellen Merkmale der Verwaltungs-

gemeinschaft Rheinfelden-Schwdrstadt in folgender Tabelle zusammengefasst:

Tabelle 3: Siedlungsstrukturelle Merkmale der Gemeinden

Gemeinde/ | siedlungs- . o Funktions-
Stadt bersich Raumkategorie | Zentralitat zuweisung Bemerkungen

Rheinfelden W, D, B, GE. Gl -
Nollingen W EO f. Rheinfelden

Rheinfelden | Herten Verdichtungsraum yelgtertm W, GE, GI EO f. Rheinfelden
Karsau W, B, GE, GI EO f. Rheinfelden
Degerfelden W EO f. Rheinfelden

Schworstadt | ./ Randzone um den / Eigenentwicklung
o Verdichtungsraum | **

W Schwerpunkt fir Wohnbauentwicklung

D Schwerpunkt fur Dienstleistungen

B Sicherung des gewerblich/industriellen Bestandes
GE Schwerpunkt fiir gewerbliche Entwicklung

Gl Schwerpunkt fir industrielle Entwicklung

EO Entlastungsort

Quelle: Regionalplan 2000 Hochrhein-Bodensee, LEP 2000, eigene Darstellung.

Regionale Freiraumstruktur

Die Freiraumkonzeption Hochrhein Bodensee dient der Entwicklung von Natur und Umwelt
und der Entwicklung der kinftigen Inanspruchnahme der Landschaft, sie hat damit eine ge-
samtokologische Funktion, die nicht nur auf den Schutz- und Sicherungsaspekt im Freiraum
abzielt, um u.U. an anderer Stelle raum- und umweltrelevante Eingriffe vornehmen zu kén-
nen ~ Ziel ist die gesamtraumliche Betrachtung. [RPL, 2000, S. 70]

Zentrale Instrumente der Freiraumkonzeption bilden die regionalen Griinziige und Griinzasu-
ren sowie die schutzbedurftigen Bereiche. Die regionalen Griinziige und Griinzasuren haben
siedlungsstrukturierende und Okologische Funktionen. Grunzasuren wirken siedlungsglie-
dernd wahrend Grunzuge in der Regel siedlungsbegleitend ausgewiesen werden.

Regionale Grunzige

Innerhalb des Plangebiets der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt ist der
gesamte nordliche Bereich der im Wesentlichen aus den Hangen des Dinkelbergs besteht
durch einen Regionalen Grinzug geschutzt. Diese Grinziige werden insbesondere in den
verdichteten Raumen sowie im Zuge von Entwicklungsachsen als gemeindelbergreifende,
zusammenhangende Teile freier Landschaft ausgewiesen und dienen der Sicherung des
Freiraumes und nehmen siedlungsstrukturierende Funktionen war. In den regionalen Grun-

zugen darf eine Besiedlung nicht stattfinden.
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Griinzasuren

In den Entwicklungsachsen und insbesondere in Bereichen mit stark konkurrierenden Nut-
zungsinteressen werden regional bedeutsame Freihaltezonen als Griinzasuren ausgewie-
sen. Die Grlinzasuren Ubernehmen siedlungs- und freiraumstrukturierende Aufgaben und
erfullen Ausgleichs-, Erholungs- und 6kologische Funktionen. Durch die Grinzasuren soll ein
Zusammenwachsen der Siedlungen oder die Zersiedlung der freien Landschaft verhindert
werden. Daher darf auch hier eine Besiedlung nicht stattfinden.

Innerhalb des Bereichs der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt liegen fol-

gende Griinzasuren:

Nr. 42 Oflingen/Brennet und Schworstadt

Nr. 43 Schworstadt West

Nr. 44 Karsau und Nollingen

Nr. 45 Nollingen/Rheinfelden und Degerfelden und Warmbach
Nr. 46 Herten und Wyhlen

Die Ausdehnungen der Grlinzasuren sollen nicht wesentlich unter 1000 m liegen, wobei
auch Grinzasuren von geringerer Ausdehnung regional erforderlich sein kénnen. Die ge-
naue Abgrenzung der Grinzasuren soll durch die Bauleitplanung in enger Abstimmung mit
der Regionalplanung erfolgen.

Schutzbediirftige Bereiche

Zusatzlich zu den vorgenannten Instrumenten werden im Regionalplan schutzbedirftige Be-
reiche fur Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen, die zu erhalten sind und in de-
nen jeweils dem spezifischen Schutzzweck entgegenstehende MalRnahmen zu vermeiden
sind.

Es handelt sich hierbei im Wesentlichen um Biotope tUber 5 ha GroRe, bzw. um Bereiche
zusammengefasster Einzelbiotope sowie um Biotope mit einer guten bis hervorragenden

Bewertung der LfU.

Auch diese schutzbedirftigen Bereiche bzw. regional bedeutsamen Biotope sind im Plange-
biet zahlreich vorhanden, insbesondere rund um die Ortsteile, die im Bereich des Dinkel-
bergs liegen (Adelhausen, Minseln, Karsau, Degerfelden, Dossenbach). Allerdings beruhen
die im Regionalplan dargestellten schutzbedurftigen Bereiche fur Naturschutz und Land-
schaftsplanung auf der Biotopkartierung der LfU aus den Jahren 1984-1988 und sind dem-
nach vollig veraltet. Inzwischen liegen neuere Kartierungen vor, welche auf den entspre-
chenden Flachen haufig keine Biotope (haufig Streuobstbestande) mehr nachweisen konn-

ten.
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Der nachfolgende Kartenausschnitt aus der Raumnutzungskarte zeigt hierbei deutlich, die
freiraumschitzenden Instrumente des Regionalplans im Bereiche der Verwaltungsgemein-
schaft Rheinfelden-Schwdrstadt.

Abbildung 3: Regionalplan 2000 -~ Auszug aus der Raumnutzungskarte 1:50.000

i B 1 7 .

\ [/

FSP-Stadtplanung / Freiburg Feststellungsbeschluss Dezember 2013
30



Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt FNP Begrindung

TEIL Il - RAHMENBEDINGUNGEN / INFORMELLE PLANUNGEN

5 Dialogprozess zur Stadtentwicklung Rheinfelden

Ausgangslage

Die Stadtentwicklung Rheinfeldens steht in den kommenden ein, zwei Jahrzehnten vor gro-
Ren Herausforderungen. Hintergrund sind allgemeine wirtschaftliche, demografische, gesell-
schaftliche und technologische Zukunftstrends, die auch zu einer zunehmenden Konkurrenz
der Stadte und Regionen um zukunftsfahige Arbeitsplatze und um eine wirtschaftskraftige,
kreative und sozial integrierte Einwohnerschaft fihren.

Die Stadt Rheinfelden befindet sich in einer Phase der Konsolidierung, Qualifizierung und
Strukturstarkung. Dabei muss die Stadt ihre Standortqualitaten konsequent herausarbeiten,
erlebbar und nutzbar machen - und vermarkten. Hierzu gehdéren insbesondere:

= die wirtschaftliche und gesellschaftliche Einbindung der Stadt in die trinationale Re-
gion des Dreilanderecks,

» die Ausschopfung der Kooperationspotenziale mit der Schwesterstadt Rheinfelden
(Schweiz),

= die Integration des Rheins in die funktionale und stadtgestalterische Struktur der
Stadt,

= die Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die Kernbereiche der Stadt,

» die Starkung der traditionellen Standortqualitaten Arbeitsplatze, Wohnen und Bil-
dung,

= die Ausnutzung der regionalen und Uberregionalen Verkehrsnetze sowie

= die Entwicklung der Naherholungs- und Freizeitangebote, zugleich touristischen
Qualitaten von Stadt und Region.

Der Fortschreibung des Flachennutzungsplans als formeller Bauleitplanung sollte daher ein
Dialogprozess zur Stadtentwicklung vorausgehen, in dem in ganzheitlicher, vorausschauen-
der Perspektive alle wesentlichen Stadtentwicklungsthemen der nachsten 15 bis 20 Jahre
diskutiert sowie inhaltlich und strategisch definiert werden.

Mit diesem Ziel wurde von der Stadtverwaltung ein KArbeitskreis Stadtentwicklungs-
programm Rheinfelden 2022 " ins Leben gerufen. Dem KArbeitskreis Stadtentwicklung * gehor-
ten neben Vertretern des Gemeinderats, der Ortschaftsrate, der Stadtverwaltung und der
Planer auch weitere engagierte Akteure der Stadtgemeinschaft aus allen Lebensbereichen
und Interessensgebieten an. An insgesamt 6 Sitzungen des Arbeitskreises Stadtentwicklung
haben im Zeitraum von Oktober 2008 bis Mai 2009 kontinuierlich jeweils 40 bis 50 Personen

teilgenommen.

Herausforderungen, Bewertungen und Handlungsfelder

Am Ausgangspunkt der gemeinsamen Arbeit wurden die wesentlichen Zukunftsfragen und
Herausforderungen betrachtet, denen sich die Stadt Rheinfelden in den nachsten Jahrzehn-
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ten stellen muss. Hierzu wurde der Blick gelenkt auf allgemeine Zukunftstrends und Progno-
sen zur wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Entwicklung und zugleich bezogen auf die
besondere Situation der Stadt Rheinfelden. Folgende Entwicklungsaspekte standen im Vor-
dergrund:

» Demografie und Lebensstile

»  Wirtschaft und Arbeitsformen

= Regionaler Wettbewerb

* Renaissance der Zentren

= Nachhaltigkeit, Energie und Landschaft

= Stadtbild und Siedlungsstruktur
In einem zweiten Schritt flhrten die Teilnehmer des Arbeitskreises eine Starken-Schwachen-
Analyse der Ist-Situation fir wesentliche Themenfelder der Stadtentwicklung durch: Dabei
wurden zugleich eine Vielzahl konkreter Ziele und Projekte formuliert, mit dem Ziel, Schwa-
chen zu begegnen und Starken zu bekraftigen. Hieraus haben sich bereits wesentliche
Handlungsanregungen herauskristallisiert. Die so gewonnenen Bewertungen und Hand-
lungsvorschlage der Teilnehmer und die daraus gezogenen Rickschlisse Uber vorrangige
Problemfelder und Handlungsschwerpunkte wurden in einem dritten Schritt in folgenden
Handlungsfeldern geordnet und vertieft.

= Region / Wirtschaft / Handel / Stadtmarketing

» Landschaft / Stadtgriin / Okologie / Energie

» Mobilitat / Verkehr / Stadttechnik

= Wohnen / Gemeinschaft / Integration

= Bildung / Kultur / Freizeit / Engagement

= Stadtebau / Dorf- und Stadtgestalt / Planungskultur
In einem Zwischenschritt hat sich der Arbeitskreis die besonderen Merkmale der bisherigen
Stadtentwicklung von Rheinfelden vor Augen geflhrt. Als historisch vergleichsweise junge
Industriestadt - die Stadtgriindung feiert im Jahre 2022 ihren 100-jahrigen Geburtstag = hat
sich die Stadtstruktur und das Stadtbild Rheinfeldens in eher inhomogener, additiver Weise
entwickelt. Die Stadt ist gepragt durch den sachlichen und ehrlichen Charme der Funktionali-
tat, Nitzlichkeit und Effizienz. Damit spiegelt sie die gesellschaftliche und stadtebauliche
Entwicklung der spaten Industrialisierung wieder, deren Umbriiche und Neuordnungsprozes-
se Thema der Stadtentwicklung der letzten zwei Jahrzehnte war.

Strategische Leitlinien und Ziele

In einem vierten Schritt hat der Arbeitskreis versucht, die besonderen, individuellen Bega-
bungen und Potenziale der Stadt Rheinfelden schlagwortartig in strategischen Leitlinien und
Zielen zu identifizieren und zu definieren. Diese zusammenfassende Ubersicht soll die Rolle
der Stadt in der Region, Visionen und Optionen fiur lang- und mittelfristige Stadtentwick-
lungsziele sowie Planungskonzepte fir die Stadt mit allen ihren Ortsteilen begriinden. Insge-
samt wurden folgende 12 Leitlinien und Ziele formuliert.
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UNSERE BESONDERE HERKUNFT IST UNSERE ZUKUNFT

Wir sind die Energiestadt Rheinfelden

Wir vollziehen den 6konomischen Strukturwandel
Wir haben zukunftsfahige Arbeitsplatze

Wir sind eine junge Stadt im Fluss

WIR SIND DER WIRTSCHAFTS- UND LEBENSRAUM BASEL (TEB)

Verkehrsgunst und Mobilitat sind unsere Chancen
Wirtschaftliche Synergien sind zu unserem Vorteil
Wir sind attraktiver Wohnstandort flir Grenzganger

EIN NAME - ZWEI LANDER -~ ZWEI ZENTREN - EINE STADT

Rhein und Rheinbricke sind unsere Mitte
Wir haben eine Stadt mit einem Namen und zwei Gesichtern
Unsere Stadtgemeinschaft geht Gber Grenzen

WIR WOLLEN WACHSTUM UND ZUGLEICH QUALIFIZIERUNG

Wir nutzen die Flachenpotenziale fir Mischung und Dichte
Wir starken den Stadtkern
Wir bieten weiterhin Wohnraum fiir Zuwanderung

WIR VEREINEN EINE STARKE KERNSTADT MIT PROFILIERTEN ORTSTEILEN

Unsere Entwicklungsschwerpunkte sind Kernstadt und Rheintal
Unsere Ortsteile haben Tradition und Profil
Wir organisieren die Grundversorgung der Ortsteile

WIR SIND EINE GRUNE STADT (KGRUN 22°)

Rheintal und Dinkelberg sind eine intakte Natur und Landschaft

Wir sind eine Stadt an einem grof3en Fluss

Wir geniel3en Freizeit in den landschaftlichen Schénheiten von Stadt und Land
Wir sind stolz auf die Produkte unserer Landwirtschaft

WIR BIETEN BILDUNG UND ENTWICKLUNGSCHANCEN FUR ALLE

Kinder und Jugendliche sind unsere Chance

Unsere Bildungsangebote sind vorbildlich

Unsere Stadtgemeinschaft integriert Lebensstile

Wir schatzen unsere Vielfalt und lernen voneinander

WIR SIND EINE AUFMERKSAME UND AKTIVE BURGERSCHAFT

Stadtverwaltung und Biirgergruppen sind ein Team
Wir bauen auf das Ehrenamt engagierter Blrger
Wir pflegen eine offene partnerschaftliche Birgerbeteiligung

WIR WOHNEN GERN IN UNSERER STADT

Unsere Wohnquartiere haben ihr individuelles Profil

Wir organisieren unsere Wohnverhaltnisse nachbarschaftlich
Wir schaffen Raume flir alle sozialen Gruppen

Wir integrieren die 'Anderen " und unterstiitzen einander

WIR INTEGRIEREN UND BETREUEN ALLE BEVOLKERUNGSGRUPPEN

Wir sind eine kinder- und jugendfreundliche Stadt
Unsere Krankenversorgung ist zeitgeman

Wir unterstlitzen Senioren und benachteiligte Menschen
Wir integrieren sozial Schwachere und Auf3enseiter
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UNSERE STADT IST EINE KMARKE "

Wir sind auf dem Weg zu einer gestalterischen Identitat

Wir starken unser Stadtprofil im Drei-Lander-Eck

Wir managen unser Stadtleben ganzheitlich und vorausschauend
Wir tun Gutes und reden dartber

UNSER STADTBILD IST GEPRAGT DURCH FUNKTION UND BEWEGUNG

Unsere Stadtgestalt ist das ehrliche Abbild unserer jungen Industriestadt
Rhein und Rheinufer pragen unser Stadtbild

Entwicklungsschwerpunkt ist die Stadtmitte und der Weg zur Rheinbriicke
Wir verbinden profilierte Stadtquartiere durch ein griines Netz

Projektfelder und Einzelprojekte

Das Ergebnis der gesamten vorausgegangenen Arbeit ist die Definition von insgesamt 28
Projektfeldern und circa 80 Einzelprojekten. Jedes Projekifeld wurde zusammenfassend her-
geleitet und definiert, indem allgemeine Herausforderungen und Ziele eines Projektfelds als
KAusgangslage ', EEntwicklungsziele " und KNVechselwirkungen *beschrieben wurden. In einem
zweiten, umsetzungsorientierten Teil der Definition des Projektfeldes wurden KEinzelprojekte ™
in unterschiedlicher Zahl formuliert, die jeweils in den Aspekten Knhalte / Strategien ', KAkteu-
re / Institutionen’, KAktivitdten / MalRnahmen " und KWVirksamkeit / Evaluation * dargestellt wur-

den.
PROJEKTFELD EINZELPROJEKT BE
ZU
GE
01 1.1 Naherholungsgebiet Dinkelberg 07,
= Einrichten eines Forums zur gemeinsamen Entwicklung 16,
KOOPERATIONEN des TEB 19,
TEB (OST) = Fortfilhrung des Projekts KRegionalpark Dinkelberg " als 28
Strategie und Marketingkonzept
1.2 Entwicklung des Rheinufers
= Binationale Machbarkeitsstudie zur Offnung des
Rheinufers fur die Freizeitnutzung
=  Gesamtkonzept Wassersport Rhein
» Machbarkeitsstudie neue Rheinbriicke / Rheinquerung
bei Warmbach
1.3 Forum TEB (Ost)
* Runder Tisch gemeinsame Regionalentwicklung
»  Wirtschafts- und Tourismus Marketingkonzept TEB
(Ost)
02 2.1 Infrastruktur 07,
» Herausstellen geeigneter Start und Zielpunkte zwischen 18
REGIONALPARK Dinkelberg und dem Agglomerationsraum Basel und |,
DINKELBERG Rheinfelden fiir den OPNV
= Erarbeiten und Abstimmung eines entsprechenden Bus-
fahrplans
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2.2 Vermarktung der Erlebnisangebote
= Erarbeiten und Auslegen/Verteilen von Informationsma-
terial Uber den Dinkelberg (Poster, Broschiren, Flyer
etc.)
= Organisieren von Informationsveranstaltungen und Ak-
tionstagen
* Prasentation bei Tourismusmessen

2.3 Inwertsetzen als Erholungsgebiet
= Konzipieren von Fuhrungen
= Ausweisen und Gestalten von Lehrpfaden
» Gestalten und gezieltes Platzieren von Infotafeln
= Ausrichten von Aktionstage bzw. Veranstaltungen zu
speziellen Themen (Geschichte des Dinkelbergs, Kultur-
landschaft,...)

2.4 Sanfter Tourismus
= Vermarktung entsprechender bereits vorhandener An-
gebote
= Ausbau von Angeboten und Schaffen weiterer Angebo-
te fur einen sanften Tourismus unter Nutzung vorhan-
dener Potenziale

2.5 Vermarktung der Produkte
= Entwicklung einer gemeinsamen Vermarktungsstrategie
fur die Produkte des Dinkelbergs (Marke Dinkelberg)
= Enge Zusammenarbeit und Kooperation zwischen
Landwirten und Gastronomen
» Wiederbeleben alter, regionaltypischer Rezepte (z. B.

Dinkelgeback)
03 3.1 Interkommunale Stadtentwicklung 01,
= Etablierung einer Lenkungsgruppe KStadtentwicklung ?2
RHEINFELDEN beider Rheinfelden " auf der Ebene der Verwaltungen fiir 17
BADEN / SCHWEIZ vorbereitende und begleitende Aufgaben

» Interkommunaler Beschluss zur Aufstellung eines inte-
grierten Entwicklungsprogramms mit Definition der Auf-
gabenstellungen

= Etablierung eines interkommunalen Arbeitskreises der
wesentlichen Akteure

3.2 Kooperation Politik + Gesellschaft

= Systematische Bestandsaufnahme und Bewertung aller
laufenden Aktivitaten

= Uberpriifung der Wirksamkeit und Effizienz organisato-
rischer Beziehungen

= Etablierung einer interkommunalen politisch-
administrativen Lenkungsgruppe zur Koordination aller
Projekte

= Beteiligungsverfahren in der Bauleitplanung

= Erweiterung des interkommunalen Fuf3- und Radwege-
konzepts

= Verlinkung von Aktivitdten auf den individuellen Inter-
netseiten und in den kommunalen Informationsbiros

3.3 Kooperation Wirtschaft
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= Systematische Bestandsaufnahme und Bewertung aller
laufenden Aktivitaten

=  Uberprifung der Wirksamkeit und Effizienz organisato-
rischer Beziehungen

04 4.1 Bahnhofsumfeld / Anbindungen 01,
»= Abgleich der Informationen zur aktuellen technischen 06,
ENTWICKLUNG Entwicklung und Feinabstimmung der Planung Regio-S- 10
REGIO-S- BAHN Bahn mit der Stadtverwaltung
» Zeitnahe Realisierung des Bebauungsplanes Ksiter-
stralle”

= Funktionales und gestalterisches Gesamtkonzept KElsa-
Brandstrom-Stralle und Oberrheinplatz”

= Umsetzung der Park and Ride Parkpalette ~ eventuell
mit Hilfe von Stadtebauférderungsmitteln

= Neuordnung ED Areal (Investoren Wettbewerb)

» Konkretisierung des Projekts KNeuer Haltepunkt Briicke

4.2 Neue Haltepunkte

= Kontakte und Abstimmungsverfahren zwischen Stadt-
verwaltung und Institutionen der Bahnplanung

= Kooperation mit dem Landkreis Lérrach sowie mit den
Institutionen der TEB und der Stadt Basel

= Stadtebauliche Uberpriifung des potentiellen Halte-
punkts Warmbach im Flachennutzungsplan

= Stadtebauliche Uberpriifung des potentiellen Halte-
punkts Industrieflachen im Flachennutzungsplan und im
Zusammenhang eines Nutzungskonzepts Campus
Kraftwerk

4.3 Umbau Briicke zum Haltepunkt

= Machbarkeitsstudie aus Sicht der Bahn

= Uberpriifung der stadtebaulichen Neuordnungspoten-
ziale im Gesamtzusammenhang der Zusammenfihrung
von Innenstadt und RheinbrickstralRe

05 5.1 Generalverkehrsplan 04,
» Definition der Aufgabenstellung Kseneralverkehrsplan ', (1)8
STRASSEN- Einholen von Angeboten und Vergabe an ein qualifizier-| _ -’
VERKEHRSNETZ tes Biiro 16
= Abstimmung erster Ergebnisse mit der Flachennut-
zungsplanung
= Verkehrskonzept Innenstadt im Zusammenhang mit ei-
nem Integrierten Innenstadtentwicklungsprogramm
= Verkehrliche Neuordnung des Bereichs zwischen Ober-
rheinplatz und Rheinbricke
= Uberprifung der Notwendigkeit eines Larmminderungs-
planes
06 6.1 OPNV Bedarfsermittlung 05,
. = Koordinierte Bestandsaufnahme Verkehrstrager ?2
OPNV UND NEUE = Befragung Haushalte und Verkehrsteilnehmer
MOBILITAT = Integration OPNV und Flachennutzungsplanung
6.2 Behindertengerechte Mobilitat
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=  Runder Tisch Senioren / Behinderte
» Nutzer-Information Uber Internet und Bulrgerbiro oder
Soziale Dienste

6.3 FuB- und Radwegenetz

= Gesamtkonzeption FuR- und Radwegenetz (auch in
Verbindung mit StraRennetz / klassifizierten Stral3en)

= Uberpriifung der vorhandenen Flachen in Bezug auf
Fahrbahn- und Gehwegbreite, Zustand, Sicherheit,
Kreuzungsregelung etc.

»= Information Uber Angebote und Fahrplan im Internet
und im Burgerbiro

07 7.1 Agrarstruktur 02,
= Analyse der Zukunftsfahigkeit der verschiedenen Be- 14,
LANDSCHAFT triebsausrichtung in der VVG Rheinfelden 16
UND LANDWIRT- = Ermitteln des Potenzials zum Anbau von Biomassen
SCHAFT » Informieren der Landwirte ber mdgliche alternativen
Betriebsausrichtungen

= Kooperation zwischen Landwirten und Gastronomie
(siehe auch Projektbeschreibung Regionalpark Dinkel-
berg)

7.2 Biotopverbund

= Aktualisierung und Erganzung eines Konzepts zur
Schaffung eines Biotopverbundes im Rahmen des
Landschaftsplans

= Umsetzen der MalBnahmen in Zusammenarbeit mit
Landwirten, Naturschutz- und Landschaftspflege-
verbanden

» Sicherung der Pflege des Biotopverbundes

7.3 Ausgleichsraume

= Uberarbeitung des Okokonto-Konzepts / Zusammen-
stellen eines geeigneten Flachenpools fir Ausgleichs-
maflnahmen

» Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen und Sicherung
ihrer Pflege

*» Planung und Realisierung einer entsprechenden Infra-
struktur um die Ausgleichsraume fir Erholungssuchen-
de erlebbar zu machen

» Studie zur Finanzierung der Landschaftspflege

= Kommunale Gelder fir Pflanzungen bereit stellen

08 8.1 Einbeziehen der Offentlichkeit 07,

= Einbeziehen der Offentlichkeit durch Informationsveran- 18
ENERGIE- - staltungen und Informationsmaterial o8
EFFIZIENTE = gezielte Beratung von Biirgern, Akteuren der Wirtschaft,
STADT Ingenieuren und Handwerkern

8.2 Abwarmenutzung der Industrie

= Ermitteln von Moglichkeiten der Abwarmenutzung in der

Industrie
= Umsetzen entsprechender Malnahmen zur Abwarme-
nutzung
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= Durchflihren einer Solarpotenzialanalyse
8.3 Energiefragen im FNP/LP

* Pilotprojekt energetische Biomassennutzung im Rah-
men des Landschaftsplans

09 9.1 Durchgangige Infrastruktur 03,

. » Schaffen eines interkommunalen Tourismus Manage- 10,
AKTIVITATS- UND ments 14,
ERLEBNISRAUM = Erarbeiten und Umsetzen eines gemeinsamen Konzep- 1?
RHEIN tes fir ein durchgéngiges Rad- und Wegenetz sowie|, .’

Rast- und Spielmdglichkeiten entlang des Rheins durch 18

die angrenzenden Lander und Kommunen
= Nutzen der bereits vorhandenen Potenziale

9.2 Freirdume am Rhein

= Erarbeiten und Umsetzen eines gemeinsamen Konzep-
tes zur Anlage und Gestaltung von Parkanlagen und
Freiflachen

=  Ermittlung der Schwéachen und Potenziale der beste-
henden Verbindungen uber den Rhein. Ggf. Einrichten
zusatzlicher Fahrverbindungen oder Bau einer Rhein-
bricke

= Standortsuche fur Wohnmobil Platze am Rheinufer

= Standortsuche fur Veranstaltungsflichen am Rheinufer

9.3 Historische Bauwerke

= Einbinden von historischen Bauwerken in das Entwick-
lungskonzept des Rheinufers

» Informationen zum historischen Stadtgrundriss und den
historischen Bauten von Rheinfelden (Schweiz)

= Aufwertung gemeinsamer Rundweg

= Beleuchtung stadtbildprégender Bauten

9.4 Okologische Aufwertung

=  Ermittlung des Okologischen Aufwertungspotenzials am
Rhein

= Umsetzung und ggf. Einbindung der Aufwertungsmaf3-
nahmen in das Freiraumkonzept

» Sicherung der Pflege

= Definition der von Bebauung freizuhaltenden Flachen

1 0 10.1 Innenstadtentwicklungsprogramm 09,
= Auswahl geeigneter Mitglieder eines Arbeitskreises 1?
ENTWICKLUNG = Definition der Ziele innerhalb der Stadtverwaltung o0
INNENSTADT = Organisation und Durchfiihrung eines moderierten Dia-
logprozesses
10.2 Stadtachse Innenstadt-Rhein
= Durchflihrung eines Investoren Wettbewerbs
»= Bebauungsplanverfahren
= Begleitender Wettbewerb zur StralRengestaltung zwi-
schen Rheinbriicke und Rudolf-Vogel-Anlage
10.3 Konzept erweiterte Innenstadt
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Integrierter stadtebaulicher Rahmenplan
Eventuell Bebauungsplane

WOHNGEBIETE

1 1 11.1 Neue Wohnbauflachen / FNP

Vorabstimmungen insbesondere mit der Raumord-
nungsbehorde

Aufstellungsbeschluss zur Fortschreibung des FNP
Durchflihrung des planungsrechtlichen Verfahrens
Eventuell parallele Aufstellung von Bebauungsplanen

11.2 Wohnformen/Themenwohnen

Kommunale Organisation und Fdérderung beispielhafter
Projekte

Durchflihrung von hochbaulichen Wettbewerben
Inhaltliche Ausrichtung von Bebauungsplanen
Informations- und Beratungstatigkeiten durch Veranstal-
tungen oder Internet

11.3 Kommunale Grundstiickspolitik

Aufkauf von landwirtschaftlichen Flachen fir Entwick-
lungsprojekte oder Flachentausch

Einschaltung von ErschlieBungstragern (KDritten )

Enge Kooperation von Stadtverwaltung und stadtischer
Wohnbaugesellschaft

13,
16,
25

GEWERBE- UND
INDUSTRIE-
FLACHEN

12 12.1 Aufwertung Bestandsflachen

Runder Tisch Wirtschaft und Stadtentwicklung
Stadtebauliche Bestandsaufnahme in Kooperation mit
Betrieben

Information Uber betriebliche Entwicklungskonzepte

12.2 Neue Gewerbegebiete / FNP

Vorabstimmungen insbesondere mit der Raumord-
nungsbehorde

Aufstellungsbeschluss zur Fortschreibung des FNP
und/oder punktuelle FNP Anderungsverfahren
Durchflihrung des planungsrechtlichen Verfahrens
Eventuell parallele Aufstellung von Bebauungsplanen

12.3 Schwerpunkt Rheinfelden Siid

Bodenerwerb durch Liegenschaftsamt
Aufstellung eines Bebauungsplanes

Punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes
Durchfihrung des Planungsverfahrens
Stadtebauliche Vertrage

01,
13,
15,
18,
19

INNEN-
ENTWICKLUNG

1 3 13.1 Flachenkataster Innenentwicklung

Fortschreibung einer detaillierteren Erhebung und grafi-
sche Darstellung eines Flachenkatasters zur Innenent-
wicklung

Einarbeitung in den Flachennutzungsplan

Bewertung der stadtebaulichen und grunordnerischen
Bedeutung

13.2 Mobilisierungsstrategien

11,
12,
14,
15,
16
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» Eigentimerbefragung und Auswertung
» Informationsveranstaltungen mit Experten
= Individuelle Beratungsangebote

14 14.1 L6sung von Nutzungskonflikten 09,
. » Einrichten eines KRunden Tisches " LA 21 1;
GRUN-UND FREI- = Kleingarten Konzeption (Einddmmung des Wildbaus
RAUME von Schrebergarten)
14.2 Erlebnislandschaft Rhein
= Siehe 9.2

14.3 Okologische Aufwertung

= Ermitteln von aufwertungswirdigen Flachen
» Umsetzung der 6kologischen Aufwertungsmaflinahmen
= Sicherung der anschlieRenden Pflege

14.4 Griinring und Griingiirtel

» Erarbeiten und Umsetzung eines Griinkonzepts flr
Rheinfelden unter der Nutzung vorhandener Potenziale

= Grunflachenmanagement mit inhaltlichen (funktionalen,
Okologischen) und strategischen Aspekten

14.5 Wege und Infrastruktur

» Erarbeiten eines Wege- und Infrastrukturkonzepts ins-
besondere zur Verbindung zwischen Stadt und Land-
schaft

= Ausbau, bzw. Verbesserung bereits vorhandener Wege-
und Infrastruktureinrichtungen

14.6 Ortsrander

= Erarbeiten und Umsetzen eines Konzepts zur Einbin-
dung der Siedlungen in die Landschaft

= Vorschlage fir planungsrechtliche Festsetzungen zur
Gestaltung und Begrinung der Ortsrander (Bebau-

ungsplan)
1 5 15.1 Stadteingdnge 09,
= Systematische visuelle Bestandsaufnahme der Stadt- 13
STADTBILD eingange und ~libergange 18

= Bestimmung der  funktionalen und baulich-
gestalterischen Identitat der Stadteingange
*= Neuordnungs- und Entwicklungskonzepte

15.2 Offentliche Raume und Fassaden

= Bestandsaufnahme der o6ffentlichen Raume der Innen-
stadt

= Umgestaltungskonzepte fir einzelne Platze oder Stra-
Renabschnitte, zum Beispiel Rathausplatz, Elsa-
Brandstrom-Stralle

» Gesamtkonzept Kunst im 6ffentlichen Raum”

*» Umsetzung des KPlan Lumiére

15.3 Profilierte Stadtquartiere

= Abgrenzung und Definition der charakteristischen

FSP-Stadtplanung / Freiburg Feststellungsbeschluss Dezember 2013
40



Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt FNP Begrindung

Stadtquartiere nach Nutzung und stadtebaulichen
Merkmalen
» Entwicklungskonzeptionen fir zusammenhangende
Stadtquartiere
= Akquisition von Fordermitteln fir benachteiligte Entwick-
lungsbereiche
1 6 16.1 Ortsgemeinschaft und Vereine 02,
* Inhaltliches und strategisches Dorfentwicklungspro- (1)?
= Uberpriifung und Verbesserung der OPNV Anbindung
bei Nutzung auch flexibler, abrufbasierter Organisation
= Organisation und Vernetzung der burgerschaftlichen
Aktivitaten
= Mitgliedschaft in Vereinen starken
16.2 Ortsidentitat und Gestaltprofil
= Integrative und kooperative Dorfentwicklungs-
programme
» Beratung der Bauwilligen durch die Stadtverwaltung
= Sanierung und Umnutzung aufgegebener Gebaude und
Grundstiicke
» Baullckenkataster einschlieRlich untergenutzter Ge-
baude
» Akquisition Férderprogramme, zum Beispiel ELR / ME-
LAP
1 7 17.1 Entwicklung ED- Areal 03,
= Ausschreibung eines Investoren Wettbewerbs (1)8
WIEDER- = Gestaltungskonzepte fiir die Rheinbriickstrale
BELEBUNG .
RHEINBRUCKE 17.2 Neugestaltung der Briicke
= Abgestimmte Nutzungsvorgaben fir die Rheinbriicke
» Integriertes, abgestimmtes Gestaltungs- und Beleuch-
tungskonzept fur die Briicke und die Uferbereiche
» Landschaftsgestalterisches Konzept Knseli®
17.3 Bruckenfestival /andere Events
= Interkommunale abgestimmte Veranstaltungsplanung
= Integration aller Interessensgruppen aus Kultur, Unter-
haltung, Birgerschaft, Sport usw.
1 8 18.1 Erhaltung altes Kraftwerk 01,
» Organisation und Kooperation im Kampf gegen die ur- 03
CAMPUS KRAFT- sprunglichen politischen Entscheidungen
WERK = Fachliche Untersuchung von alternativen Ausgleichs-
mafnahmen
» Prazisierung der Nachnutzungskonzepte
18.2 Entwicklung Campus Konzept
= Vertiefende Machbarkeitsstudie zu funktionalen, stadte-
baulichen und 6konomischen Aspekten
» Griundung eines Vereines (Erhalt Kraftwerk / Steg, For-
derung Campus etc.)
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1 9 19.1 Wirtschaftsférderung 01,
= Etablierung und Starkung des Arbeitsbereiches Wirt- 12,
WIRTSCHAFTS- schaftsforderung als Stabsstelle beim Oberbiirgermeis- 20
FORDERUNG UND ter
STADT- = Systematische Bestandspflege vorhandener Betriebe
MARKETING = RegelmaRige Kooperation mit Wirtschaftsverbinden
» Interkommunale Kooperation, zum Beispiel auf Land-
kreisebene oder in der TEB
19.2 Ganzheitliches Stadtmarketing
» |Institutionalisierung des Stadtmarketings in einem ge-
meinsamen Management als Stabsstelle beim Oberbr-
germeister
* Runder Tisch und/oder Netzwerk aller Akteure
= Definition der Verantwortungen, Kommunikationsstruk-
turen und Organisationsformen
20 20.1 Immobilienmanagement 03,
= Definition eines Aufgabenbereichs Immobilien Ma- 10,
CITY- na i llen und isatorischen Zu-| 2’
gement im personellen und organisatorischen Zu
MANAGEMENT sammenhang der Wirtschaftsférderung und des Stadt-
marketings
= Immobilienbdrse / Vermittlung von Eigentimern, Nut-
zern und Betreibern flr die Innenstadt
» Grundlegende Fortschreibung des Einzelhandelsgut-
achtens
= Entwicklung einer Fibel Uber die Gestaltung von Wer-
beanlagen und 6éffentlicher Raume
20.2 Gewerbeverein und Verwaltung
*= Neuorganisation des City Managements als Organisati-
on und Kooperation von Gewerbeverein und Stadtver-
waltung
= Jahresorganisation und Abstimmung der Aktivitaten,
Veranstaltungen und Events
» Verbesserung der Information und des Marketings
* Nutzung des Internets
21 21.1 Arbeitskreis Stadtentwicklung alle
= Moderierte Arbeitskreise zu einzelnen Themen
DIALOG- = Runder Tisch als Diskussionsform
PROZESSE = Jugendparlament / Seniorenparlament
= RegelmaRige Wirtschaftsgesprache / Wirtschaftsforum
= Offentliche Vortrags- und Informationsveranstaltungen
21.2 Informationsmedien und Internet
= RegelmaRige Presseinformation / Jour Fix
= Einladung der Presse und anderer Medien zu Veran-
staltungen mit vorbereitenden Pressegesprachen
= Uberarbeitung des Internetauftritts und Steigerung der
interaktiven Angebote (Foren, Blogs, Twitter...)
Kinderbetreuung, Elternunterstiitzung und kindergerechte 11
22 Stadt 03,
» Integrierter stadtebaulicher Mallnahmenplan zur fami-| ™’
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FAMILIEN- lienfreundlichen Stadt und fur familienfreundliche | 25
FREUNDLICHE Wohngebiete
STADT » Gesamtkonzept KSichere Schulwege "
» Organisation Randzeitenbetreuung durch Tagesmutter
= Jugendhilfeplan
= Kinderbetreuung in Betrieben
23 Treffpunkte / Betreuung / Seniorenrat / Runder Tisch 06,
11,

= Seniorenrat, Seniorenparlament, Runder Tisch Senio-
SENIOREN- ren 28
GERECHTE STADT Generationen Wohnen / Mehrgenerationenhaus
Barrierefreie Zugange zu privaten Geschaften
Seniorengerechte Informationssysteme
Sicherheit im 6ffentlichen Raum

= Senioren in der Freiwilligenagentur
Jugendtreffpunkte / Jugendparlament / Jugendbetreuung /

24 Vereine / Sport ;g

= Jugendparlament / Runder Tisch Jugend 26’
JUGEND IN DER » Jugendhauser, Treffpunkte, Jugendkneipen, Mobile Ju- 28,
STADT gendarbeit

= Jugend in Vereine, Jugendsport, KNachtsport"

= Jugendintegrationsprojekt / Migrantenbetreuung
FSP-Stadtplanung / Freiburg Feststellungsbeschluss Dezember 2013
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6 Klimaschutzkonzept

Im Energiepolitischen Leitbild vom Marz 2011 wurde festgelegt das ein Klimaschutzkonzept
ein geeignetes Instrument ware Strukturen zu schaffen, mit denen die festgelegten Zielvor-

gaben erreicht werden kdénnen.

Deshalb wurde im Oktober 2011 die Erstellung eines Klimaschutzkonzeptes durch die
K.Greentech in Auftrag gegeben.

Das erstellte Klimaschutzkonzept ist ein Teil des politischen Gestaltungsauftrages und unter-
sucht Handlungsfelder und -optionen Rheinfeldens vor dem Hintergrund des Atomausstie-
ges, der Energiewende und des Klimawandels.

Zusammenfassung des Klimaschutzkonzeptes:

Rheinfelden kann mittelfristig deutliche Reduktionen des Energiebedarfs und Treibhaus-
gasemissionen erreichen und die Lebensqualitat erhdhen. Das Stadtbild ist historisch durch
Industrieansiedlungen und das Wasserkraftwerk gepragt. Diese Rahmenbedingungen gilt es
zu nutzen. Im Sektor Strom sollte der Fokus auf dem Aufbau weiterer Photovoltaikanlagen
sowohl auf Hausdachern als auch auf den zahlreichen Deponien liegen. Im Warmesektor gilt
es fossile Erdgasmengen zu reduzieren und durch nachhaltiges Biogas zu ersetzen. Im Ver-
kehrsbereich kann Elektromobilitdt zu deutlichen Emissionsreduktionen fiihren. In Summe ist
2030 eine Stromversorgung durch lokale erneuerbare Quellen mdglich, im Warmebereich
bedingt durch Prozesswarmebedarf erst 2050. Um dies zu erreichen, sind enorme Anstren-
gungen auch im Bereich Mobilisierung der Stadtgesellschaft notwendig. Stadt, Blrger und
Wirtschaft missen hierbei kooperieren.

Im Oktober 2012 wurden das Klimaschutzkonzept im Gemeinderat diskutiert und die Verwal-
tung damit beauftragt die vorgeschlagenen MalRnahmen zu prifen, zu priorisieren und ggf.
vorzubereiten bzw. bei den betroffenen Akteuren anzuregen und die Ergebnisse der Offent-
lichkeit vorzustellen.

Deshalb sind die weiterfihrenden zu konkretisierenden Malinahmen die bauleitplanerische
Uberlegungen tangieren, kiinftig bei Bebauungsplanaufstellungs- oder @nderungsverfahren
zu beachten bzw. zu berucksichtigen.

7 Flurbereinigungsverfahren

Gesetzliche Grundlage fir die Arbeit der Flurbereinigungsbehdrden ist grundsatzlich das
Flurbereinigungsgesetz (FlurbG). Hiernach liegt die Zustandigkeit zur Durchfihrung eines
Flurbereinigungsverfahrens bei der értlich zustandigen unteren Flurbereinigungsbehdrde.
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Zur Verbesserung der Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft
sowie zur Forderung der allgemeinen Landeskultur und der Landentwicklung kann landlicher
Grundbesitz durch MaRnahmen nach diesem Gesetz neugeordnet werden (Flurbereinigung).

Neben diesen klassischen Zielen wird die Flurbereinigung heute auch fir die Zwecke der
Regionalentwicklung (z.B. Ausweisung von Flachen zur Verwirklichung von Griinzigen und
okologischen Projekten), den Bau von Infrastrukturanlagen (z.B. bei Stralen oder Bahnlinien
zur Verringerung der Zerschneidungsschaden) und Umweltschutzmalinahmen (beispiels-
weise Renaturierung von Gewassern, Schaffung von Retentionsflachen), Aufforstung, Aus-
gleichsmaflnahmen oder anderweitige Nutzung von Stilllegungsflachen eingesetzt.

Von der Fortschreibung des Flachennutzungsplans fir den Verwaltungsraum Rheinfelden
mit den Teilverwaltungsrdumen Rheinfelden (Baden) und Schwdrstadt sind die Flurbereini-
gungsverfahren Rheinfelden (A 861) sowie Rheinfelden - Minseln/Karsau (A 98) betroffen.

Im Gebiet der Flurneuordnung Rheinfelden-Eichsel (A 98) sind im vorliegenden Flachennut-
zungsplan keine Anderungen dargestellt. Die Flurneuordnung befindet sich in der Ab-
schlussphase, es gilt bereits der neue Rechtszustand.

Unproblematisch ist die Fortschreibung des FNP flr das Flurbereinigungsverfahren Rhein-
felden - Minseln/Karsau (A 98). Das Verfahren steht erst am Beginn aller Planungen; des-
halb kann die Entwicklungsflache im Ortsteil Minseln M1 - Dihlen" bei der Gebietsabgren-
zung der Flurbereinigung beriicksichtigt werden.

Problematischer stellen sich die Kollisionen beim Zusammentreffen der Flachennutzungs-
planung mit der gerade neu zugeteilten Flurbereinigung Rheinfelden (A 861) dar.

Im Jahre 2010 erfolgte in der Flurbereinigung Rheinfelden (A 861) die Zuteilung der neuen
Flurstiicke. Zum 03.11.2010 trat die vorlaufige Besitzeinweisung mit Uberleitungsbestim-
mungen gem. § 65 ff Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) in Kraft. D.h. zu diesem Termin gingen
Besitz, Verwaltung und Nutzung der neuen Flursticke auf die neuen Besitzer uber, in die-
sem Zusammenhang wurden auch die geplanten gemeinschaftlichen Anlagen des am
28.11.2002 genehmigten Wege- und Gewasserplans (Plan nach § 41 FlurbG) realisiert.
Durch die vorlaufige Besitzeinweisung stimmt der Katastergrundriss des FNP nicht mehr mit
der Ortlichkeit Gberein.

Im Anschluss an die vorlaufige Besitzeinweisung wird voraussichtlich in 1-2 Jahren der Flur-
bereinigungsplan aufgestellt und bekannt gegeben. Nach der Unanfechtbarkeit des Flurbe-
reinigungsplanes wird von der Flurbereinigungsbehdrde seine Ausflihrung angeordnet.
Dadurch geht das Eigentum der neuen Flurstiicke tUber und die 6ffentlichen Blcher und das
Kataster konnen berichtigt werden.

Bei der Zuteilung in der Flurbereinigung Rheinfelden (A 861) wurden die von der Stadt
Rheinfelden vorab zur Verfuigung gestellten Planungsdaten von Januar/ Mai 2008 bertck-
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sichtigt, d.h. Flachen/ Eigentiimer, die in potentiellen Planungsflachen lagen, wurden dort
auch wieder zugeteilt. Unverplante, also landwirtschaftliche Flachen, wurden frei im Verfah-
rensgebiet zusammengelegt und zugeteilt. Anderungen d.h. Verkleinerungen, VergréRerun-
gen, Wegfalle oder Neuausweisungen von Planungsflachen kdnnen im jetzigen Verfahrens-
stand zu Problemen fihren.

In mehreren Gesprachen mit der Flurbereinigungsbehdrde konnten Wege gefunden werden,
den Konflikt zwischen Flachennutzungsplanverfahren und Flurbereinigungsverfahren zu mi-
nimieren, wenn auch nicht ganzlich zu I6sen. Bei den weiterhin problematischen Flachen
sollen Gesprache mit den Grundstiickseigentimern geflhrt werden. Das weitere Vorgehen
soll eng mit der Flurbereinigungsbehdrde abgestimmt werden. Folgende Aspekte konnten in
der Offenlagefassung des Flachennutzungsplans bertcksichtigt werden:

Aufgrund der Lage einer regionalen Grinzasur halten Regionalverband und Regie-
rungsprasidium die Sportplatzflache derzeit nicht fir genehmigungsfahig. Im Regio-

nalplan muss die regionale Grinzasur Nr. 45 fur den sudlichen Bereich des beste-
henden Sportplatzes geandert werden, damit danach, durch eine punktuelle Flachen-
nutzungsplananderung, die Erweiterung des Sportplatzes erfolgen kann. Aus diesem
Grunde wurde die Flache D3, Erweiterung KSportplatz ', aus der Fortschreibung her-
aus genommen.

Die Darstellung der Umgehungsstrale Herten wurde aus der Fortschreibung heraus-
genommen.

Der Park & Ride Platz unterhalb der Autobahnbriicke wurde als Verkehrsflache im
Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Abgrenzung des Flugplatzes Herten wurde entsprechend dem genehmigten We-
ge- und Gewasserplan korrigiert.

Bei den von der Flurbereinigung betroffenen Entwicklungsflachen (D1, R3, R5) wurde
im Flachensteckbrief unter der Rubrik Kibergeordnete Planungen und rechtliche Vor-
gaben " sowie unter der Rubrik KAbwagung Empfehlung " auf das Flurbereinigungsver-
fahren hingewiesen.
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8 Sozio-okonomische Daten und Fakten zum Flachennutzungs-
plan

8.1 Grundlage und Inhalt der Studie

Mit den vorgelegten Daten und Fakten werden die Entwicklungen seit 1990 analysiert und
aufgezeigt und mit einer langfristigen Status-Quo-Prognose fortgeschrieben. Bei dieser
Prognose handelt es sich um Wenn-dann-Aussagen (ber die Zukunft, die ohne politische
Handlungen bei gleichartiger Entwicklung der Schweizer Seite mit groRer Wahrscheinlichkeit
eintreten wird. Diese Prognose wird durch eine weitere Fortschreibung erganzt, die den
Rickgang der Erwerbsbevolkerung auf der Schweizer Seite und einer entsprechenden Zu-
nahme der Grenzganger bertcksichtigt.

Sowohl das Bundesamt flir Bauwesen und Raumordnung (BBR), das Statistische Landes-
amt Baden-Wirttemberg (StaLa), das Schweizer Bundesamt fur Statistik (BfS) beschaftigen
sich intensiv mit den sich abzeichnenden Veranderungen. Dazu gehdren vor allem die

- Bundesraumordnungsprognose Juni 2009 (Lander, Regionen, Kreise) mit Bevdlkerung,
Haushalte und Erwerbspersonen

- Prognosen des Statistischen Bundesamtes bis 2050
- Regional-, Kreis- und Gemeindeprognosen des StalLa
- Prognosen der Gesamtschweiz und der Kantone (BfS)

Das Statistische Landesamt Baden-Wirttemberg sowie das BfS stellen umfangreiches Da-
tenmaterial des Bestandes zur Verfliigung, somit kdnnen die fir Planungszwecke notwendi-
gen Informationen umfassend gewonnen und in Zeitreihen analysiert werden. Diese mussen
jedoch mit den allgemeinen Tendenzen der Raumentwicklung ~ und bei der VG Rheinfelden
besonders auch Uber die Landesgrenzen hinweg- abgeglichen werden.

Diese Daten und Fakten ermdglichen, ein realistisches Bild von KRheinfelden 2025-2030 " zu
zeichnen und insbesondere entsprechende Hinweise zu geben, wie negative Entwicklungen
abgeschwacht und positive Tendenzen verstarkt werden kdnnen. Solche Aussagen sind die
Grundlage fir die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und zeigen Auswirkungen auf
die offentliche und private Infrastruktur auf.

Eine regelméaRige Uberpriifung der Trendprognosen mit den jeweils aktuellen Daten ermdg-
licht eine problemlose Fortschreibung und rechtzeitige Weichenstellung entsprechend den
kommunalen Entwicklungszielen.

FSP-Stadtplanung / Freiburg Feststellungsbeschluss Dezember 2013
47



Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt FNP Begrindung

8.2 Bevolkerungsentwicklungen 1990 ~ 2008

8.2.1 Gesamtstadt Rheinfelden

Die Entwicklung der Einwohnerzahl in den letzten 18 Jahren ist eng mit der Entwicklung der
Arbeitsplatze und der Grenzganger verknupft.

Wahrend die Stadt zwischen 1990 = 2008 um 11,1% zunahm, legte der Kreis um 10,3% zu
(2000 - 2008 von 1,7% Stadt zu +1,3% Kreis). In den gleichen ZeitrAumen nahm
Schworstadt um -1,3%, bzw. -3,8% ab.

Dabei nahm jedoch die Zahl der Auslander in dieser Periode mit 42,8 % von 1990 erheblich
mehr als im Kreis (26,6%) zu, ab 2000 mit 8,1% mehr als im Kreis mit 5,4% zu, der Anteil der
Auslander an der Gesamtbevolkerung ist Uberdurchschnittlich 2008 = 13,2% und ist z. T.
durch die Asylunterkunft Schildgasse verursacht.

Lagen die Geburten pro 1000 EW 1990 noch knapp tUber dem Landesdurchschnitt und de-
nen des Kreises, 2000 knapp unter dem Landesdurchschnitt, so verlief die Entwicklung 2008
fur Rheinfelden jedoch positiv, mit 8,6 Geburten pro 1000 EW in 2007 werden die Werte des
Kreises mit 8,0 Uberschritten und die von B-W mit 8,5 knapp tberschritten. Ausschlaggebend
fur diese glinstigen Geburtenraten ist der héhere Anteil der 25 - 44jahrigen mit 28,6 % ge-
genuber dem Kreis mit 27,5% und liegt somit GUber dem Landeswert mit 28,4% (Tab.4).
Rheinfelden kann im Vergleich zu den meisten Kommunen auch noch 2008 einen Geburten-
Uberschuss verzeichnen, die naturliche Bevolkerungsentwicklung in den letzten 16 Jahren
war grundsatzlich positiv.

Rheinfelden hatte im Jahre 2008 eine etwas jungere Bevolkerung, lagen die Anteile der Al-
tersgruppe unter 15 Uber, 15-24, 25-44 im Landesdurchschnitt, die 45-64 und die der 65 und
alter unter dem Landesdurchschnitt. Der Anteil der jingeren Generation und somit das ge-
ringere Durchschnittsalter der Bevolkerung mit 41,9 Jahren, Kreis 42,4 Jahre, B-W 42,2 Jah-

re in 2008 hangt vor allem mit dem Zuzug von jungerer Bevolkerung zusammen.

Eine Auswertung der Wanderungsbilanzen 1995-2008 mit dem Durchschnittsalter der Bevol-
kerung 2008 zeigt deutlich die Verbesserung der Altersstruktur der Bevolkerung durch die
Wanderungsgewinne auf, wobei die Abwanderungen der Altersgruppe 55-64 und 65 und
alter die Frage aufwirft, ob Rheinfelden als Altersruhesitz bzw. an Senioreninfrastruktur zu
wenig bietet. (Tab.6).

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Bevolkerungsentwicklung insgesamt
positiv verlief, Verwerfungen in den Wanderungsbilanzen auch durch die unterschiedliche
Zahl der Belegung der Unterkunfte Schildgasse verursacht werden und ein Trend zur Ver-
jungung der Bevolkerung durch Wanderungsgewinne und Wegzug von KSenioren mit Alters-
ruhesitz " der letzten Jahre einsetzte.
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8.2.2 Entwicklung der Stadt- und Ortsteile in Rheinfelden

Far die Entwicklung der Stadt- und Ortsteile wurde der Bevdlkerungsstand mit den Daten
des regionalen Rechenzentrums verglichen. Dabei stand ein Ausdruck zum 21.12.1996 und
31.12.2006 zur Verfigung.

Tabelle 4: Bevolkerungsentwicklung in Rheinfelden und Ortsteilen 1996 - 2006

31.12.1996 31.12.2006 Verand. 1996 - 2006
in %
Rheinfelden Sid 6.287 6.475 3,0
Rheinfelden Nord 6.242 6.255 0,2
Nollingen 3.068 3.121 1,7
Warmbach 2.827 3.026 7,0
Herten 4.458 4.636 4,0
Degerfelden 1.438 1.555 8,1
Eichsel 784 815 4,0
Adelhausen 590 743 259
Minseln 1.917 2.036 6,2
Nordschwaben 300 318 6,0
Karsau 3.468 3.486 0,5
Rheinfelden insgesamt 31.379 32.466 3,5

Die Altersgruppen in den Ortsteilen entwickelten sich sehr unterschiedlich, besonders Adel-
hausen, Warmbach und Minseln haben einen grofieren Anteil der Altersgruppe 0-18, bei 65
und alter hat Rheinfelden-Sid den héchsten und Herten mit Degerfelden den geringsten An-
teil.

Auffallend sind auch die Schwankungen in der Altersgruppe 30-45, der niedrigste Wert hat
Rheinfelden-Nord mit 19,9% gegentber dem hdchsten von 27,9% in Adelhausen. (Tab. 5)
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Tabelle 5: Bevolkerungsentwicklung VG Rheinfelden-Schworstadt

Bevolkerung insgesamt davon Ausladnder Zunahme in % Anteil der.
Gebiet insgesamt Zunahme in % in
1990 | 1995 | 2000 | 2008 |[1990-2008 | 1995-2008 | 1990 | 1995 | 2000 | 2008 | 1990-2008 | 2000-2008 1990

Rheinfelden 29148  30.989  31.861  32.397 11,1% 17%  2.984  3.927 3.940 4261  137,5% 104,5% 10,2%
Schwérstadt 2437 2536 2498  2.404 -1,4% -3,8% 271 316 285 230 -27,2% -19,3% 11,1%
VG Rheinfelden 31585  33.525  34.539  34.801 10,2% 13%  3.255 4243 4225 4.491 38,0% 6,3% 10,3%
Landkreis Lérrach 201.880 212122 217175  222.596 10,3% 40% 19.615 24200 23.610 24.730 26,6% 5,4% 9,7%
Region HRB 603.160 634.166 648.302  665.699 10,4% 2,7% 59.264 73.698 72.411 74.134 25,5% 2.7% 9,8%

Tabelle 6: natiirliche Bevolkerungsentwicklung VG Rheinfelden-Schworstadt

Lebendgeborene Gestorbene Uberschuss / Defizit
Gebiet insgesamt pro 1000 EW insgesamt pro 1000 EW insgesamt pro 1000 EW
1990 | 2000 | 2008 | 1990 | 2000 (2008| 1990 | 2000 | 2008 | 1990 (2000 2008 | 1990 | 2000 | 2008 | 1990 |2000| 2008

Rheinfelden 366/ 307 277 12,6 94 86/ 216 248 238 75 78 73 150 51 39 52 16 12

Schworstadt 31 30 18 12,7 120 7,5 21 17 20 86 68 83 10 13 -2/ 41 52 -08

VG Rheinfelden 397, 329, 295 126 96 85 237 265 258 75 74 74 160 64 37 51 18 11
Landkreis LO 2417/ 2.041 1.788 12,0 9,4 8 2067 1912 1.881 102 88 85 350 129 -151 1,7 06 -0,7
Region HRB 7.005 6.279 5319 11,6 9,7 80| 6.129 5905 6.018 10,2 9,1 9 876 374 -699 15 06 -10

Bad.-Wartt. 12,00 10,1 85 99 91 9 21 10 -05
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Tabelle 7: Wanderungssalden VG Rheinfelden-Schworstadt

1991 - 2000 2001 - 2008 1991 - 2008
Gebiet ] pro 1000 EW ] pro 1000 EW ] pro 1000 EW
insgesamt 1990 insgesamt 2000 insgesamt 1990
Rheinfelden 1.763 60 394 12 2157 74
Schworstadt -102 -42 -89 -35 -191 -78
VG Rheinfelden 1.661 53 305 9 1.966 62
Landkreis Lorrach 12.904 64 6.320 29 19.224 95
Region HRB 38.701 64,0 31.460 49 69.795 111,0
Bad-Wiirtt. 538.399 55 215.078 40 753.477 77

Bei dem Wanderungssaldo ist zu berticksichtigen, dass die staatliche Gemeinschaftsunterkunft Schildgasse vom 1.1.2005 - 31.12.2006 eine Bele-

gungsabnahme von 127 Personen zu verzeichnen hatte.
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Tabelle 8: Anteil der Altersgruppen VG Rheinfelden-Schworstadt am 31.12.2008 in %

Gebiet unter 15 15 -24 25-44 45-64 | 65 und alter
Rheinfelden 15,0 11,9 27,5 26,5 19,1
Schworstadt 14,1 11,9 26,4 29,0 18,6
Landkreis Lorrach 14,9 11,7 26,8 271 19,5
Rheinfelden Wanderungen
1995.2008 44,2 16,1 71,4 -6,6 -28,8
Region Hochrh.Bodensee 14,6 12,0 26,8 26,7 19,9
B-wW 14,6 11,8 27,8 26,6 19,3

Tabelle 9: Durchschnittsalter der Bevolkerung VG Rheinfelden-Schworstadt am

31.12.2008 in %

Durchschnittsalter der Bevolkerung in Jahren 2008

Rheinfelden

Schworstadt

Landkreis Lorrach

Region
Hochrhein-Bodensee

B-wW

41,9
42,6

42,4

42,6

42,2
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Tabelle 10: Altersgruppen in den Stadt und Ortsteilen von Rheinfelden und deren Anteile

Stadt-Ortsteil 0-18 18-30 30-45 45-65 65 und alter

1996 2006 1996 2006 1996 2006 1996| 2006 1996| 2006
Rheinfelden-Siid 1.175| 1.229 959 951| 1.518] 1.454| 1.600| 1.545 1.035 1.296
Rheinfelden-Nord 1.280, 1.215 880 833] 1.349] 1.245 1.582| 1.506| 1.151] 1.456
Nollingen 660 591 423 378 904 712 728 896 353 544
\Warmbach 674 676 445 435 714 729 669 714 325 472
Herten 913 893 721 579| 1.238 1.151] 1.160| 1.270 426 743
Degerfelden 295 328 227 172 360 392 415 411 141 262
Eichsel 149 149 130 97 188 192 222 218 95 159
Adelhausen 127 179 84 79 152 207 132 179 95 99
Minseln 469 448 272 259 514 474 438 541 224 314
Nordschwaben 60 46 51 50 72 74 80 91 37 57
Karsau 716 679 599 508 934 836 855 861 364 602
Rheinfelden insg. 6.518] 6.423| 4.791| 4.341| 7.943] 7.466| 7.881| 8.232| 4.246| 6.004
Rheinfelden-Sid | 18,70%| 19,00%| 15,30%| 14,70%| 24,10%| 22,50%| 25,40%| 23,90%| 16,50%| 20,00%
Rheinfelden-Nord |20,50%| 19,40%| 14,10%| 13,30%| 21,60%| 19,90%| 25,30%| 24,10%| 18,40%| 23,30%
Nollingen 21,50%| 18,90%| 13,80%| 12,10%| 29,50%| 22,80%| 23,70%| 28,70%| 11,50%| 17,40%
\Warmbach 23,80%| 22,30%| 15,70%| 14,40%| 25,30%| 24,10%| 23,70%| 23,60%| 11,50%| 15,60%
Herten 20,50%| 19,30%| 16,20%| 12,50%| 27,80%| 24,80%| 26,00%| 27,40%| 9,60%| 16,00%
Degerfelden 20,50%| 21,10%| 15,80%| 11,10%| 25,00%| 25,20%| 28,90%| 26,40%| 9,80%| 16,80%
Eichsel 19,00%| 18,30%| 16,60%| 11,90%| 24,00%| 23,60%| 28,30%| 26,70%| 12,10%| 19,50%
Adelhausen 21,50%| 24,10%| 14,20%| 10,60%| 25,80%| 27,90%| 22,40%| 24,10%| 16,10%| 13,30%
Minseln 24,50%| 22,00%| 14,20%| 12,70%| 26,80%| 23,30%| 22,80%| 26,60%| 11,70%| 15,40%
Nordschwaben 20,00%| 14,50%| 17,00%| 15,70%| 24,00%| 23,30%| 26,70%| 28,60%| 12,30%| 17,90%
Karsau 20,60%| 19,50%| 17,30%| 14,60%| 26,90%| 24,00%| 24,70%| 24,70%| 10,50%| 17,30%
Rheinfelden insg. |20,80%]| 19,80%| 15,30%| 13,40%| 25,30%| 23,00%| 25,10%| 25,40%| 13,50%| 18,50%
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Tabelle 11: Wanderungssalden Stadt Rheinfelden 1995 - 2008

1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 2004 | 2005 2006 2007 2008 1995-
Anzahl |Anzahl |Anzahl |Anzahl [Anzahl [Anzahl |Anzahl |Anzahl |Anzahl |Anzahl Anzahl Anzahl |Anzahl |Anzahl | 2008
Insgesamt 206 57 -40 142 126 168 198 135 130 -244 1 217 -23 -153 930
unter 1 12 6 10 13 10 16 12 1 5 6 6 3 -3 5 102
1 bis unter 5 24 -14 -6 13 39 32 21 -5 33 -17 10 22 24 -8 168
5 bis unter 6 3 1 5 4 2 -3 7 2 0| -2 15 7 -7 10 44
6 bis unter 10 23 6 -11 14 16 1 18 -2 -11 -5 17 5 -12 68
10 bis unter 15 -4 -8 -4 19 5 14 20 2 13 5 -2 6 -24 -13 29
15 bis unter18 15 24 -9 7 -4 7 30 22 2 3 12 -1 0 -9 99
18 bis unter 20 -1 17 9 1 1 -7 0 7 4 5 -6 -11 -12 10 37
20 bis unter 21 18 -2 5 -2 -5 -12 2 0 -12 -13 -9 1 -14 -12 -55
21 bis unter 25 1 -12 -6 12 -3 43 35 -8 20] -42 5 27 -6 3 69
25 bis unter 30 78 -26 20 25 44 32 30 68 64 -27 53 30 69 -17 443
30 bis unter 35 28 32 -3 19 32 22 26 13 18 -19 -26 38 -5 -1 174
35 bis unter 40 8 10 -7 17 13 9 14 8 10| -8 -23 36 17 -33 71
40 bis unter 45 -10 -2 -14 7 5 7 14 -6 1" -15 -13 17 -1 -24 -24
45 bis unter 50 6 10 -18 1 26 -9 12 12 -8 -25 -2 30 -38 -4 -7
50 bis unter 55 3 10 -2 1 -4 -19 0 8 -6 1 1 13 8 9 23
55 bis unter 60 -5 -2 2 5 -13 9 -1 -4 3 -27 -1 -4 -2 -7 -47
60 bis unter 65 -1 4 -12 2 -8 12 -14 10 -1 -11 12 -3 1 3 4
65 bis unter 70 -2 1 1 -4 -1 4 4 -12 -5 -19 -4 7 -8 8 -30
70 bis unter 75 4 8 0 -4 -8 8 -4 1 -3 -8 -1 -4 -9 -1 -21
75 und mehr 6 -6 0 -18 -31 2 -19 -2 -16 -20 -11 -14 -28 -60 =217
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8.2.3 Entwicklung der Gemeinde Schworstadt

Die Entwicklung der Einwohnerzahl in den letzten 18 Jahren zeichnet sich durch eine nahezu
konstante Einwohnerzahl aus, wobei die Deutschen um 8 Personen zunahmen und die Aus-
ldnder um 41 abnahmen. Wahrend die Gemeinde zwischen 1990 ~ 2008 um 1,4% abnahm,
legte der Kreis um 10,3% zu. Dabei verzeichnete die Gemeinde bei der natirlichen Bevolke-
rungsentwicklung von 1990-2008 einen Uberschuss von 191 und von 1998-2008 von 60
Personen, die durch Wanderungsverluste von 1991-2008 von 191 und 2000-2008 von 89

Personen zu einer negativen Entwicklung fuhrten.

Schworstadt hatte im Jahre 2008 eine etwas altere Bevolkerung als Rheinfelden, lagen die
Anteile der Altersgruppe 15-24 tber dem Landesdurchschnitt, die der unter 15 Gber und die
der 65 und alter unter dem Durchschnitt. Der Anteil der jingeren Generation und somit das
etwas Durchschnittsalter der Bevolkerung mit 42,6 Jahren, Rheinfelden 41,9 Jahre, Kreis
42,4 Jahre, B-W 42,2 Jahre in 2008 hangt vor allem mit dem Wegzug von jungerer Bevolke-
rung zusammen. Mit einer Uber dem Durchschnitt liegenden HaushaltsgroRe ist die Gemein-
de mehr ein Wohnort fir Familien, der Anteil der 1-Personen-Haushalte ist geringer.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Bevolkerungsentwicklung insgesamt
ohne wesentliche Veranderung verlief, ein Trend zur Uberalterung sich jedoch abzeichnet.

Tabelle 12: Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Schworstadt 1990 - 2008

Jahr | Bevolkerung Deutsche Auslander
insgesamt zusammen zusammen
1990 2437 2166 271
1991 2457 2176 281
1992 2480 2190 290
1993 2534 2226 308
1994 2530 2216 314
1995 2536 2220 316
1996 2578 2243 335
1997 2537 2233 304
1998 2522 2230 292
1999 2486 2197 289
2000 2498 2213 285
2001 2485 2210 275
2002 2469 2201 268
2003 2464 2195 269
2004 2444 2194 250
2005 2456 2201 255
2006 2411 2170 241
2007 2429 2179 250
2008 2404 2174 230
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1990 | 1995 | 2000 | 2005 | 2007
Insgesamt 2437 | 2536 | 2498 | 2456 | 2429
Altersgruppe unter 3 96| 100 82 66 51
3 bis unter 6 99| 98| 81 57| 61
6 bis unter 10 125| 132| 131| 103 91
10 bis unter 15 119| 161| 166| 164 | 143
15 bis unter 18 94| 68| 99| 94| 98
18 bis unter 20 63| 54| 65| 69| 62
20 bis unter 25 226| 163| 120| 138 137
25 bis unter 30 227 | 234| 141| 112| 120
30 bis unter 35 197 | 218| 227 | 143| 134
35 bis unter 40 177 194 209| 229| 196
40 bis unter 45 148 | 186 | 187 | 213| 215
45 bis unter 50 157 | 145| 186| 187 | 205
50 bis unter 55 174 | 153 | 141| 168| 190
55 bis unter 60 143 | 168 | 151 | 136| 155
60 bis unter 65 122| 136| 147| 144 | 128
65 bis unter 70 104| 119 122| 142| 144
70 bis unter 75 41 96| 102| 111| 103
75 bis unter 80 61 32 74 90| 109
80 bis unter 85 39| 45| 27 57| 42
85 und alter 25| 34| 40| 33| 45

Tabelle 13: Bevolkerungsentwicklung nach Altersgruppen Gemeinde Schworstadt

Tabelle 14: natiirliche Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Schworstadt

Jahr Lebendgeborene | Gestorbene Uberschuss/Defizit
insgesamt insgesamt insgesamt
1990 31 21 10
1991 29 19 10
1992 40 14 26
1993 35 9 26
1994 34 15 19
1995 34 12 22
1996 31 22 9
1997 23 14 9
1998 34 20 14
1999 24 9 15
2000 30 17 13
2001 17 18 -1
2002 14 9 5
2003 23 11 12
2004 17 18 -1
2005 25 16 9
2006 10 17 -7
2007 22 19 3
2008 18 20 -2
1998-2008 234 174 60
1990-2008 491 300 191
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8.3 Entwicklung der Arbeitsplatze

Die Entwicklung der Arbeitsplatze zeigt den wirtschaftlichen Strukturwandel auf und gibt vor
allem in Verbindung mit der Altersstruktur der Beschéaftigten wie auch der Bevoélkerung Hin-
weise fur mdgliche Probleme bei der Gewinnung von Arbeitskraften.

Mit 8.864 Beschaftigten erreichte Rheinfelden 2008 seinen héchsten Stand und gewann 433
Arbeitsplatze (-0,8%) seit 1990, bzw. 414 seit 2000. (Tab.10), der Kreis erreichte 1992 sei-
nen Hochststand mit 72.249 und verlor 4.763 Arbeitsplatze (-6,6%) bis 2008.

Noch besser Iasst sich eine solche Entwicklung im Vergleich pro 1.000 EW ablesen. Mit 274
Beschéftigten pro 1.000 EW liegt die Stadt weit hinter dem Kreis mit 303 und den Zentren
Lérrach mit 387, Weil mit 326 sowie Schopfheim mit 324, der Dienstleistungsanteil von 155
liegt ebenfalls unter dem Kreis von 167, jedoch vergleichbar mit den Werten des Mittelzent-
rum Schopfheim, aber unter dem Wert von Weil mit 214 (Tab.11). Insgesamt liegen die gro-
Reren Kommunen im Landkreis weit unter dem Landesschnitt, der 2007 fir die Kommunen
mit 10-50.00 EW eine Arbeitsplatzdichte von 461 pro 1.000 EW aufweist.

Aber auch alle anderen groReren Kommunen im Landkreis sind eher Wohnstadte fir Berufs-
tatige mit hohem Grenzgangeranteil. Rechnet man die Grenzganger zu den Berufspendlern
nach der Beschaftigtenstatistik hinzu, dann kann nur die Stadt Lérrach noch eine positive
Pendlerbilanz von 1.333 Personen aufweisen, mit seiner Standortgunst fir Grenzganger hat
Rheinfelden insgesamt eine negative Pendlerbilanz 2007 mit 3.442 Personen. (Tab.16).

Ob Betriebe und Arbeitsplatze fur die jingere Generation attraktiv sind und Zukunft haben,
lasst sich an der Entwicklung der Beschaftigten nach Altersgruppen ablesen. Die junge Ge-
neration unter 25 Jahren 1995-2008 reduzierte ihren Anteil von 14,9% auf 13,8% der Be-
schaftigten (Kreis 14,7% auf 14,0%), liegt etwa auf den Kreiswerten. Die gut ausgebildete
Gruppe von 25-45 nahm mit 7,2% stark bei einer gleichzeitigen Zunahme der Arbeitsplatze
um 8,0% ab. Dies zeigt sich auch an dem Anteil dieser Altersgruppen an den Gesamtbe-
schéaftigten (Tab.18).

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Entwicklung in Rheinfelden von 1995
bis 2008 gunstiger verlief als im Landkreis. Bei den Dienstleistungen hat Rheinfelden erheb-
lich aufgeholt, liegt im Besatz noch unter dem Kreis und vergleichbarer zentraler Orte. Rhein-
felden bendtigt vor allem weitere Arbeitsplatze in den Dienstleistungen und zusatzliche Ar-
beitsplatze fir die gut ausgebildete jingere Generation im Alter 25-45.

Schworstadt hat seit 1990 nahezu 1/3 seiner Arbeitsplatze verloren und ist mit 170 AP oder
71 AP/1000 EW fur die weitere Entwicklung von eher untergeordneter Bedeutung.
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Tabelle 15: Beschaftigte je 1000 Einwohner in der VG Rheinfelden-Schworstadt

Gebiet Soz.Vers.Pfl. Beschiftigte davon Dienstl.
1990 | 1995 | 2000 | 2008 1990 | 1995 2000 | 2008

Rheinfelden 289 265 265 274 119 129 141 155
Schwérstadt 2 86 85 71 43 35 53 46
Landkreis LO 341 314 308 296 145 148 158 163
Vergleichbare Zentrale Orte
Weil 329
Schopfheim 337

Tabelle 16: Pendlersaldo 2007 sowie Gesamtbilanz der Grenzganger pro 1000 EW in ausgewahlten Stadten

Pendleriiberschuss oder -defizit 2007 sowie Gesamtbilanz mit Grenzganger pro 1.000 EW

Pendler Grenzganger insgesamt pro 1000 EW
Rheinfelden -558 2.884 -3.442 -106
Lorrach 5.545 4.212 1.333 28
Weil 2132 2.963 -831 -28
Schopfheim 108 872 -764 -40
Grenzach-Whylen 764 1.595 -831 -61
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Tabelle 17: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Arbeitsort nach Alter

Anteil der unter 25 Jahren 25 bis unter 45 Jahren 45 und mehr
davon d
. er
Gebiet - . . .
Auslander Anteil der Anteil der Anteil der
in9 Ausland Ausland Ausland
insg. |Deutsche|AusIénder in % insg. |Deutsche Auslander uisna';o er insg. |Deutsche Auslander uisna';o er insg. |Deutsche Auslander uisna';o er
1995
Rheinfelden 8.208 7178 1.030 12,5 1.224 999 225 18,4 4.558 4.060 498 10,9 2.426 2.119 307 12,7
Schworstadt 219 185 34 15,5 33 22 11 33,3 120 105 15 11,5 66 58 8 12,1
Landkreis LO 66.523 58.103  8.418 12,7 9.767 8.117 1.650 16,9 37.657  33.067 4.590 12,2 19.097 16.919 2.178 11,4
2008
Rheinfelden 8.863 7.838 835 11,3 1.238 1.123 115 9,3 4.452 3.937 515 11,6 3.033 2,778 3 8,4
Schworstadt 171 153 18 10,5 24 24 0 0 88 78 10 11,4 59 51 8 13,6
Landkreis LO 66.138 58.805  7.333 11,0 9.074 8.211 863 9,5 34.329 30.169 4.160 12,1 22735 20.425 2.310 10,2
Zu-/Abnahme 1995 - 2008 in %
Rheinfelden 8 9,2 -18,9 1,1 12,4 -48,9 -2,3 -3,0 3,4 25 31,1 -16,9
Schworstadt -21,9 -17,3 -47 1 -27,2 9,1 -1.100 -32,3 -25,7 -33,3 -10,6 -12,1 0
Landkreis LO -0,6 1,2 -12,9 -7, 1,2 -47,7 -8,8 -8,8 -9,4 19,1 20,7 6,1
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Tabelle 18: Anteil der Altersgruppen in % der Gesamtbeschiftigten

Gebiet unter 25 25 bis unter 45 45 und mehr
ebie

1995 2008 1995 2008 1995 2008
Rheinfelden 14,9 13,8 55,5 48,3 29,6 37,9
Schworstadt 15,1 14 54,8 51,5 30,1 34,5
Landkreis LO 14,7 14,0 56,6 49,4 28,7 36,6

Vergleichbare zentrale Orte

Weil 16,9 14,9 57,0 55,1 26,1 30,1

Schopfheim 15,3 13,8 58,9 51,3 25,8 34,9

8.4 Entwicklung der Wohnungen

Bevolkerungsentwicklung und Wohnungsbestand sind voneinander stark abhangig, eine zu
geringe Wohnbautatigkeit verhindert eine positive Wanderungsbilanz und somit den verstark-
ten Zuzug der juingeren Generation. Grof3ere Wohnbautatigkeit spiegelt auch gleichzeitig den
guten und somit attraktiven Wohnwert einer Stadt wieder, férdert indirekt wegen der Neu-
baukonkurrenz Altbaumodernisierungen und verhindert bei Mietwohnungen Angebotseng-
passe mit erheblichen Mietpreissteigerungen.

In den letzten 13 Jahren verzeichnete Rheinfelden einen Bevélkerungsgewinn von 4,6 % und
eine Wohnungszunahme von 12,3% %. Im Vergleich mit dem Landkreis lagen die Werte bei
+6,5% %, bzw. bei 12,7%, in der Region HRB bei +5,0% und 11,2 %. Die Differenz der Zu-
nahme Bevolkerung und Wohnen betrug somit fur

Rheinfelden 7,7% + 0,59%/Jahr

Landkreis 6,2% = + 0,48%/Jahr

Region HRB 6,2% = +0,48%/Jahr

und ist als Bedarf fur die Reduzierung der Belegungsdichte, Ersatz fir Wohnungszusam-

menlegungen usw. anzusetzen.

Die Belegungsdichte/Haushaltsgré3e in Rheinfelden liegt mit 2,2 Pers. pro Haushalt im regi-
onalen Schnitt.
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Realistische Nachfrage- oder Bauwinsche zeigt die Entwicklung nach Gebaudetypen auf.
Geschosswohnungsbau (Gebaude mit 3 und mehr Wohnungen) wurde in Rheinfelden in den
letzten 13 Jahren weniger realisiert (+858 WE) als in 1-2 FH (+ 1.033 WE). (Tab. 15).

Die Wohnflache pro fertig gestellter Wohneinheit nahm in den letzten 20 Jahren von 87 m?
im Zeitraum 1989-1998 auf 116 m? von 1999-2008 erheblich zu und wird auch weiter zu-
nehmen, betrug im Jahre 2006 bei den fertig gestellten Wohnungen bereits122 m? gegen-
Uber dem Kreis mit 119 m? und der Region mit 116 m?, die Baugenehmigungen 2006 erge-
ben sogar 138 m? Wohnflache/WE in Rheinfelden, Region 115 m2. 2005 betrug die durch-
schnittliche Wohnflache pro Einwohner in der Region bereits 44,7 m2.

Mit derzeit 35 WE pro ha Gebaude- und Freiflachen Wohnen liegt Rheinfelden unter den
angestrebten Werten fir Mittelzentren (>40WE/ha), die von 1999-2008 errichteten Wohnge-
bauden erreichten ein durchschnittliche GFZ von 0,5.

Zusammenfassend war die Entwicklung von Rheinfelden in diesem Bereich mit einer durch-
schnittlichen Bautatigkeit im Geschosswohnungsbau und starken 1-FH Bau gepragt. Kunftig
wird weiterhin die Wohnbautétigkeit mit dem Schwerpunkt Gebaude mit 1 Wohnung sowie in
héherwertigem Geschosswohnungsbau liegen.

In Schworstadt war der Wohnungszugang 1995-2008 mit 151 WE uberdurchschnittlich, der
Anteil der 1-2FH entspricht mit 64,3% der Gemeindegrofe.

FSP-Stadtplanung / Freiburg Feststellungsbeschluss Dezember 2013
61



Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt

FNP Begriindung

Tabelle 19: Entwicklung des Wohnungsbestandes 1990 ~ 2008

Bevolk.Zunahme

Wohnungen

Gebiet in % Bestand Zunahme Belegungsdichte/HaushaltsgroRe
1995-2008 | 1990-2008 1990 1995 2008 1990-2008 | 1995-2008 voir:]1o/9090 voir:] 1%95 1990 1995 2008

Rheinfelden 4,8 11,5 11.340 13.133 14.699 3.359 1.566 29,6 11,9 2,6 24 2,2
Schworstadt -5,2 1,4 917 979 1.130 213 151 23,2 15,4 2,7 2,6 2,2
Landkreis Lérrach 4,6 9,9 81.681 90.865 103.058 21.377 12.193 26,2 13,4 25 23 2,2
Region HRB 104,7 110,0  246.124  279.955 309.460 63.336 29.505 25,7 10,5 25 23 2,2
Erneuerungsbedarf 1995 - 2008 (Wohnungszunahme - Bevélkerungszunahme)
Rheinfelden 0,59
Schorstadt 1,58
Landkreis Loérrach 0,48
Region HRB 0,48
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Tabelle 20: Bestand an Wohnungen nach Gebaudetypen und Anteil der Wohnungen am Bestand in % 1990 - 2008

1990 1995 2008
mit mit mit
Gebiet
1 Wohnung | 2 Wohnungen | 3+ Wohnungen| 1 Wohnung | 2 Wohnungen | 3+ Wohnungen| 1 Wohnung | 2 Wohnungen | 3+ Wohnungen

Rheinfelden 2.746 2.328 6.001 2.952 2.480 7.430 3.513 2.686 8.288
Schwaorstadt 244 328 325 260 352 367 295 388 436
Landkreis LO 20.761 17.626 41.279 22.158 18.886 47.622 26.000 20.618 54.553
Rheinfelden 24,8 21,0 54,2 23,0 19,3 57,7 24,3 18,5 57,2
Schwérstadt 27,2 36,6 36,2 26,5 36 37,5 26,3 34,7 39
Landkreis LO 26,0 22,2 51,8 25,0 21,3 53,7 25,7 20,3 54,0
Region HRB 25,7 22,5 51,8 24,3 21,8 53,9 25 211 53,9
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8.5 Daten zur Bevolkerungsprognose

8.5.1 Prognose des Stat. Landesamtes und der Bundesraumordnungsprognose

Das Statistische Landesamt schreibt in Abstanden von 2-3 Jahren die Bevoélkerungsprogno-
se fir Stadte und Gemeinden ab 5.000 Einwohner fort.

So entwickelt sich die Bevolkerung zwischen 2008 ~ 2025/30 nach der Prognose Februar
2010 des Stat. LandesamtB -~ W

Prognose 08 bis 2025 Prognose 08 bis 2030

in Rheinfelden um -3,7% 5,4 %
im Landkreis -1,7% -3,1%

Ursache dieser Negativprognose sind fortgeschriebene Wanderungsverluste der Jahre 2004
+ 2005 von insgesamt 263 Personen, die jedoch zum erheblichen Teil durch Abmeldungen
von Bevolkerung im Landkreis entstanden, die tatsachlich hier nicht mehr wohnten und we-
gen der neuen Abfallgebiihrenordnung ~Grundgebihr nach Haushaltsgréfie- sich abmelde-
ten, dazu kommt die Reduzierung der Belegung der Gemeinschaftsunterkunft. Diese Wande-
rungsverluste kénnen deshalb keine Fortschreibungsgrundlage sein. (Wanderungssaldo
2004 Landkreise Lorrach - 233, Waldshut +181, Breisgau-Hochschwarzwald +1.173). Der
Durchschnitt der Wanderungsgewinne 2000 - 2008 ist deshalb um 131 EW/a zu korrigieren.

Prognose 2025 218.479 EW
Zusatzliche Wanderungen 131 EW x 17 Jahre 2.227 EW

Korrigierte Prognose 2025 220.706 EW
Prognose 2030 215.617 EW
Zusatzliche Wanderungen 131 EW x 22 Jahre 2.882 EW
Korrigierte Prognose 2030 218.4 99 EW
Auch fur Rheinfelden ist die Prognose zu korrigieren.

Rheinfelden 2025 31.188 EW
Zusatzliche Wanderungen 37 EW x 17 Jahre 629 EW

Korrigierte Prognose 2025 31.817 EW
Rheinfelden 2030 30.648 EW
Zusatzliche Wanderungen 37 EW x 22 Jahre 814 EW
Korrigierte Prognose 2030 31.462 EW
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Die neue, im Juni 2009 verdffentlichte Bundesraumordnungsprognose 2025/2050 des BBSR
errechnete die Einwohnerzahl des Landkreis Loérrach fir 2025 auf 225.800. Dieser Prognose
lagen die Wanderungsergebnisse 2000 - 2005 zu Grunde, als auch das negative Jahr 2004.
Der Prognosewert fur die Jahre 2006 - 2008 mit den Ist-Werten zeigt diese 2004 verursachte
Abweichung ebenfalls klar auf.

Bevolkerung 2005 2008

Ist-Wert 221.357 222.596

Prognose 221.357 221.600

Differenz 996 : 3 Jahre = 332 EW/a

Auch die Bundesraumordnungsprognose ist fur den Landkreis Lorrach zu korrigieren und
ergibt folgende Bevolkerungsentwicklung:

2005 2010 2015 2020 2025 2005-2025
222.600 223.500 225.300 227.500 230.500 7.900

Dieser Prognose liegt als Bilanz fur den Landkreis eine
naturliche Bevolkerungsentwicklung von -10.000 Personen
Wanderungsgewinne von 17.800 Personen
zu Grunde.

Die Bundesraumordnungsprognose ist fir die deutsche Seite der TEB eher als etwas zu
hoch, die des Statistischen Landesamtes zu niedrig anzusehen. Der Landkreis Lérrach kann
wie der Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald und die Stadt Freiburg kiinftig mit erheblichen
Wanderungsgewinnen durch zuziehende Grenzganger rechnen. Das Schweizer Bundesamt
fur Statistik rechnet in seiner Prognose April 2009 (Basis 31.12.2008) mit einer jahrlichen
Abnahme der Erwerbsbevdlkerung der Nordschweiz von ca. 25.300, verursacht durch Uber-
alterung.

Ein Vergleich beider Prognosen 2008 ~ 2025 ergibt folgende Unterschiede:
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Tabelle 21: Vergleich Bundesraumordnungsprognose und Prognose STALA 2008 ~
2025

Geburten Sterbefille Geburten Wanderungs- | Gesamtbilanz

+Sterbefille bilanz

BBR StalLa BBR Stala BBR | StaLa | BBR | StaLa | BBR | StaLa
LO 1) 28.600| 29.400| 38.600| 41.100| -10.000| -11.700| 17.800| 9.700| 7.800| -2.000

Region | 90.700, 88.800|118.600( 125.700| -27.700| -36.900| 53.700| 29.400| 26.000| -7.500

Entwicklung der Erwerbspersonen 2008-2025

Bundesraumordnungsprognose StalLa ~ Prognose
LO 1) + 3.600 - 2.200
Region + 8.200 -9.300

1) korrigiert: Neuer Wanderungssaldo/a durch Streichung der Wanderungsbilanz 2004

8.5.2 Bevolkerungsentwicklung Nordwestschweiz

Kanton Bevdlkerung 2008 Bevolkerung 2030
insges.  20-64 Jahre insges. 20-64 Jahre
BS 186.100 115.900 179.000 106.500
BL 271.500 166.200 282.700 156.600
AG 591.400 376.000 655.500 369.700
Nordwestschweiz 1.049.000 658.100 1.117.200 632.800

In den beiden Halbkantonen BS (9.400) und BL(9.600) nimmt die Erwerbsbevélkerung bis
2030 um ca. 19.000, in der NW-Schweiz um 25.300 ab, obwohl in der Vorausberechnung ein
internationaler Wanderungssaldo von ca. 27.000 fur BS und ca. 13.000 fur BL Progno-
segrundlage ist.

Gleichzeitig verandert sich die Art der Arbeitsplatze verstarkt von Produktion zu Forschung
und Dienstleistungen. Dies zeigt sich bei der Entwicklung der Grenzganger in den letzten 5
Jahren.
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Entwicklung der Grenzganger 2002 ~ 2008, jeweils Ende 4. Quartal

Kanton insgesamt Deutsche Franzosen
Basel-Stadt +1.047 +2.438 -2.179
Basel-Land +1.439 + 2085 -1.159
Aargau +1.452 + 1.656 + 95
Insgesamt +3.938 +6.179 -3.243

Die Attraktivitat der 3 Kreise im Einzugsbereich der TEB zeigt sich auch an den Wande-
rungsgewinnen 2006-2008 im Vergleich zu Baden-Wirttemberg:

Landkreis Lérrach + 1.665 EW Wanderungsgewinne
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald + 467 EW Wanderungsgewinne

Stadt Freiburg +2.835 EW Wanderungsgewinne

Zusammen +4.967 EW Wanderungsgewinne
Dies sind 24% aller Wanderungsgewinne von Baden-Wirttemberg der Jahre
2006 - 2008 (+ 20.729 EW)

Die Entwicklung der Einwohnerzahl der Stadt Rheinfelden ist viel stirker von der
Entwicklung der Grenzganger abhdngig, die mit der neuen Autobahnverbin-
dung/Grenziibergang A 861 aus dem Raum Rheinfelden optimale Verkehrsanschliis-
se zu den Schweizer Arbeitsstatten bekommen haben.

Far die weiteren Prognoseansatze ist deshalb die Vorausberechnungen 2010 des Statisti-
schen Landesamtes Grundlage einer zu korrigierenden Prognose, bei der mit verstarkter
Zunahme der Grenzganger entsprechend eines fortgeschriebenen Gutachtens des Regio-
nalverbandes Hochrhein-Bodensee (Entwurf April 2010) mit einem Bedarf von zusatzlich

+ 12.000 Grenzganger aus dem Landkreis Lorrach bis 2030.
zu rechnen ist.

Die Auswertung der Daten des Bundesamts fiir Migration der Schweiz ergab fir die Stadt
Rheinfelden folgende Grenzganger 2007:
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Tabelle 22: Zahl der Grenzgéanger aus dem LK Loérrach in ausgewéhite Kantone

Zielkanton Zahl der Grenzganger Anteil an Gesamtzahl Landkreis
Basel Stadt 1.155 11,7 %
Basel Land 828 17,4 %
Aargau 777 38,7 %
Zurich 61 21,5 %
Solothurn 42 19,9 %
Weitere Kantone 21 18,3 %
2.884

2002 pendelten 2.293 Grenzganger aus Rheinfelden in die Schweiz, die Zunahme bis 2007
betrug 26 %, die im Kreis 23 %. Eine schriftliche Befragung der Zuziehenden nach Rheinfel-
den durch das Einwohnermeldeamt von Januar ~ August 2009 ergab, dass 20% der Haupt-

verdiener in der Schweiz arbeiten.

Die Stadt Rheinfelden wird durch ihre Standortgunst und guter Verkehrsanbindung in die
Nordwestschweiz den Anteil an Grenzganger in die jeweiligen Kantonen nicht nur halten,

sondern auch ausbauen konnen.

Bei gleichem Anteil an den Grenzgangern des Landkreises ergeben sich fur die Stadt fol-

gende Zunahmen bis 2030:

Basel Stadt +600 auf 1.755
Basel Land +1.000 auf 1.828
Aargau + 80 auf 857
Weitere Kantone + 50 auf 174
Insgesamt +1730 auf 4.784

Bis 2025 wird mit einer Zunahme von 1.600 Grenzganger gerechnet.

Nach der Bundesraumordnungsprognose entwickelt sich die Zahl der Erwerbspersonen im

2008 2025 2008-2025
Landkreis Lorrach (korr.) 112.300 115.900 + 3.600
Landkreis Waldshut 82.600 80.200 -2.400

Auf der Basis der altersspezifischen Erwerbspersonenquoten der Raumordnungsprognose
ist mit den Werten der StaLa ~ Prognose mit einer negativen Entwicklung der Erwerbsperso-
nen bis 2025 zu rechnen. Allein durch die weitere Zunahme der Grenzganger mit verstark-
tem Zuzug wird kein Ruckgang der Erwerbspersonen insgesamt erwartet, so dass sich Man-
telbevolkerung um weitere 4.400 EW durch Zuzug auf 225.100 EW bis 2025 und 224.000
EW bis 2030 erhdhen wird (Basis StaLa-Prognose).
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TEIL lll - ERLAUTERUNG UND BEGRUNDUNG DER
PLANDARSTELLUNGEN

9 Altablagerungen und Altstandorte

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan fir bauliche Nutzungen vorge-
sehene Flachen gekennzeichnet werden, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind. Zweck dieser Kennzeichnung ist eine Warnfunktion " fir die weiteren
Planungsstufen, insbesondere fur den verbindlichen Bauleitplan. Die als Soll-Vorschrift for-
mulierte KKennzeichnungspflicht " gilt fir eine Flache jedoch nur, wenn

- fur die Stufe der vorbereitenden Bauleitplanung hinreichend konkret geklart ist, dass die
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind und

- die Gemeinde gleichwohl als Ergebnis einer gerechten Abwagung eine bauliche Nutzung

ausweist.

Der Begriff Kir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen " ist umfassend zu verstehen. Die
Beschrankung auf Kir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen ™ bedeutet nicht, dass eine
derartige Kennzeichnung bei anderen Nutzungsdarstellungen ausgeschlossen ist. In Be-
tracht kommen insbesondere von Menschen intensiv genutzte Freiflachen, z. B. Spiel- und
Sportplatze, Parks, aber auch Flachen, die tber den Nahrungspfad (Boden ~ Pflanze ~
Mensch) flir den Menschen zu gesundheitlichen Gefahren fiihren kénnen, z. B. Dauerklein-
garten. Die Belastung der Umwelt (z. B. Boden, Luft oder Wasser) kann je nach Art, Be-
schaffenheit oder Menge nicht nur flir Menschen, sondern auch fir Tiere und Pflanzen er-
heblich gefahrdend sein.

Uber diese Kennzeichnungspflicht hinaus sollte eine Kennzeichnung bei allen Flachen erfol-
gen, die moglicherweise auch erst spéter, also bei einer Anderung des Flachennutzungs-
plans fur eine bauliche Nutzung in Betracht kommen. Die Kennzeichnung sollte auch erfol-
gen, wenn die Bodenbelastung zwar der Gesamtnutzung _ eines Gebietes (z. B. Wohnge-
biet) nicht entgegensteht, in diesem Gebiet aber auch Nutzungen mit erhéhtem Schutzbe-
durfnis (z. B. Kinderspielplatze) denkbar sind.

Da bei den wenigsten Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen ein Beweisniveau vorliegt,
dass die erhebliche Belastung von Bdden mit umweltgefahrdenden Stoffen nachweist, wer-
den in der zeichnerischen Darstellung des Flachennutzungsplans, aufer den sog. A-Fallen
(ausgeschiedene Flachen) alle Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen dargestellt. Nur so
kann eine umfassende KNarnfunktion™ flr die nachgeordneten Planungsstufen ausgelibt
werden. Die im Plan dargestellten Flachen wurden digital vom Landratsamt Lorrach, untere
Bodenschutzbehorde, Ubergeben. Jede Flache ist in der Planzeichnung mit einer Flachen-
nummer versehen, wodurch die Altlastenverdachtsflachen in den im Anhang befindlichen
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Tabellen identifiziert werden kénnen. Fir die Offenlagefassung des Flachennutzungsplans
wurden vom Landratsamt neuere Daten Ubergeben und in die Flachennutzungsplanung ein-
gearbeitet, da einige Altlastenverdachtsflachen ausgeschieden werden konnten.

Zu beachten ist, dass fur die Nennung der Flachen in der Tabelle keinen gesicherten Auf-
schluss daruber liefert, dass die Flachen mit erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind und deren Kennzeichnung im Flachennutzungsplan auch keine Aussage tUber den
Umfang der Schadstoffbelastung und die Erheblichkeit zuldsst. Die vorgenommene Einarbei-
tung der Altlasten (entsprechend der Planzeichenverordnung) in den Flachennutzungsplan
ist daher weitgehender als die vom BauGB geforderte Kennzeichnungspflicht. Mit der be-
schriebenen Darstellung im Flachennutzungsplan soll aber dem Vorsorgeprinzip und dem
Grundsatz der Warnfunktion Rechnung getragen werden.

Bei Nutzungsanderungen bzw. der Aufstellung von Bebauungsplanen auf den dargestellten
Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen ist in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbe-
hoérde beim Landratsamt Lorrach Gber notwendige MalRnahmen (Erkundung, Sanierung etc.)
zu entscheiden.

10 Verkehrsflachen

Autobahnen

Mit dem Weiterbau der Autobahn A 98 und der Fertigstellung des Verbindungsstiicks A 861,
das die Autobahn 98 auf der deutschen Seite mit der Autobahn A 3 (Basel ~ Zurich) auf der
Schweizer Seite verbindet, ebenso wie mit dem Bau des AuReren Rings als entlastende
UmgehungstralRe sind die fur die Stadt Rheinfelden wichtigsten Stralenprojekte, die im Fla-
chennutzungsplan 1980 als Planung enthalten waren, bereits errichtet.

Mit der Fertigstellung des planfestgestellten Abschnitts der A 98 bis zur Anschlussstelle im
Bereich des Ortsteils Minseln an der Kreisstrafle 6333 im Jahr 2015 wird die Stadt Rheinfel-
den uber drei Autobahnanschlisse verfligen. Die bereits fertiggestellten und planfestgestell-
ten Abschnitte der Autobahn wurden im Flachennutzungsplan als Bestandsverkehrsflachen
dargestellt.

Die Frage der Darstellung der Autobahnplanung wurde mit der zustadndigen Genehmigungs-
behdrde beim Regierungsprasidium erértert. Gemall BauGB sollen Planungen die nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften festgesetzt oder in Aussicht genommen sind im Flachennut-
zungsplan nachrichtlich tbernommen oder vermerkt werden. Der ab der AS Minseln weiter
nach Osten fiihrende Planfeststellungsabschnitt A.98.5, der sich zur Zeit im Verfahren befin-
det stellt eine solche in Aussicht genommene Planung dar und ist daher im Flachennut-
zungsplan darzustellen. Mit der Darstellung dieser Trasse ist jedoch keine Verfestigung der
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Linienflhrung verbunden, so dass der Flachennutzungsplan alternativen Trassenflihrungen
wie z.B. der sog. KKonsenstrasse " nicht entgegensteht.

Die Verwaltungsgemeinschaft hat auch Kenntnis von den Teiltrassenvarianten, die sudlich
der Gemeinde Schwdrstadt zwischen Bahnlinie und Rhein verlaufen und die seitens der Na-
turschutzverbande diskutiert werden. Diese Trassen oder die Beibehaltung eines Korridors
fur eine Umgehungsstrale werden von der Gemeinde Schworstadt in aller Entschiedenheit
abgelehnt, da sie die zukilinftigen stadtebaulichen Entwicklungsmdglichkeiten erheblich ein-
schranken wirden. Die genannten Trassen wirden die vorgesehenen Baugebiete S1, S2,
S4 und S5 und damit nahezu alle Baugebiete im Ortsteil Schworstadt beeintrachtigen bzw.
unmoglich machen. Die bereits vorhandene Trennwirkung durch die Bahn wurde sich durch
eine StralRe oder Autobahn deutlich erhéhen. Die Freizeitgebiete (Sportplatz, Schwimmbad)
und die geplanten Wohngebiete wiirden vom Ort abgetrennt und mit Larm belastet. Die Tal-
trassenvariante bei Schworstadt bzw. ein Freihaltekorridor flir eine Umgehungsstrale wird
daher nicht im Flachennutzungsplan berucksichtigt.

Umgehungsstrallen

Im Zuge der Fortschreibung wurden auch die bisher im Flachennutzungsplan als beabsich-
tigte Planung dargestellten Umgehungsstralen uberprift. StralRenplanungen die zwischen-
zeitlich realisiert wurden, wie z.B. die Verbindung Kreisverkehr Nollinger Strafle zur B 34
(Mouscron-Allee) sind im Flachennutzungsplan als Bestandverkehrsflachen dargestellt.

Die anderen im Flachennutzungsplan von 1980 enthaltenen Planungen wurden Uberpriift
und werden wie folgt behandelt.

Fir die sudliche Ortsumgehung des Ortsteils Degerfelden von der Lorracher/Nollinger Stralle
zur L 139 nach Herten wird von der Stadt weiterhin ein Bedarf gesehen und die Planung
deshalb beibehalten. Der Generalverkehrsplan des Landes weist nur fiir die L 139 zwischen
Wyhlen und Herten einen einfachen Ausbau sowie zwischen Herten und Degerfelden einen
Ausbau einschl. einer Ortsumgehung von Degerfelden aus.

Fir die 6stliche Umgehung des Ortsteils Herten zur B 34 gibt es beim Land keinen aner-
kannten Bedarf. Sie ist daher bereits im GVP 1986 nicht mehr enthalten. Die Verkehrsbezie-
hungen werden im Wesentlichen von der B 34 und der A 861 bedient, so dass die Stadt
Rheinfelden diese Planung nicht mehr im Flachennutzungsplan darstellt.

Ferner werden auch eine sudliche Umfahrung des Ortseils Minseln (Verbindung von An-
schlussstelle A 98 Minseln/Karsau an der K 6333 zur K 6336) wie auch im weiteren Verlauf
der K 6336 eine westliche Umfahrung des Ortseils Nordschwaben als wiinschenswert ange-
sehen und daher als Planungen im Flachennutzungsplan dargestellt.
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11 Denkmalschutz

Die Gemeinden als Trager der Bauleitplanung sollen auf bestehende, nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften getroffene und damit rechtsverbindliche planerische Festsetzungen hin-
weisen, die sich auf die stadtebauliche Planung auswirken kénnen und daher von der kom-
munalen Stadtplanung zu beachten sind. Gemal § 5 (4) BauGB sollen solche Planungen

nachrichtlich in den Flachennutzungsplan itbernommen werden.

Zu diesen nachrichtlichen Ubernahmen gehdren auch die Regelungen des Denkmalschut-
zes. Die Darstellung aller dem Denkmalschutz unterliegenden Flachen im Flachennutzungs-
plan wirde die Plandarstellung tberfrachten. Es wurde daher in Abstimmung mit der Denk-
malschutzbehdrde beim Regierungsprasidium Ref. 25 vereinbart, dass in die Planzeichnung
selbst nur die Kulturdenkmale (Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale) von besonderer
Bedeutung gem. §12 DSchG aufgenommen werden. Ebenso wurde die Bau- und Kunst-
denkmale aufgenommen die im Rahmen einer Uberleitungsvorschrift gem. § 28 DSchG un-
ter Schutz stehen und die in ihrem Schutzstatus den Denkmalen von besonderer Bedeutung
gleich zu setzen sind. Dies sind im Plangebiet folgende Denkmale:

Bau- und Kunstdenkmale:

Stadt Rheinfelden, Ortsteil Degerfelden, Vogtshaus
Wohnhaus; dreigeschossiger Bau mit Eckquadern und Staffelgiebeln; 16. Jahrhun-
dert.

Stadt Rheinfelden, Ortsteil Degerfelden, Hagenbacher Hof
Vierseithof bestehend aus zweigeschossigem Wohnhaus mit Staffelgiebeln, Melker-
haus, grof3e Scheune und Jungviehstall; 16.-19. Jahrhundert (Sachgesamtheit).

Stadt Rheinfelden, Ortsteil Degerfelden, St. Ubald
(St. Theobalduskapelle); Saalbau mit Dachreiter; einschlieRlich historischer Ausstat-
tung; erbaut im 17. Jahrhundert.

Stadt Rheinfelden, Ortsteil Karsau, Schloss Beuggen

Ehemaliges Deutschordensschloss Beuggen mit evangelischer Schlosskirche St. Mi-
chael. Im Halbrund um einen groRRzigigen Hof gruppierte Schlossanlage. An der
Sldseite Gehoéft mit umgebenden Freiflachen. Noérdlich der Schlossanlage der sog.
Schlossgarten, sudwestlich davon der sog. Baumgarten. An der Westseite der
Schlossanlage hat sich ein Rest des Grabens erhalten. Die Frei-, Griin- und Wasser-
flachen sind Bestandteil des Kulturdenkmals (Sachgesamtheit)

Stadt Rheinfelden, Ortsteil Herten, Katholische Pfarrkirche

Katholische Pfarrkiche St. Urban mit ehemaligem Kirchhof; Saalbau mit eingezoge-
nem Chor und Flankenturm; erste Erwahnung 1275; Neubau 1789-1792, einschliel3-
lich historischer Ausstattung.
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Gemeinde Schworstadt, Schloss

Schloss derer von Schénau mit Okonomiegebaude, Park, 2 Grabsteinen auf dem
Parkgelande, Allee. Erbaut 1834/35 an Stelle einer abgebrannten mittelalterlichen
Burg (Sachgesamtheit)

Gemeinde Schwdrstadt, Ortsteil Dossenbach, ev. Kirche

Evangelische Kirche mit Kirchhof und Kirchhofmauer; Saalbau in historischen Bau-
formen mit Dachreiter Uber der Eingangsfassade; einschlieBlich historischer Ausstat-
tung; erbaut 1855/56. Auf Kirchhof Gefallenenehrenmal der Weltkriege sowie Ge-
denkstein an die im Jahre 1848 gefallenen 10 Manner der Freischar Herwegh; errich-
tet 1870 (Sachgesamtheit)

Bodendenkmale:

Rheinfelden-Herten, KHischeneck ', vorgeschichtlich unbestimmter Grabhiigel (R 91)
Rheinfelden-Degerfelden, KStrenger Felsen ', mittelalterliche Burg (R 109)
Rheinfelden-Degerfelden, KObmannsgrab , merowingerzeitlicher Grabhigel (R 112)
Rheinfelden-Degerfelden, KEichberg ', vorgeschicht. unbestim. Grabhigelfeld (R 119)
Schworstadt, KRebhalde " Heidenstein, Neolithisches Megalithgrab (S 12)
Schworstadt, BBannenbruch ', vorgeschichtlich unbestimmtes Grabhiigelfeld (S 36)

Schworstadt-Dossenbach, KBannenbruch’, vorgeschichtlich unbestimmtes Grabhii-
gelfeld (S 88)

Die Bodendenkmale in ihrer Gesamtheit (§§ 2 und 12 DSchG) werden in gesonderten Kar-
ten im Anhang zum Flachennutzungsplan dargestellt (die Zahlen in Klammern beziehen sich
auf die Nummerierung in den Karten im Anhang). In den stadtebaulichen Steckbriefen ist bei
den betroffenen Entwicklungsflachen ein Hinweis auf die Bodendenkmale und auf die frih-
zeitige Einbindung der Denkmalschutzbehtrde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
enthalten. Nach dem Stand der Planung sind folgenden Entwicklungsflachen betroffen:

K2: auf der Schanz

K3: an der B 34

R3: westlich Warmbach

H3 Rheinfelden-Sud

S3 Schwdrstadt Schlossmatt
Vorrangiges Ziel der archaologischen Denkmalpflege ist die méglichst unbeschadigte Erhal-

tung der o. g. betroffenen, im Boden befindlichen Kulturdenkmale.

Sofern Vorhaben die betroffenen Bodendenkmale geféahrden bzw. deren Beseitigung oder
Zerstdrung nicht ausgeschlossen werden kann, ist eine frihzeitige Einbindung der Denkmal-
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schutzbehodrde (archaologischen Denkmalpflege) in alle Planungen, die mit Bodeneingriffen
verbunden sind, dringend erforderlich.

Im weiteren Verfahren sind im Einzelfall, im Vorfeld von ErschlieBungs- bzw. Baumaf3nah-
men, fachkundige archaologische Sondierungen oder Prospektionen innerhalb des betroffe-
nen Bodendenkmals erforderlich, um den Erhaltungszustand, den Zerstérungsgrad und die
Ausdehnung der Bodendenkmale zu klaren. Auf der Grundlage dieser Voruntersuchungen
mussen ggf. grof¥flachige Rettungsgrabungen durchgefiihrt werden.

12 Flachen fur Abgrabungen /Rohstoffsicherung

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau weist ausdriicklich darauf hin, dass die
nachfolgend aufgefiuihrten Entwicklungsflachen auf pleistozénen Kies- und Sandablagerun-
gen des Rheins liegen, die ein hochwertiger mineralischer Rohstoff sind. Die Kiese und San-
de werden in der nahegelegenen Kiesgrube Rheinfelden-Herten im Trockenabbau gewon-
nen und zu vorwiegend guteliberwachten Kies-Sand-Gemischen aufbereitet. Sofern bei der
ErschlieBung dieser Flachen (gréftere Mengen) nutzbare(r) Kiese und Sande anfallen, soll-
ten diese zur Ressourcenschonung einer Verwendung als Baustoff zugefuhrt werden.

Es handelt sich um folgende geplanten Bauflachen: D1, H1, H2, H3, K3, R2, R3, R5, R6, S1,
S2, S3, S4 und S5.

Mit der Kiesgrube Rheinfelden-Herten (Abbaustelle 8414-2) fir Kies und Sand und dem
Steinbruch in Minseln (Abbaustelle 8414-3) fur Festgestein befinden sich innerhalb des
Plangebiets zwei Bereiche auf denen bereits oberflichennahe Rohstoffe abgebaut werden.

Die genehmigten Abbauflachen werden im Flachennutzungsplan als Flachen fur Abgrabun-
gen dargestellt.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass fur beide Abbauflachen im Teilregionalplan KOberfla-
chennahe Rohstoffe ™ der Region Hochrhein-Bodensee gemal Plansatz 1.2 Abbaugebiete
(Vorranggebiete) fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe ausgewiesen sind um die Ver-
sorgung mit oberflachennahen mineralischen Rohstoffen sicher zu stellen. In den Abbauge-
bieten ist der Abbau von Rohstoffen aus raumordnerischer Sicht méglich und hat Vorrang

vor konkurrierenden Nutzungsanspruchen.

Fur den Kiesabbau in Rheinfelden-Herten ist sudlich der Bahnlinie gemafR Plansatz 1.3 zu-
satzlich noch ein Sicherungsgebiet im Regionalplan dargestellt. Diese Sicherungsgebiete
sollen von Nutzungen freigehalten werden, die einem spateren Rohstoffabbau entgegenste-
hen.
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13 Zentrenkonzept

Die Stadt Rheinfelden beauftragte Ende 2009 die BBE Baden-Wurttemberg GmbH in Frei-
burg mit der Aktualisierung des Einzelhandelsstruktur- und Entwicklungsgutachtens (Han-
delskonzept).

Die neuen Einzelhandelsobjekte in der Glterstralte (Innenstadt-Bahnhofsbereich) wurden
bei der Datenerhebung bericksichtigt, damit ein aktuelles Bild des Einzelhandels der Stadt
Rheinfelden erstellt werden konnte. Aus dieser Marktstrukturuntersuchung Einzelhandel her-
aus wurde das Zentrenkonzept abgeleitet bzw. entwickelt.

Unbestreitbar ist der Einzelhandel die tragende Saule des innerstadtischen Lebens und tragt
wesentlich zur Belebung der Innenstadte bei. Sie sind Wohnstandort, Schwerpunkt von Han-
del und Kultur. Um diese Funktionen zu erhalten, wurden und werden in groRem Umfang
offentliche Mittel in den Innenstadten investiert. Es muss deshalb weiterhin das Bemuhen
sein, die Zentren der Stadte in ihrer Lebendigkeit zu erhalten, auszubauen und Entmischun-

gen zu vermeiden.

Ohne eine aktive Standortpolitik im Rahmen eines Markte- und Zentrenkonzeptes wird der
Strukturwandel im Einzelhandel zu einem Verlust der Innovationskraft der Betriebe in der
Innenstadt fihren, mit entsprechend negativen stadtebaulichen Folgen. Dabei verandern die
Einkaufsstadte im dynamischen Wettbewerbsprozess standig ihr Gesicht. Innenstadte mit
geringer Ausstrahlung und schwindender Attraktivitat verlieren gegenuber peripheren Fach-

marktzentren und Versorgungszentren an Boden.

Die wichtigsten Ziele des Markte- und Zentrenkonzeptes der GroRRen Kreisstadt Rheinfel-
den/Baden sind im Einzelnen:
Sicherung und Entwicklung der mittelzentralen Funktion als GroRe Kreisstadt

Sicherung und Ausbau der Innenstadt (Versorgungskern) als Primarstandort fir den
Einzelhandel

Sicherung und Ausbau einer quantitativ und qualitativ guten Versorgung der Bevdlke-

rung

Erhaltung und Starkung der Einzelhandelszentralitat

Blundelung des Einzelhandels mit anderen zentralen Einrichtungen
Weiterer Ausbau einer attraktiven Stadtgestaltung

Schaffung von Investitionssicherheit fir Unternehmen und Absicherung stadtebaulich
erwlnschter Investitionen

Sicherung von Gewerbeflachen fir das produzierende Gewerbe und fur das Hand-
werk.
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Eine Konzentration des Einzelhandels mit zentrenrelevanten Sortimenten und damit auch
von Flachenerweiterungen und Neugriindungen auf die Innenstadt von Rheinfelden ist, ab-
geleitet aus obigen Zielsetzungen, zwingend. Das Zentrenkonzept liefert hierfir sowohl die
notwendige raumliche Definition der Innenstadt auf der Basis des Bestandes als auch die fur
die Stadt Rheinfelden spezifische Sortimentsliste, die den Einzelhandel in zentrenrelevante
und nicht-zentrenrelevante Sortimente aufteilt.

Durch eine Beschlussfassung des Gemeinderates wird die Selbstbindung der Stadt Rheinfel-
den zur Verwendung des Zentrenkonzeptes als zukinftige Grundlage der verbindlichen Bau-
leitplanung unterstrichen; die Verabschiedung des Konzeptes durch den Gemeinderat wird
gegeniber Planern und Investoren eine solide Rechts- und Investitionssicherheit schaffen.

Im Einklang mit dem Zentrenkonzept sind im Flachennutzungsplan keine Sonderbauflachen
fur Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten enthalten. Die Stadt Rheinfelden als Mit-
telzentrum, wird aber aufgrund ihrer durch die bestehenden Autobahnanschliisse gegebenen
hervorragenden Verkehrsanbindung zukinftig von Interesse fir Investoren sein, die grof3fla-
chigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten ansiedeln wollen.

Bezuglich der genaueren Details zur Abgrenzung der Innenstadt, der Beurteilung vorhande-
ner Standortbereiche im Hinblick auf die vorhandene Ausstattung mit zentrenrelevantem
Einzelhandel, sowie der Rheinfelder Sortimentsliste wird auf das Zentrenkonzept der Bera-
tungsgesellschaft BBE von Oktober 2010 verwiesen.

14 Sonderbauflachen

Sonderbauflachen werden ausgewiesen fir Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen, deren
geplante oder bestehende Zweckbestimmung sich wesentlich von den anderen Bauflachen
(Wohnbauflachen, Mischbauflachen, Gewerbeflachen) unterscheiden. Hierfir kommen bei-
spielsweise verschiedenste besondere gewerbliche (Gartnereien), touristische und sportliche
Nutzungen (Spiel- und Freizeitzentrum), aber auch Nutzungen des Gesundheitswesens
(Krankenhauser) oder des Bundes (Zollanlage) in Betracht. AuRerdem sollten, wegen der
stadtebaulichen Bedeutung von Vorhaben nach § 11 Abs. 3 BauNVO, aulRerhalb der eigent-
lichen Ortskerne mit zentralen Funktionen beabsichtigte Sonderbauflachen fir groflachigen
Einzelhandel bereits im Flachennutzungsplan als solche dargestellt werden. Zur besseren
Beurteilung ist auRerdem eine weitere Konkretisierung der Zweckbestimmung (zum Beispiel
Mdobelmarkt) zu empfehlen.

Innerhalb der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwoérstadt sind nur
Sonderbauflachen vorgesehen, bei denen es sich um Bestandsnutzungen handelt, oder die
bereits durch einen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert sind. Diese Sonderbaufla-
chen werden nachfolgend aufgelistet.
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Sollten im Zielzeitraum des Flachennutzungsplans Sonderbauflachen fir spezielle, heute
noch nicht bekannte Nutzungen, bendétigt werden, so kénnen, falls notwendig, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen dafur im Rahmen einer punktuellen Fldchennutzungsplanande-
rung und paralleler Aufstellung eines Bebauungsplans geschaffen werden.

Tabelle 23: Sonderbauflachen im Plangebiet

Gemeinde/Ortsteil Zweckbestimmung der Sonderbauflache

Stadt Rheinfelden

Herten Internationales Jugendcamp (Hugenwald)

Herten St. Josefshaus

Herten St. Josefshaus/Markhof

Karsau Schloss Beuggen

Karsau Sondergebiete Schildgasse (Mdbelmarkte, Einkaufszentrum,
Baumarkt- und Gartencenter)

Minseln Kompostieranlage Unterminseln

Nollingen Krankenhaus

Nollingen Gartnerei (Steul)

Rheinfelden Einkaufszentrum (Hieber)

Rheinfelden Lebensmittelmarkt (Glterstralde)

Rheinfelden Spiel- und Freizeitpark

Rheinfelden Hafen

Warmbach Zollanlage

Warmbach Kleintierziichteranlage

Gemeinde Schworstadt

Schworstadt Kleinflachiger Einzelhandel (Nahversorgungszentrum)
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15 Flachenbedarfsprognosen fur Wohnbauflachen

15.1 Methoden der Bevolkerungsprognose

Fir die Prognose der Bevolkerungsentwicklung einer Gemeinde und fiir den daraus zu ermit-
telnden Wohnbauflachenbedarf gibt es kein allgemein anerkanntes, verbindliches Berech-
nungsmodell. Vielmehr existieren mehrere Methoden, die zu teilweise stark variierenden Er-
gebnissen fuhren. Zu dem Flachenbedarf, der sich eventuell aus dem Anstieg der Bevdlke-
rung ergibt (z.B. durch Geburtenliberschuss oder Wanderungsgewinne), sind jeweils noch
die Flachen hinzuzuzahlen, die sich aus dem steigenden Wohnflachenbedarf der bestehen-
den Bevdlkerung ergeben (Innerer Bedarf).

Die friher oft herangezogene Methode, die bisherige Bevdlkerungsentwicklung linear fortzu-
schreiben (sog. Status-Quo-Prognose), ist nicht mehr zeitgemal. Die natlrliche Bevolke-
rungsentwicklung (Geburten und Todesfalle) wird sich klnftig nicht linear fortsetzen, da da-
von auszugehen ist, dass die Anzahl der Geburten weiter sinken wird (Demografischer Wan-
del).

Prognose auf der Basis der Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes

Eine andere Moglichkeit der Prognose bieten die in unregelmafligen Zeitabstanden heraus-
gegebenen Bevdlkerungsvorausrechnungen des Statistischen Landesamtes Baden-
Warttemberg, in der bereits vielfaltige Aspekte (z.B. Altersstruktur und prognostiziertes gene-
ratives Verhalten) bertcksichtigt werden. Diese statistischen Durchschnittswerte lassen je-
doch die spezifischen gemeindebezogenen Kriterien, wie beispielsweise regionalplanerische
Funktionszuweisungen oder Lage auf einer Entwicklungsachse wie auch beispielsweise Be-
sonderheiten aufgrund der Lage an einer Staatsgrenze unberlcksichtigt. Daruber hinaus
lasst sich feststellen, dass diese Prognosen teilweise sehr schnell von der Wirklichkeit ein-
geholt werden.

Korrektur der Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes aufgrund der

Auswirkungen der Grenzlage und der wirtschaftlichen Entwicklung in der Nordwest-
schweiz

Durch seine sozio-6konomische Studie, die fiir diese Flachennutzungsplan™Fortschreibung
erstellt wurde, konnte der Stadt- und Regionalplaner Klaus Fleck nachweisen, dass die STA-
LA-Prognose fur Rheinfelden nicht zutreffen kann und daher zu berichtigen ist (vgl. Kap. 8).

Im Ergebnis ergibt sich aus der hervorragenden verkehrlichen Anbindung der Stadt Rhein-
felden, aus dem Preisgeflige zwischen Deutschland und der Schweiz und aus der weiteren
Zunahme von Arbeitsplatzen im Wirtschaftsraum NW-Schweiz die berechtigte Annahme,
dass die Stadt Rheinfelden auch in Zukunft ein attraktiver Wohnstandort fir Grenzganger
bleiben wird und dies im Rahmen der Flachennutzungsplanung in angemessener Weise be-
rucksichtigt werden muss. Unter den genannten Rahmenbedingungen kann davon ausge-
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gangen werden, dass sich bis zum Jahr 2025 die Zahl der in Rheinfelden wohnhaften
Grenzganger um bis zu 1.500 - Personen erhoht. Ein Teil dieser Grenzganger resultiert
durch die Zunahme der Erwerbsquote der vorhandenen Bevolkerung, der wesentliche Teil
jedoch aus Zuzugen.

15.2 Prognose fur die Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt

Fir die nachfolgenden Berechnungen wird fir die Siedlungsdichte der Gemeinden
Schworstadt ein Orientierungswert von 50 Einwohnern je Hektar als angemessen angese-
hen. Fur das Mittelzentrum Rheinfelden wird fir die Kernstadt und kernnahe Stadtteile eine
Dichte von 80 Einwohnern je Hektar fir die anderen eher landlich gepragten Ortsteile 50
EW/ha angenommen.

Prognose des linneren Bedarfs “im Zielzeitraum von 16 Jahren

Zur tatsachlichen Bevdlkerungsentwicklung hinzuzurechnen ist der sog. Innere Bedarf, der
durch die Verringerung der Belegungsdichte (Einwohner je Wohneinheit) und den wachsen-
den Wohnflachenbedarf entsteht. In den Berechnungen geht der Innere Bedarf in Form von
Einwohnergleichwerten oder Kiktiven Einwohnern~in die Berechnungen ein, da diese einfach

zu den tatsachlich prognostizierten Einwohnerzuwachsen hinzugezahlt werden konnen.

Dieser wird im Folgenden generell mit einem Zuschlag von 0,5% p.a. der bisherigen Ein-
wohner angenommen. Zur Verdeutlichung, was dieser Wert fiir die Veranderung der Wohn-
flache und der Belegungsdichte bedeutet, folgendes Beispiel:

Fir eine Gemeinde mit 10.000 Einwohnern, einer durchschnittlichen Wohnflache pro Person
von 40 gm und einer Belegungsdichte von 2,2 Personen je Wohneinheit im Jahr 2010 ergibt
sich bei einem fiktiven Einwohnerzuschlag von 0,5% der bisherigen Einwohner folgendes
Bild im Jahr 2020 (10 Jahre):

¢ Anstieg der Wohnflache pro Kopf von 40 gm auf 42 gm

¢ Abnahme der Belegungsdichte von 2,2 Personen je Wohneinheit auf 2,1

¢ eine Flacheninanspruchnahme von 500 [Einwohnergleichwerten(es werden demnach
ebenso viele Flachen bendétigt, wie fur die Unterbringung von 500 neuen Einwohnern nétig
waren) was einen zusatzlichen Flachenbedarf von ca. 6,25 ha bei einer Dichte von 80
EW/ha bedeutet

Die Belegungsdichte sank sowohl in den Agglomerationen als auch in den landlichen R&u-
men von 1990 bis 1997 (Mikrozensen 1991 und 1998) um ca. 0,1 (in Agglomerationen von
2,2 auf 2,1; in landlichen Raumen von 2,4 auf 2,3) [Raumordnungsbericht 2000, Bundesamt
fur Bauwesen und Raumordnung, 2000]. Im Raumordnungsbericht wird davon ausgegan-
gen, dass der Haushaltsverkleinerungsprozess weiterhin fortschreiten wird, da eine steigen-
de Anzahl an Ein- und Zweipersonenhaushalten einer sinkenden Anzahl an Haushalten mit
vier oder mehr Personen gegenlbersteht.
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Diese Tendenz steht in direktem Zusammenhang mit der verfiigbaren Wohnflache pro Kopf,
da kleine Haushalte durchschnittlich mehr Flache bendtigen als grofte Haushalte. 1998 ver-
fugte in den alten Bundeslandern jeder Bundesbirger Gber durchschnittlich knapp 40 gm.
Von 1994 bis 1998 hat sich in Gesamtdeutschland dieser Wert insgesamt um 2,4 gm erhdht,
also um ca. 1,5% pro Jahr. Zwar ist dieser hohe Anstieg in erster Linie auf den Nachholbe-
darf in den neuen Bundeslandern zuriickzuflihren, dennoch liegen auch in den alten Bundes-
landern die Zuwachse bei durchschnittlich ca. 1% pro Jahr [Raumordnungsbericht 2000,
Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung, 2000]. Es liegt auf der Hand, dass sich diese
Entwicklung zukulnftig nicht im gleichen Ausmal fortsetzen kann. Eine Trendwende ist der-
zeit jedoch nicht abzusehen, vielmehr deuten Vergleichswerte anderer Wohlstandslander,
wie beispielsweise der Schweiz, auf einen weiterhin ansteigenden Wohnflachenbedarf pro
Kopf hin. Aus diesen Griinden wird ein durchschnittlicher Anstieg des verfligbaren Wohn-
raums um 0,5% pro Jahr fir realistisch gehalten.

Aufgrund des Rickgangs der Geburtenziffern wird es zuklinftig immer mehr Gemeinden ge-
ben, die ihren Flachenbedarf fast nur noch aus dem Rickgang der Belegungsdichte begrin-
den konnen.

In den nachfolgenden Tabellen werden der voraussichtliche Bedarf fur tatsachlichen Bevol-
kerungszuwachs und der Bedarf durch Rickgang der Belegungsdichte zu einer Flachenbe-
darfsprognose zusammengefasst.
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Tabelle 24: Flachenbedarfsprognose Rheinfelden

Voraussichtlicher Bevolkerungszuwachs

Bevolkerung 31.12.2009 32.211 EW

Bevolkerungszuwachs aus naturlicher 0 EW
Bevolkerungsentwicklung

Angenommener Bevolkerungs- 1.400 EW
zuwachs aus Wanderungsgewinnen
2009 - 2025 unter Berucksichtigung
der besonderen Grenzsituation zur
Schweiz*

Flachenbedarf aus Bevolkerungszu- |1.400 EW /80 EW/ha = 17,5 ha
wachs

Innerer Bedarf (Riickgang der Belegungsdichte)

Bevolkerung 31.12.2009 32.211 EW
Davon 87,85 % in Kernstadt und 28.297 EW
kernnahen Stadtteilen (Herten;

Nollingen, D(.agerfelc'llen., Karsau) . 3.913 EW
und 12,15% in den Ubrigen Stadttei-

len

Innerer Bedarf pro Jahr in Einwoh- 28.297 EW x 0,5 % = 141,5 EW
nergleichwerten fur Kernstadt und

kernnahe Stadltteile

Innerer Bedarf in bis 2023 in Einwoh- |141,5 EW x 16 Jahre = 2.264 EW
nergleichwerten

Flachenbedarf fir Kernstadt und 2.264 EW / 80 EW/ha = 28,3 ha
kernnahe Stadltteile

Innerer Bedarf pro Jahr in Einwoh- 3.913EW x0,5 % = 19,56 EW
nergleichwerten fir Gbrige Stadtteile

Innerer Bedarf in bis 2023 in Einwoh- | 19,56 EW x 16 Jahre = 313 EW
nergleichwerten

Flachenbedarf fir Ubrige Stadtteile 313 EW /50 EW/ha = 6,3 ha
Wohnbauflachenbedarf 2025 ins- 17,5 ha + 28,3 ha + 6,3 ha 52,1 ha
gesamt

* siehe soziobkonomische Studie von Stadt- und Regionalplaner Klaus Fleck
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Tabelle 25: Flachenbedarfsprognose Schworstadt

Voraussichtlicher Bevolkerungszuwachs

Bevolkerung 31.12.2009 2.397 EW
Zuwachs aus naturlicher Bevolkerungs- 0EW
entwicklung

Flachenbedarf aus Bevolkerungszuwachs 0 ha
Innerer Bedarf (Riickgang der Belegungsdichte)

Bevolkerung 31.12.2009 2.397 EW
Innerer Bedarf pro Jahr in Einwohner- 2.397 EW x 0,5 % = 12,0 EW
gleichwerten

Innerer Bedarf Zielzeitraum (16 Jahre) in | 12,0 EW x 16 Jahre = 192 EW
Einwohnergleichwerten

Innerer Bedarf 192 EW / 50 EW/ha = 3,84 ha
Wohnbauflachenbedarf insgesamt 0 ha+ 3,84 ha 3,84 ha

16 Flachenbedarfsberechnungen der Stadt Rheinfelden

16.1 Bedarfsberechnungen Wohnbauflachen

16.1.1 Ermittlung von Reserveflachen

Innenentwicklungspotenziale (Bauliicken, Brachen) (Stand November 2011)

Im vorherigen Kapitel wurde unter Berlcksichtigung der sozio-6konomischen Studie des
Stadt- und Regionalplaners Herrn Fleck nachgewiesen, dass die Stadt Rheinfelden mit ihren
Ortsteilen bis zum Zieljahr des Flachennutzungsplans 2025 einen Wohnbauflachenbedarf
von insgesamt 52 ha zu decken hat.

Von diesem ermittelten Gesamtbedarf sind noch nicht in Anspruch genommene Wohnbau-
flachen auf unbebauten Grundstiicken in Bebauungsplangebieten, Brach- und Konversions-
flachen die zukinftig wohnbaulichen Zwecken dienen sollen, sowie Baullicken abzuziehen.

Ferner sind natirlich auch die Wohnbauflachen aus dem noch wirksamen Flachennutzungs-
plan, die noch nicht in Anspruch genommen wurden, aber weiterhin als Planungsziel der
Stadt Rheinfelden beibehalten werden sollen, anzurechnen.

GroRere Gewerbebrachen bzw. Konversionsflachen, die in Wohngebiete umgewandelt wer-
den sollen, sind in Rheinfelden oder den Ortsteilen nicht vorhanden.
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In Bebauungsplangebieten und im Innenbereich wurden Uber das Stadtgebiet verteilt insge-
samt 11,6 ha Reserveflachen und Baullicken fiir wohnbauliche Zwecke ermittelt. Diese lie-
gen uber das Stadtgebiet und die Ortsteile verteilt. Die Potenziale sind im Einzelnen in den
beigefiigten Planen im Anhang und flachenmaRig in den Bedarfsberechnungen der einzel-
nen Ortsteile ersichtlich.

Auch die im Stadtgebiet und den Ortsteilen vorhandenen Innenentwicklungspotenziale und
Baullicken in den als Mischbauflachen dargestellten Gebieten wurden ermittelt. Hierbei
ergaben sich insgesamt 9,6 ha, die theoretisch noch fiir gemischte Nutzungen zur Verfligung
stehen. Da Mischbauflachen auch fir Wohnnutzung herangezogen werden kénnen, werden
diese zum Zwecke der Bedarfsrechnung jeweils halftig den gewerblichen und den wohnbau-
lichen Flachen zugeordnet, d.h. aus den Innenentwicklungspotenzialen fur Mischbauflachen
sind 4,8 ha fur die Wohnnutzung anzurechnen.

In der Summe der ermittelten Baullicken und Innenentwicklungsflachen aus Wohnbaufla-
chen und anrechenbaren Mischbauflachen ergibt sich also insgesamt ein theoretisches Po-
tenzial von 16,4 ha (11,6 ha + 4,8 ha).

Fir die in den Bebauungsplangebieten und im Innenbereich vorhandenen Baullicken kann
aufgrund ErschlieBung, GrundstlickgroRe und ~zuschnitt von einer hohen Aktivierungsrate
ausgegangen werden. Jedoch sind viele der Bauliicken Uberwiegend in Privatbesitz und
werden zum Teil schon Uber den Planungszeitraum des vorherigen Flachennutzungsplans
hinaus zurlGickgehalten. Auflerdem sind viele Baullicken auch in den Ortsteilen vorhanden, in
denen jedoch kein so hoher Siedlungsdruck herrscht wie in der Kernstadt. Die Gemeinde hat
hier wenig Einflussmoglichkeiten auf eine Aktivierung. Darliber hinaus sind einige der ermit-
telten Potenzialflachen zwar untergenutzt, da sie nur als Parkierungsflachen oder Gartenfla-
chen genutzt werden, stehen aber dennoch im Zusammenhang mit einem bestehenden
Wohngebaude, sodass hier von einer eher geringeren Aktivierungsmoglichkeit ausgegangen

werden muss.

Im Ergebnis ist daher in der Mischung der Innenentwicklungspotenziale insgesamt von einer
mittleren Aktivierungsrate auszugehen. Das Forschungsprojekt KOMREG ~ Kommunales
Flachenmanagement in der Region " hat sich unter anderem auch mit Aktivierungsraten von
Innenentwicklungspotenzialen beschaftigt. In Anlehnung an die Untersuchungsergebnisse
des Forschungsprojekts (Basisszenario, Verdichteter Raum) ist im Planungszeitraum unter
diesen Vorgaben davon auszugehen, dass 27 % der Baullicken bzw. Innenentwicklungspo-
tenziale aktiviert werden kénnen. In der Flachenbedarfsprognose werden daher 16,5 ha x
27% = 4,4 ha an aktivierbarem Innenentwicklungspotenzial fur wohnbauliche Zwecke ange-
rechnet (Vergleiche Tabelle 28).
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Reserven in rechtswirksamen Bebauungsplanen

Bebauungsplane, die zusammenhangende Wohngebiete ausweisen, in denen aber noch

grélere zusammenhangende Reserveflachen vorhanden sind, wurden in den Ortsteilen Her-

ten und Nollingen ermittelt. Die Bebauungsplane sind im Einzelnen nachfolgend aufgefihrt:

Tabelle 26: Wohnbaulandreserven in rechtswirksamen Bebauungsplanen

Bebauungsplan Ortsteil GroRe
Vogelsang-West Nollingen 2,1 ha
Hinterm Holz lla Herten 1,0 ha
Bebauungsplanreserven insgesamt 3,1 ha

16.1.2 Ubernahme von Wohnbauflichen aus dem bisherigen Flichennutzungsplan

Die im wirksamen Flachennutzungsplan und in den punktuellen Anderungen als Entwick-

lungsflachen vorgesehenen und noch nicht in Anspruch genommenen Flachen werden im

Rahmen dieses Flachennutzungsplanverfahrens neu auf ihre Eignung Uberprift. Sie sind

daher nicht als Reserveflachen, sondern als neue Entwicklungsflachen mit eigener Nummer

in die stadtebauliche und landschaftsplanerische Bewertung aufgenommen worden. Fir sie

wurde auch jeweils ein integrierter Flachensteckbrief erarbeitet. In der Ubersichtstabelle und

in den Flachensteckbriefen wird vermerkt, welche Flachen aus dem bisherigen Flachennut-

zungsplan Gbernommen wurden. In der nachfolgenden Tabelle ist eine Gesamtibersicht

Uber die aus dem wirksamen Flachennutzungsplan tibernommenen Flachen fir wohnbauli-

che Zwecke enthalten.
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Tabelle 27: Flachenreserven fiir Wohnbauzwecke aus dem rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan

Bezeichnung Lfd. Nr. | GroRe ha | Nutzung |davon im wirksamen FNP bereits
enthalten

Kernstadt Rheinfelden

Westl.  Warm- R3 4,0 M 2,1 Mund 2,2W

bach

Grendelmatt 111 R8 3,29 w 3,29 (als W)

Grendelmatt 111 R8 2,36 M 2,36 (als W)

Ortsteil Eichsel

Bachlegaly E1 0,22 w 0,22

Biefang-West E2 1,34 w 1,52

Ortsteil Herten

Nordlich Matten-| H 1 1,58 w 1,58

bach

Ortsteil Karsau

Krahenbhl K1 1,01 w 1,01

Auf der Schanz K2 3,14 w 3,14

Il

Ortsteil Nordschwaben

Leberholz Il N 1 0,52 w 0,52

16.1.3 Ermittlung des Bedarfs an darzustellenden Wohnbauflachen im Flachennut-
zungsplan

Tabelle 28: Ermittlung des Bedarfs an Neuausweisungen fiir Wohnbauflachen

Wohnbauflachenflachenbedarf insgesamt 52,1 ha

Abzuglich aktivierbarer Baulicken- und Innenentwicklungspo- | - 4,4 ha
tenziale far Wohnbauland

Abzlglich Reserven in Bebauungsplanen - 3,1ha

Im Flachennutzungsplan darzustellende Wohnbauflachen 44,6 ha

16.1.4 Entwicklungsflachen fiir Wohnbauzwecke der Stadt Rheinfelden
Vorentwurf (Friihzeitige Beteiligung)

Dass die entsprechend der Bedarfsprognose benétigten Wohnbauflachen im Stadtgebiet und
in den Ortsteilen potenziell verfiigbar und realisierbar sind, wurde durch die im Vorentwurf
enthaltenen Entwicklungsflachen fir Wohnbauzwecke nachgewiesen. Im Flachennutzungs-
planvorentwurf, waren insgesamt 15 Wohnbauflachen oder anzurechnende Mischbauflachen
enthalten, die in der Summe 42,1 ha Flachen fir Wohnbauzwecke ergaben.
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Zusammen mit den Wohnbau-Reserveflachen in rechtswirksamen Bebauungsplanen von
12,6 ha und den im Zielzeitraum des Flachennutzungsplans realistischerweise aktivierbaren
Innenentwicklungspotenzialen (Bauliicken, Brachen, etc.) von 5,0 ha ergaben sich in der
Summe Flachen flir Wohnbauzwecke in einer Héhe von insgesamt 59,7 ha. Dabei ging die-
se FlachengrolRe bewusst Uber den prognostizierten Wohnbauflachenbedarf fiir den Fla-
chennutzungsplan von 52,1 ha hinaus.

Diese Vorgehensweise ist darin begriindet, dass im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
moglichst viele Flachen auf ihre Eignung hin untersucht werden sollten und durch die Beitra-
ge der Blrger, Stadtplaner, Landschaftsplaner und der Trager 6ffentlicher Belange die in der
Abwagung aller Belange fur die Gemeindeentwicklung am besten geeigneten Flachen her-
ausgefunden werden sollen. Durch die frihzeitige Blrger- und Behdérdenbeteiligung ergeben
sich flr einzelne Flachen neue, bisher noch nicht in die Abwagung einbezogene Aspekte, die
in einigen Fallen zur Modifizierung oder Reduzierung einzelner Bauflachen gefuhrt hat. Dar-
Uber hinaus diente die Mehrausweisung auch der Prifung von Alternativen im Sinne der
Umweltprifung, die das Baugesetzbuch ausdricklich verlangt.

Es war dabei von Anfang an beabsichtigt und vor dem Hintergrund einer Einddmmung des
Flachenverbrauchs auch notwendig, dass zum Verfahrensschritt der Offenlage die Flachen-
ausweisungen auf das prognostizierte Mal} zurtickgefiihrt werden mussen. Dies bedeutete
im vorliegenden Fall, dass bis zur Offenlage die Flachen fur Wohnbauzwecke im Flachen-
nutzungsplan um mindestens 7,6 ha reduziert werden mussten.

Entwurf (Offenlage)

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgelegte Wohnbauflachenbedarfsprognose in
der GrofRenordnung von 52,1 ha wurde von den zustandigen Behdrden akzeptiert, so dass
dieser Wert auch die Grundlage fur die Offenlagefassung des Flachennutzungsplans dar-
stellt. Bei der Uberpriifung und Aktualisierung der anzurechnenden Bauliickenpotenziale
ergaben sich zwar einige Anderungen, dadurch dass Bauliicken inzwischen bebaut waren
oder bisher als Mischbauflachen dargestellt Flache in Wohnbauflachen umgewandelt wurden
in der Summe hat sich das anzurechnende aktivierbare Baullickenpotenzial aber nur gering-
fugig auf 4,5 ha verkleinert (siehe Ziffer 16.1.1). Auch bei den Potenzialen der zu bertcksich-
tigenden Reserven in den Bebauungsplanen ergaben sich Anderungen in den Bebauungspl-
angebieten Wogelsang-West' und K.eimgrube Kapellmatt® so dass hier 11,8 ha Wohnbau-
flachen anzusetzen sind. Insgesamt ergibt dies einen Bedarf an im Flachennutzungsplan
darzustellenden neuen Wohnbauflachen von 35,8 ha (vgl. Tabelle 28) so dass zur Offenlage

eine Reduzierung von 6,3 ha vorzunehmen war.

Eine Einsparung an anzurechnender Wohnbauflache hat sich aus der Umwandlung von
Mischbauflachen ergeben. Zum einen musste aufgrund der Lage der sudlichen Teilflache
von R1 (Grendelmatt 1V) im Achtungsabstand eines der Stdrfallverordnung unterliegenden
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Betriebs eine Umwandlung in Gewerbeflache erfolgen, zum anderen wurde die Mischbaufla-
che R3 Kvestliche Warmbach " aufgrund stralenrechtlich notwendiger Abstande und dkologi-
scher Grunde von 5,62 ha auf nunmehr 4,0 ha verkleinert.

Bei der Flache KBiefang-West "im Ortsteil Eichsel wurde ebenfalls aus 6kologischen Griinden
eine geringflugige Flachenreduzierung vorgenommen. Das grof3te Kontingent an Flachen-
ricknahme erfolgte naturgemafl an der gréRten vorgesehenen Wohnbauflache R2 ostlich
CranachstralRe " in Rheinfelden-Nollingen, die gegenuber der frihzeitigen Beteiligung um
5,15 ha verkleinert wurde. Alle anderen im Vorentwurf des Flachennutzungsplans enthalte-
nen Wohnbauflachen konnten unverandert ilbernommen werden. Die Hauptlast der notwen-
digen Wohnbauflachenreduzierung tragt somit die Kernstadt Rheinfelden mit der Flache in
Nollingen.

Die Flachendarstellungen flir Wohnbauzwecke in der Offenlagefassung des Flachennut-
zungsplans wurden gegenliber dem Vorentwurf von 42,13 ha auf 35,8 ha reduziert. Der un-
ter Berlcksichtigung von Reserveflachen prognostizierte Bedarf an neuen Wohnbauflachen
von 35,8 ha wurde somit eingehalten.

Geénderter Entwurf (2. Offenlage)

Die Flachen im Einzelnen und ihre Veranderung gegenuber den vorherigen Verfahrensschrit-
ten des Flachennutzungsplans sind in nachfolgender Tabelle dargestellt.

Tabelle 29: Vorgesehene Flachen fiir Wohnbauzwecke in der Stadt Rheinfelden

Bezeichnung Lfd. Nr. Nutz- AndZUIgc.h[-L Bemerkung Anzurgch- o
ung | nende GroRe nende nende GroRe
in ha FNP GroRe in in ha FNP 2.
Frihzeitige ha FNP
Offenlage

Kernstadt Rheinfelden

Grendelmatt IV R1 M 0,52 Wegfall der anzurechnenden Mischbauflache, | 0,32 -
da Grendelmatt IV~ vollstéandig in gewerbliche
Bauflache umgewandelt wurde

Ostlich R 2 w 19,1 unverandert 13,94 13,94

CranachstralRe

Westlich R3 M 2,81 Reduzierung der Mischbauflache aus stra- |20 2,0

Warmbach Renrechtlichen und 6kologischen Griinden.

Ostlich Thoma-| R6 W 1,91 unverandert 1,91 1,91

schule

Jahnstadtion R7 w 0,8 Reduzierung aufgrund Achtungsabstand zur | 0,8 0,42
Firma Evonik

Grendelmatt Il R8 W - Aufgrund Uberplanung des BPL Grendelmatt | BPL Re- 3,29
[Il und Umplanung der Nutzung wieder als serve
geplante Flache aufgenommen.

Grendelmatt 111 R8 M - Aufgrund Uberplanung des BPL Grendelmatt |BPL Re- |1,18
[Il und Umplanung der Nutzung wieder als serve

geplante Flache aufgenommen.

FSP-Stadtplanung / Freiburg Feststellungsbeschluss Dezember 2013
87



Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt

FNP Begriindung

Vogelsang-Ost R9 w - Umwandlung einer Bestands- - 2,45
Sonderbauflache in Wohnbauflache

Ortsteil Adelhausen

Bauert A1 w 1,4 unverandert 1,4 1,4

Ortsteil Degerfelden

Kaibacker D1 w 3,0 unverandert 3,0 3,0

Ortsteil Eichsel

Bachelgaly E1 w 0,22 unverandert 0,22 0,22

Biefang-West E2 w 1,5 unverandert 1,34 1,34

Ortsteil Herten

Nordlich  Mat-| H1 w 1,58 unverandert 1,58 1,58

tenbach

Ostlich Friedhof H2 W 2,1 unverandert 2,1 2,1

Ortsteil Karsau

Krahenbuhl K1 W 1,01 unverandert 1,01 1,01

ﬁ\uf der Schanz| K2 w 3,14 unverandert 3,14 3,14

Ortsteil Minseln

Dahlen M 1 W 2,52 unverandert 2,52 2,52

Ortsteil Nordschwaben

Leberholz I N1 W 0,52 unverandert 0,52 0,52
42,13 Summe Wohnbauflachen Rheinfelden | 35,8 42,02

(Hinweis: Mischbauflachen werden nur halftig fir Wohnbauzwecke angerechnet)

Zur 2. Offenlage fanden bezuglich der anzurechnenden Wohnbauflachen vor allem in der
Kernstadt Rheinfelden Anderungen statt.

Die groRte Anderung betrifft den Bereich des bisherigen Bebauungsplans Grendelmatt IIl.
Der wirksame Bebauungsplan wird neu Uberplant und die bisher im Bebauungsplan vorge-
sehenen Arten der baulichen Nutzungen werden umstrukturiert. Da es sich nun nicht mehr
um einen wirksamen Bebauungsplan handelt, wird nach der verwendeten Methodik dieser
Bereich nun nicht mehr als Bebauungsplanreserve angesehen, sondern ist als geplante Nut-
zung im Rahmen der Flachennutzungsplanung zu betrachten. Es wird daher wie bei den
anderen geplanten Flachen auch ein eigener Steckbrief mit der Bezeichnung R 8 KGrendel-
matt IlI" erarbeitet und Flachen unter der Rubrik Neuplanungen in die Bilanzierung aufge-
nommen. Da innerhalb des Plangebiets deutlich Verschiebungen in Richtung gewerblicher
Nutzungen (gewerbliche und gemischte Bauflachen) erfolgen, haben sich die aus der Flache
Grendelmatt Ill fir Wohnbauzwecke anzurechnenden Flachen deutlich reduziert (-2,23 ha) .
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Die bislang noch als Mischbauflache dargestellte nérdliche Teilflache von R 1 Grendelmatt
IV wurde aufgrund der Anregung der Firma Evonik und des Regierungsprasidiums Freiburg
Referat 54.1 von Mischbauflache in eine gewerbliche Bauflache umgewandelt, so dass kein
fur Wohnbauflachen anzurechnender Flachenanteil verbleibt.

Die Flache R 7 Jahnstadion musste aufgrund eines nun erhdhten Achtungsabstandes von
600 m gegenuber der Firma Evonik im sudlichen Teil reduziert werden, so dass sich diese
Wohnbauflache von 0,8 ha auf nun 0,42 ha halbiert hat.

Durch die oben beschriebenen Anderungen wurde ein Fldchenkontingent innerhalb des
prognostizierten Bedarfs frei, das es erlaubte eine neue Wohnbauflache R9 Wogelsang-Ost"
aufzunehmen. Hierbei soll der sudliche Teil der Sonderbauflache des Krankenhausareals,
d.h. eine bereits fir eine Bebauung vorgesehene Flache, in sinnvoller Erweiterung des be-
stehen Wohngebiets Vogelsang als Wohnbauflache R 9 (2,45 ha) umgenutzt werden.

Die neuen Flachendarstellungen fiir Wohnbauzwecke in der Fassung der 2. Offenlage des
Flachennutzungsplans wurden gegeniber der Offenlage von 35,8 ha nun auf 42,02 ha ver-
groRert. Die hierflir notwendigen Flachenanteile ergaben sich ausschliellich aus den oben
genannten Veranderungen (Reduzierung der anzurechnenden Wohnbauflachenanteile von
Grendelmatt lll, Grendelmatt IV-Il und Jahnstadion).

Insgesamt wurden zwar auch die Bebauungsplanreserven und Baulliickenpotenziale fur die
vorliegende FNP-Fassung aktualisiert und inzwischen bereits bebaute Gebietsteile (Vogel-
sang-West, Leberholz und Leimgrube-Kapellmatt) ermittelt. Im Sinne der Beibehaltung der
bereits mit den Behdrden ausfiuhrlich abgestimmten Bedarfsprognose und im Sinne einer
zugigen Fortfihrung und Beendigung des Flachennutzungsplanverfahrens soll jeglicher An-
lass fir ein grundsatzliches Infrage stellen der Flachenausweisungen vermieden werden.
Daher werden die durch die inzwischen seit der Offenlage bebauten Flachen in bestehenden
Bebauungsplanen theoretisch frei werdenden Flachenkontingente nicht durch zusatzlich
neue Flachenausweisungen kompensiert. Im Ergebnis bedeutet dies, dass der unter Bertck-
sichtigung von Reserveflachen und Baullickenpotenziale prognostizierte Bedarf an neuen
Wohnbauflachen von 44,6 ha durch die tatsachlich im Flachennutzungsplan vorgesehenen
Flachenausweisungen fur Wohnbauzwecke von 42,02 ha um 2,58 ha unterschritten wird.

16.1.5 Wohnbauflachenbedarf und Entwicklungsflachen auf der Ebene der Ortsteile

Ziel der Landesplanung ist es, die Siedlungstatigkeit vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie
Schwerpunkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte zur Industrie-, Gewerbe- und Dienst-
leistung zu konzentrieren. Daher werden im Regionalplan Gemeinden und Gemeindeteile
festgelegt, in denen sich die Siedlungstatigkeit verstarkt vollziehen soll, um zur Ordnung und
Entwicklung der Siedlungsstruktur und als Grundgerist eines regionalen Siedlungskonzep-
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tes die Siedlungstatigkeit schwerpunktmalig in den Siedlungsbereichen der Entwicklungs-
achse zu konzentrieren. In den Siedlungsbereichen sollen Bauflachen fir den Bedarf aus
Wanderungsgewinnen und zur Konzentrierung des Eigenbedarfes fur die Entwicklung des
Wohnungsbaus vorgehalten werden. Dabei wird von dem Grundsatz ausgegangen, dass die
Siedlungstatigkeit schwerpunktmaRig in den Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen zu
konzentrieren ist, da dort ein dichtes Netz von vorhandenen, bzw. zu schaffenden Dienstleis-
tungs- und Infrastruktureinrichtungen sowie des OPNV genutzt werden kann und ausgelastet
werden soll.

Um die beabsichtigte Siedlungstatigkeit und das Verhaltnis von Siedlungsbereichen und
Ortsteilen mit Eigenentwicklungsfunktion vor diesem Hintergrund beurteilen zu kdnnen, ist es
notwendig auf der Basis der jeweiligen Einwohnerzahlen, der im Ortsteil ermittelten Reserve-
flachen und der regionalplanerischen Funktionszuweisung den Wohnbauflachenbedarf auf
Ebene des jeweiligen Ortsteiles separat darzulegen. Hierzu wird in nachfolgenden Tabellen
der jeweilige Wohnbauflachenbedarf fur die Eigenentwicklung, dem vorhandenen Baullicken
und Bebauungsplanreserven sowie den im Flachennutzungsplan vorgesehenen Flachen-
ausweisungen gegenubergestellt. Fir die Orts- bzw. Stadteile mit der Funktion als Sied-
lungsbereich ergibt sich damit auch der Anteil hierfiir vorgesehener Wohnbauflachen.
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Flachenbedarf und Flachenausweisungen im Ortsteil Adelhausen
Tabelle 30: Flachenbedarf fir Eigenentwicklung Ortsteil Adelhausen

Flachenbedarf Ortsteil Adelhausen

Siedlungsfunktion Eigenentwickler

Bevolkerung 31.12.2008 739 EW
Innerer Bedarf pro Jahr in Einwohner- | 739 EW x 0,5 % = 3,7 EW
gleichwerten

Innerer Bedarf Zielzeitraum (16 Jahre) |3,7 EW x 16 Jahre = 59,2 EW
in Einwohnergleichwerten

Wohnbauflachenbedarf 59,2 EW / 50 EW/ha = 1,18 ha

Tabelle 31: Bauliickenpotenzial fiir Wohnzwecke Ortsteil Adelhausen

Ortsteil Bauliickenpotenziale Flache
Adelhausen 4 Baullicken in Wohnbauflachen 0,45 ha
19 Baullicken in Mischbauflachen 1,75 ha
W+7%M=0,45+ 0,88 1,33 ha
Aktivierbares 1,33 ha x 27% 0,36 ha
Potenzial

Tabelle 32: Fliachen fiir Wohnbauzwecke Ortsteil Adelhausen
Flachenbedarf Ortsteil Adelhausen

Prognostizierter Wohnbauflachenbedarf 1,18 ha
Abzuglich Aktivierbares Baullickenpotenzial 0,36 ha
Verbleibender Wohnbauflachenbedarf 1,18 ha 0,36 ha 0,82 ha
GroBe der im FNP dargesteliten Wohnbaufla- | Bauert A1 1,4 ha

chen
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Flachenbedarf und Flachenausweisungen im Ortsteil Eichsel

Tabelle 33: Flachenbedarf fiir Eigenentwicklung Ortsteil Eichsel

Flachenbedarf Ortsteil Eichsel

Siedlungsfunktion Eigenentwickler

Bevdlkerung 31.12.2008 836 EW
Innerer Bedarf pro Jahr in Einwohner- | 836 EW x 0,5 % = 4,2 EW
gleichwerten

Innerer Bedarf Zielzeitraum (16 Jahre) |4,2 EW x 16 Jahre = 67,2 EW
in Einwohnergleichwerten

Wohnbauflachenbedarf 67,2 EW /50 EW/ha = 1,34 ha

Tabelle 34: Bauliickenpotenzial fir Wohnzwecke Ortsteil Eichsel

Ortsteil Bauliickenpotenziale Flache

Eichsel 13 Baullicken in Wohnbauflachen 0,96 ha
8 Baullicken in Mischbauflachen 0,53 ha
W+ % M=0,96 + 0,26 1,22 ha

Aktivierbares 1,22 ha x 27% 0,33 ha

Potenzial

Tabelle 35: Flachen fiir Wohnbauzwecke Ortsteil Eichsel

Flachenbedarf Ortsteil Eichsel

Prognostizierter Wohnbauflachenbedarf 1,34 ha
Abzuglich Aktivierbares Baultickenpotenzial 0,33 ha
Verbleibender Wohnbauflachenbedarf 1,34 ha = 0,33 ha 1,01 ha
bauflachen

Biefang E2 (1,34)
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Flachenbedarf und Flachenausweisungen im Ortsteil Minseln

Tabelle 36: Flachenbedarf fiir Eigenentwicklung Ortsteil Minseln

Flachenbedarf Ortsteil Minseln

Siedlungsfunktion Eigenentwickler

Bevolkerung 31.12.2008 2.033 EW
Innerer Bedarf pro Jahr in Einwohner- |2.033 EW x 0,5 % = 10,2 EW
gleichwerten

Innerer Bedarf Zielzeitraum (16 Jahre) | 10,2 EW x 16 Jahre = 163,2 EW
in Einwohnergleichwerten

Wohnbauflachenbedarf 163,2 EW / 50 EW/ha = 3,26 ha

Tabelle 37: Bauliickenpotenzial fur Wohnzwecke Ortsteil Minseln

Ortsteil Bauliickenpotenziale Flache
Minseln 31 Baullicken in Wohnbauflachen 2,44 ha
16 Baulticken in Mischbauflachen 1,63 ha
W+7%M=244 + 0,82 3,26 ha
Aktivierbares |3,26 ha x 27% 0,88 ha
Potenzial

Tabelle 38: Flachen fiir Wohnbauzwecke Ortsteil Minseln

Flachenbedarf Ortsteil Minseln

Prognostizierter Wohnbauflachenbedarf 3,26 ha
Abzuglich Aktivierbares Baultickenpotenzial 0,88 ha
Verbleibender Wohnbaufldchenbedarf 3,26 ha ~ 0,88 ha 2,38 ha
Grésg der im FNP dargestellten Wohn- Diihlen M1 2,52 ha
bauflachen
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Flachenbedarf und Flachenausweisungen im Ortsteil Nordschwaben

Tabelle 39: Flachenbedarf fiir Eigenentwicklung Ortsteil Nordschwaben

Flachenbedarf Ortsteil Nordschwaben

Siedlungsfunktion Eigenentwickler

Bevolkerung 31.12.2008 323 EW
Innerer Bedarf pro Jahr in Einwohner- | 323 EW x 0,5 % = 1,6 EW
gleichwerten

Innerer Bedarf Zielzeitraum (16 Jahre) | 1,6 EW x 16 Jahre = 25,6 EW
in Einwohnergleichwerten

Wohnbauflachenbedarf 25,6 EW /50 EW/ha = 0,51 ha

Tabelle 40: Bauliickenpotenzial fir Wohnzwecke Ortsteil Nordschwaben

Ortsteil Bauliickenpotenziale Flache
Nordschwaben |4 Baullcken in Wohnbauflachen 0,26 ha
6 Baullicken in Mischbauflachen 0,48 ha
W+7%M=0,26 + 0,24 0,5 ha
Aktivierbares 0,5ha x27% 0,14 ha
Potenzial

Tabelle 41: Flachen fiir Wohnbauzwecke Ortsteil Nordschwaben

Flachenbedarf Ortsteil Nordschwaben

Prognostizierter Wohnbauflachenbedarf 0,51 ha
Abzlglich Aktivierbares Baullickenpotenzial 0,14 ha
Verbleibender Wohnbaufldchenbedarf 0,51 7 0,14 ha 0,37 ha
Grésg der im FNP dargestellten Wohn- Leberholz Il N1 0,52 ha
bauflachen
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Flachenbedarf und Flachenausweisungen im Ortsteil Degerfelden

Tabelle 42: Flachenbedarf fiir Eigenentwicklung Ortsteil Degerfelden

Flachenbedarf Ortsteil Degerfelden

Siedlungsfunktion Siedlungsbereich

Bevolkerung 31.12.2008 1.518 EW
Innerer Bedarf pro Jahr in Einwohner- |1.518 EW x 0,5 % = 7,6 EW
gleichwerten

Innerer Bedarf Zielzeitraum (16 Jahre) |7,6 EW x 16 Jahre = 121,6 EW
in Einwohnergleichwerten

Wohnbauflachenbedarf 121,6 EW / 80 EW/ha = 1,52 ha

Tabelle 43: Bauliickenpotenzial fiir Wohnzwecke Ortsteil Degerfelden

Ortsteil Bauliickenpotenziale Flache
Degerfelden 9 Baulticken in Wohnbauflachen 0,65 ha
5 Baulticken in Mischbauflachen 0,38 ha
W+7%M=0,65+0,19 0,84 ha
Aktivierbares |0,84 ha x 27% 0,23 ha
Potenzial

Tabelle 44: Flachen fiir Wohnbauzwecke Ortsteil Degerfelden

Flachenbedarf Ortsteil Degerfelden

GroRe der im FNP dargestellten Wohnbaufla- Kaibacker D1 3.0 ha

chen )
Aktivierbares Baullickenpotenzial 0,23 ha
Summe Wohnbauflachen 3,23 ha
Wohnbauflachenausweisung fiir Eigen- 152 ha
entwicklung ’
Wohnbauflachenausweisung fiir Siedlungs- 171 ha
bereichsfunktion ’
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Flachenbedarf und Flachenausweisung im Ortsteil Herten

Tabelle 45: Flachenbedarf fiir Eigenentwicklung Herten

Flachenbedarf Ortsteil Herten

Siedlungsfunktion Siedlungsbereich

Bevolkerung 31.12.2008 4.648 EW

Innerer Bedarf pro Jahr in Einwohner- |4.648 EW x 0,5 % = 23,2 EW

gleichwerten

Innerer Bedarf Zielzeitraum (16 Jahre) |23,2 EW x 16 Jahre = 371,2 EW

in Einwohnergleichwerten

Wohnbauflachenbedarf 371,2 EW / 80 EW/ha = 4,64 ha

Tabelle 46: Bauliickenpotenzial fur Wohnzwecke Ortsteil Herten

Ortsteil Bauliickenpotenziale Flache

Herten 16 Baullcken in Wohnbauflachen 1,53 ha
4 Baulticken in Mischbauflachen 1,48 ha
W+7%2M=1,53 +0,74 2,27 ha

Aktivierbares 2,27 ha x 27% 0,61 ha

Potenzial

Tabelle 47: Flachen fiir Wohnbauzwecke Ortsteil Herten

Flachenbedarf Ortsteil Herten

GroRe der im FNP dargestellten Wohnbau- | Nordl. Mattenbach H1 1,58 ha | 3,68 ha
flachen Ostl. Friedhof H2 2,1 ha

Aktivierbares Baullickenpotenzial 0,61 ha
Bebauungsplanreserve Hinterm Holz lla 1,0 ha 1,0 ha
Summe Wohnbauflachen 5,29 ha
Wohnbauflachenausweisung fiir Eigen- 4,64 ha
entwicklung

Wohnbauflachenausweisung fur Sied- 0,65 ha
lungsbereichsfunktion
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Flachenbedarf und Flachenausweisung im Ortsteil Karsau

Tabelle 48: Flachenbedarf fiir Eigenentwicklung Ortsteil Karsau

Flachenbedarf Ortsteil Karsau

Siedlungsfunktion Siedlungsbereich
Bevolkerung 31.12.2008 3.420 EW
Innerer Bedarf pro Jahr in Einwohner- |3.420 EW x 0,5 % = 17,1 EW
gleichwerten
Innerer Bedarf Zielzeitraum (16 Jahre) | 17,1 EW x 16 Jahre = 273,6 EW
in Einwohnergleichwerten
Wohnbauflachenbedarf 273,6 EW /80 EW/ha = 3,42 ha
Tabelle 49: Baulickenpotenzial fir Wohnzwecke Ortsteil Karsau
Ortsteil Bauliickenpotenziale Flache
Karsau 31 Baullicken in Wohnbauflachen 2,05 ha
19 Baullicken in Mischbauflachen 1,71 ha
W+7%M=205+0,86 2,91 ha
Aktivierbares 2,91 ha x27% 0,79 ha
Potenzial
Tabelle 50: Flachen fiir Wohnbauzwecke Ortsteil Karsau
Flachenbedarf Ortsteil Karsau
GréRe der im FNP dargestellten Wohnbaufla- | Krdhenbiihl K1 1,01 ha 4,15 ha
chen Auf der Schanz K2 3,14
ha
Aktivierbares Baullickenpotenzial 0,79 ha
Summe Wohnbauflachen 4,94 ha
Wohnbauflachenausweisung fiir Eigen- 3,42 ha
entwicklung
Wohnbauflachenausweisung fiir Siedlungs- 1,52 ha
bereichsfunktion
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Flachenbedarf und Flachenausweisung in der Kernstadt Rheinfelden ein-
schlieBlich Nollingen und Warmbach

Tabelle 51: Flachenbedarf fiir Eigenentwicklung Kernstadt Rheinfelden

Flachenbedarf Kernstadt Rheinfelden

Siedlungsfunktion Siedlungsbereich

Bevolkerung 31.12.2008 18.846 EW
Innerer Bedarf pro Jahr in Einwohner- |18.846 EW x 0,5 % = 94,2 EW
gleichwerten

Innerer Bedarf Zielzeitraum (16 Jahre) |94,2 EW x 16 Jahre = 1.507,2 EW
in Einwohnergleichwerten

Wohnbauflachenbedarf 1.507,2 EW / 80 EW/ha = 18,84 ha

Tabelle 52: Bauliickenpotenzial fur Wohnzwecke Kernstadt Rheinfelden

Ortsteil Bauliickenpotenziale Flache
Kernstadt 39 Baulicken in Wohnbauflachen 3,29 ha
22 Bauliicken in Mischbauflachen 1,79 ha
W+7%M=3,29+0,9 4,19 ha
Aktivierbares 4,19 ha x 27% 1,13 ha
Potenzial

Tabelle 53: Flachen fiir Wohnbauzwecke Kernstadt Rheinfelden

Flachenbedarf Kernstadt Rheinfelden

GroRe der im FNP dargestellten Wohnbau- | Ostl. Cranachstr. R2 13,94 ha 25.19 ha
flachen Westlich Warmbach (" M) R3 2,0 ha ’

Ostlich Thomaschule R6 1,91 ha

Jahnstadion R7 0,42 ha

Grendelmatt Ill R8 (W) 3,29

Grendelmatt Il R8 (2 M) 1,18

Vogelsang-Ost R9 2,45 ha
Aktivierbares Baullickenpotenzial 1,13 ha
Bebauungsplanreserve Vogelsang-est 2,1 ha
Summe Wohnbauflachen 28,42 ha
Wohnbauflachenausweisung fiir Eigen- 18,84 ha
entwicklung
Wohnbauflachenausweisung fur Sied- 9,58 ha
lungsbereichsfunktion
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Es bleibt festzuhalten, dass in allen vier Ortsteilen mit Eigenentwicklungsfunktion (Adelhau-
sen, Eichsel, Minseln und Nordschwaben) mehr Wohnbauflachen ausgewiesen werden, als
diesen gemal dem errechneten Eigenbedarf und unter Bericksichtigung der o6rtlich vorhan-
denen Baulliickenpotenziale und Bebauungsplanreserven zuzubilligen waren.

Bei der Flache Bauert im Ortsteil Adelhausen handelt es sich um eine in sich schlissige,
bereits allseits von bestehender Bebauung umgebene Innenentwicklungsflache, bei der es
stadtebaulich nicht sinnvoll gewesen ware Teilflachen von der Wohnbauflachenausweisung

herauszunehmen.

Die im Verhaltnis groite Uberschreitung weist der Ortsteil Nordschwaben. Die einzige vorge-
sehene und relativ kleine Wohnbauflache soll aber beibehalten werden, da im Sinne einer
Gleichbehandlung jedem Teilort eine neue Entwicklungsflache zugestanden werden soll, und
zum anderen weil im Bebauungsplan Leberholz diese Erweiterung bei der Entwasserungs-
planung durch die entsprechende Verlegung des Kanals bereits bertcksichtigt wurde, denn
diese Bauflache war zum damaligen Zeitpunkt im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache bereits enthalten.

Den anderen Ortsteilen sollen die insgesamt z.T. nur geringfiigigen Uberschreitungen im
Sinne der Entwicklung weiterhin lebendiger Ortsteile und der Sicherung z.T. noch vorhande-
ner Versorgungsstruktur (Laden, Kindergarten, Schulen etc.) zugestanden werden. Im Er-
gebnis ist festzuhalten, dass die regionalplanerischen Funktionszuweisungen im Bereich der
Siedlungstatigkeit insgesamt eingehalten werden, da sich der Schwerpunkt der Wohnbaufla-
chen eindeutig in der Entwicklungsachse bzw. der Kernstadt und den kernnahen Ortsteilen
befindet und damit die Ziele der Raumordnung berticksichtigt werden.
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16.2 Bedarfsberechnungen fur gewerbliche Bauflachen

16.2.1 Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Rheinfelden ist nach den Festlegungen des Landesentwicklungsplans Baden-
Wirttemberg 2002 als Mittelzentrum ausgewiesen. Die Ziele des Regionalplans Hochrhein-
Bodensee fur die Stadt Rheinfelden als Schwerpunkt fiir Industrie und Gewerbe innerhalb
der Entwicklungsachse Ldérrach/Weil am Rhein = Rheinfelden =~ Waldshut-Tiengen wurden
bereits in Kapitel 4.2.2 dargestellt. Ziel dieser regional bedeutsamen Schwerpunkte fur In-
dustrie und Gewerbe ist die Sicherung und Verbesserung des dezentralen regionalen Ar-
beitsplatzangebots und die Weiterentwicklung und strukturelle Anpassung der Wirtschaft.

16.2.2 Uberdurchschnittlich hohe Verkehrsgunst

Ein weiterer Aspekt, der bei der Flachennutzungsplanung und insbesondere bei der Auswei-
sung von Gewerbeflachen berticksichtigt werden muss, ist die ausgesprochen gute und ge-
genlber anderen Stadten der Region Uberdurchschnittlich hohe Verkehrsgunst der Stadt
Rheinfelden, insbesondere der Kernstadt und der Ortsteile im Rheintal. Neben der Lage an
der Bundesstralle 34 von Basel uber Rheinfelden nach Waldshut und der Bundesstrale 316
nach Ldrrach, ist diese begriindet durch den Weiterbau der Hochrheinautobahn A 98 zwi-
schen Lérrach und Singen und vor allem der Fertigstellung des Verbindungsstiicks A 861,
das die Autobahn 98 auf der deutschen Seite mit der Autobahn A 3 (Basel ~ Zirich) auf der
Schweizer Seite verbindet.

Damit verfugt die Stadt mit den Anschlissen Rheinfelden-Mitte und Rheinfelden-Sud tUber
zwei Autobahnanschlisse in kurzer Entfernung zur Kernstadt. Mit dem Weiterbau der A 98
wird im Bereich des Ortsteils Minseln an der Kreisstralle 6333 im Jahr 2015 ein dritter Auto-
bahnanschluss entstehen.

Die gute verkehrliche ErschlieRung hat auch Auswirkungen im Bereich der gewerblichen
Entwicklung. Mit dieser uberdurchschnittlichen Verkehrsgunst hat die Stadt Rheinfelden in
einer regionalplanerischen Perspektive den Standortvorteil und das Potenzial sogenannter
regionaler KBest-Flachen " bereit zu stellen und zu nutzen, d.h. gewerbliche und industrielle
Bereiche, die insbesondere

1. einen grof3en Flachenbedarf befriedigen kdnnen,

2. topografisch weitgehend eben sind,

3. direkt an einem Autobahnanschluss liegen und

4

relativ weit von Wohnbebauung entfernt sind, so dass Nutzungskonflikte weitge-
hend vermieden werden kdnnen.

In anderen Regionen wie z.B. im Oberrheintal hat sich gezeigt, dass trotz des Vorhandens-
eins groRer Gewerbeflachen, diese nicht nachgefragt werden, weil sie z.T. nicht den Bedurf-
nissen der Wirtschaft entsprechen. Die bei der Stadt Rheinfelden inzwischen eingehenden
Nachfragen nach Gewerbegrundstiicken in unmittelbarer Nahe der Autobahnanschlisse

FSP-Stadtplanung / Freiburg Feststellungsbeschluss Dezember 2013
100



Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt FNP Begrindung

bestatigt diese dargestellte Verkehrs- und Standortgunst. Nicht zuletzt zeigt die fir das Ge-
biet IRheinfelden-Sud * gestellte Anfrage der international tatigen Speditionsfirma Grieshaber
die Attraktivitat dieses Standorts fur transportorientiertes Gewerbe. Fir dieses Logistikunter-
nehmen wurde im Jahr 2012 der Bebauungsplan Industriegebiet Rheinfelden-Sid ™ aufge-
stellt, der die Grundlage fir die inzwischen begonnene Bebauung der Flache bildet.

16.2.3 Faktoren fiir den Gewerbeflichenbedarf

Da der Gewerbeflachenbedarf von einer Vielzahl schwer zu kalkulierender Faktoren ab-
hangt, gibt es fir die Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs im Gegensatz zum Wohnbau-
flachenbedarf keine allgemein gultige Prognosemethode. Es ist daher erforderlich, sich dem
Gewerbeflachenbedarf aufgrund anderer Parameter zu nahern und diese nachvollziehbar zu
begriinden und darzustellen.

Folgende Faktoren sind fir den Gewerbeflachenbedarf entscheidend:

allgemeine wirtschaftliche Entwicklung,

Bedarf an Produktions- und Lagerflachen,

Reserveflachenhaltung,

Brachflachen und Unternutzung,

Bauweise sowie

Grunflachen und sonstige nicht unmittelbar produktionsbedingte Gewerbeflachenan-
teile.

16.2.4 Befragung der ansassigen Betriebe

Um den Gewerbeflachenbedarf besser abschatzen zu kénnen, hat die Stadt Rheinfelden
eine Befragung der Betriebe durchgefiihrt. Es wurden 195 Betriebe angeschrieben. Es ha-
ben 66 Betriebe, also rund 33 % geantwortet, was als sehr guter Wert anzusehen ist. Das
zeigt, dass die Frage der zukinftigen Flachenverfligung viele Gewerbetreibende in Rheinfel-
den beschaftigt und die Ausweisung von Gewerbeflachen grundsatzlich als wichtig erachtet
wird.

Durch die Befragung sollten folgende Aspekte geklart werden:

=  Gehoren dem Betrieb freie Gewerbeflachen in Rheinfelden?

= [st abschatzbar, ob der Betrieb in den nachsten 15 Jahren zusatzliche Gewerbefla-
chen bendtigt?

= |st vorstellbar, dass aufgrund zusatzlichen Flachenbedarfs das Unternehmen verla-
gert werden muss?

= Hat der Betrieb bereits eigene Erweiterungsflachen in Rheinfelden vorratig?

Eine anonymisierte Zusammenstellung des Befragungsergebnisses ergab folgende Bedarfs-
nachfrage:
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Tabelle 54: Ergebnis der Befragung ansassiger Gewerbebetriebe

wird kinftig zu- Mehrbedarf bei
Betrieb satzlich brauchen Verlagerung
1 100.000
2 20.000
3 10.000
4 6.000 4.000
5 5.000 5.000
6 5.000 -
7 2.000
8 3.000 +
9 2.500 2.000
10 2.000 -
11 2.000
12 2.000
13 1.500 -
14 1.500 1.500
15 1.000 1.000
16 4.000
17 3.000
18 1.000
19 300
Insgesamt 171.800 13.500

Aus der Umfrage ergibt sich fir die Zukunft, fir die Unternehmen, die sich an der Befragung
beteiligt haben, ein Bedarf von 17,2 ha. Bei einer eventuell notwendig werdenden Verlage-
rung von 5 vorhandenen Betrieben ergibt sich zusatzlich ein Bedarf von 1,4 ha.

Leider haben sich 66% der Betriebe nicht an der Befragung beteiligt. Es erscheint jedoch
nicht sinnvoll, deshalb anzunehmen, dass diese Betriebe keinen Flachenbedarf hatten. Nach
Ricksprache mit der Wirtschaftsférderung der Stadt Rheinfelden, kann jedoch auch bei vor-
sichtiger Herangehensweise realistischerweise angenommen werden, dass diese immerhin
rund 2/3 der Betriebe (134 Betriebe) mindestens einen Bedarf von weiteren brutto 5,0 ha
haben. Insgesamt ergibt sich daraus alleine schon ein Bedarf von 23,6 ha fur die bereits an-
sassigen Unternehmen.

Mit Ausweisung von nur dieser Flache waren jedoch weitere Ansiedlungen von auf3erhalb
Uberhaupt nicht zu bedienen. Die Stadt Rheinfelden ist aber ein bedeutsames Mittelzentrum
und hat als solches auch Aufgaben fiir die Region zu erflillen. Dazu gehdren vor allem auch
die Sicherung bestehender und die Schaffung von zusatzlichen neuen Arbeitsplatzen.

Wie ein Vergleich mit dem Beschéaftigtenbesatz anderer Mittelzentren zeigt, hat die Stadt
Rheinfelden mit 274 Beschaftigen je 1000 EW einen deutlichen Nachholbedarf. Andere Mit-
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telzentren wie z.B. Weil (328), Schopfheim (334), Bad Sackingen (428) oder Waldshut (449)
liegen im Beschaftigtensatz z.T. deutlich héher.

Daruber hinaus ist auch zu bericksichtigen, dass die Stadt Rheinfelden als einziger Standort
im Landkreis Lorrach fur die Ausweisung von Industriegebieten geeignet ist, und insofern
auch in diesem Bereich eine Uberdrtliche bzw. raumschaftliche Aufgabe wahmimmt. Auf3er-
dem hat die Stadt Rheinfelden gegeniiber anderen Stadten mit 44,2 % einen relativ hohen
Teil an Arbeitsplatzen im produzierenden Bereich. Die Stadt Lérrach hat beispielsweise nur
einen Anteil von 24,3 %, die Stadt Weil am Rhein 36,6 %. Dies ist deshalb von Bedeutung,
da Arbeitsplatze im produzierenden Sektor bekanntermafien einen deutlich gréReren Fla-
chenbedarf haben als beispielsweise im Dienstleistungssektor (z.B. IHK Konstanz 1995 150
m? Rohbauland je Arbeitsstelle im produzierenden Gewerbe; 32 m? Rohbauland je Arbeits-
stelle im Dienstleistungsgewerbe). D.h. dass die Stadt Rheinfelden aufgrund ihrer Wirt-
schaftsstruktur im Vergleich zu anderen Stadten bei gleicher Beschaftigtenzahl einen deut-
lich hoheren Flachenbedarf hat, um die Arbeitsplatze im produzierenden Gewerbe aufrecht
zu erhalten, bzw. neue zu schaffen.

Rund 4.000 Beschéftigte arbeiten derzeit in der Industrie und Gewerbe, in den Dienstleistun-
gen 5.000. Nach der Flachenerhebung 2008 sind in Rheinfelden 135 ha Gewerbe- und In-
dustrieflachen vorhanden (2004 = 134 ha), daraus resultiert eine Beschaftigtendichte von 30
Beschaftigten pro ha Nettoflache oder 25 Beschaftigte pro ha einschlieRlich verkehrs- und
gebietsbezogener Griinflache.

16.2.5 Prognose fiir den Gewerbeflachenbedarf

Wie oben dargelegt, kann aus der Fragebogenaktion nachweislich ein Flachenbedarf fur die
Bestandsbetriebe von insgesamt 23,6 ha abgeleitet werden.

Logistikpark und Folgeunternehmen

Mit der Fertigstellung der A 861 und dem neuen Grenzibergang ist der Standort Rheinfelden
besonders flir Logistikunternehmen sehr attraktiv geworden. Fir den Logistikpark Grieshaber
wurde im Bebauungsplan Kndustriegebiet Rheinfelden-Siid * eine Flache von 10,4 ha gesi-
chert, von denen aber ca. 5,4 ha bereits bebaut sind, so dass noch 5,0 ha zur Verfigung
stehen. D.h., dass die vormals vorgesehen Bedarfsflache fiur das Logistikunternehmen von
12,5 ha auf die im Bebauungsplan Kndustriegebiet Rheinfelden-Siid " noch zur Verfligung
stehende Flache von 5,0 ha reduziert wird. Dieser Bedarf wird dann durch die Anrechnung
der oben genannten Restflache im Rahmen der Bebauungsplanreserven angerechnet.

Erfahrungsgemal siedeln sich im Umfeld eines grofRen Logistikunternehmens weitere Be-
triebe an, die Zulieferer- oder Dienstleistungsfunktionen Gbernehmen. Von weiteren Firmen
in Verbindung mit dem Logistikpark bestehen Anfragen, so dass sich an diesem Standort ein

eingeschranktes Giiterverkehrszentrum (GVZ2)
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entwickeln wird. Der Logistikpark/ an der EU-Auliengrenze wird in der Nahe der Schweizer
Pharmahersteller etabliert und schwerpunktmaRig auf diese ausgerichtet. Die sich daraus
ergebenden Folgeunternehmen und Erganzungen zum eingeschrankten GVZ sollen in ei-
nem Servicepark untergebracht werden. Hierfir wurde einerseits die westliche gewerbliche
Bauflache im Bereich Rheinfelden-Suid (H 3), im Anschluss an das bestehende Gewerbege-
biet Herten-Ost zum anderen aber auch, fir kleinere Betriebe, die Mischbauflache westlich
Warmbach (R 3) zur Verfugung stehen. Folgende Schwerpunkte sind fur das Guterverkehrs-

zentrum vorgesehen:

- Lager/bewirtschaftete Lager

- Zolldienste/Zolllager

- Verpackung/Veredelung

- Schnelldienste

- Agentur fir Combiverkehr

- Containerservice und Reparaturen

- Palettenservice

- Tankstelle, Werkstatten, Reifendienste

- Gerateservice wie Kran, Stapler, Hubsteiger
- Gemeinschaftskantine

- weitere transportorientierte Serviceeinrichtungen

Flachen zur Ansiedlung weitere Betriebe

Alle bisher genannten Flachenansatze berucksichtigen aber noch nicht ausreichend, dass
ein Mittelzentrum und ein Schwerpunktort fir Gewerbe und Industrie im Flachennutzungs-
planzeitraum auch gewerbliche Bauflachen fur die Neuansiedlung von Betrieben vorhalten

sollte, um die regionalplanerisch zugewiesenen Funktionen erfillen zu kdnnen.

Rheinfelden war Uber viele Jahrzehnte durch 3 Grol3betriebe gepragt, Aluminium Rheinfel-
den, Degussa und KWR. In den letzten 15-20 Jahren begann eine Umstrukturierung der
Produktion und Produkte, Verschlankung durch Outsourcing, sowie Ansiedlung kleinerer
Betriebe mit z.T. sehr positiver Entwicklung.

Rheinfelden wird zunehmend auch Schwerpunkt fir Medizintechnik, eine groRe Erweiterung
einer bereits ansassigen Firma, die bei der Befragung nicht mitgewirkt hat, steht bereits an.
Diese Entwicklung halt an und auch Folgebetriebe aus dieser Entwicklung sind zu erwarten.
Die Stadt rechnet mit etwa 20-25 Betrieben in den nachsten 15 Jahren, auch wegen der
glnstigen Lage zur EU-Aulengrenze. Der Flachenbedarf pro Betrieb wird auf 3 - 5.000 m?
geschatzt.

Bei der Ermittlung von Flachen fir die Ansiedlung neuer Betriebe sind jedoch auch die regi-
onalen Flachenangebote anderer Kommunen in die Bewertung mit einzubeziehen. Zahlrei-
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che Restriktionen (Wasserschutzgebiete, Griinzasuren, Biotope etc.) reduzieren die mogli-
chen Entwicklungen), so dass im Wiesental nach dem IHK-Standort-Informationssystem in

Loérrach noch 1,1 ha
Steinen - ha

Maulburg 1,3 ha
Schopfheim 2,7 ha

fur Ansiedlungen/Verlagerungen zur Verfigung stehen.
Entlang des Oberrheines sind mit Weil a.Rh./Binzen (noch 3,0 ha) und Efringen-Kirchen (1,4

ha) die Flachen bereits sehr begrenzt wahrend am Hochrhein in Grenzach-Wyhlen noch 7,9
ha angeboten werden.

Teile dieser Flachen sind jedoch bereits fiir Betriebe reserviert, so dass dieses Ange-
bot an Flachen sich weiter reduziert.

Aus den oben genannten Uberlegungen heraus stellt sich das Thema der Bedarfsabschat-
zung flr die zuklnftigen gewerblichen Bauflachen im Flachennutzungsplan fur die Stadt
Rheinfelden wie folgt dar:

Tabelle 55: Gewerbeflaichenbedarf im Zielzeitraum

Bedarf in ha
Bedarf flr ansassige Betriebe laut Fragebogenaktion (33% der 18,6
Betriebe)
Bedarf flir ansassige Betriebe die nicht geantwortet haben (66% 50
der Betriebe).
Bedarf fir die Ergéanzung des bereits angesiedelten Logistik- 5,0
parks im K5I Rheinfelden-Siid
Bedarf fir Folgeunternehmen durch Ansiedlung Logistikpark und 10,0
weiterer Betriebe im Planungszeitraum
Gesamtbedarf innerhalb des Zielzeitraums des Flachennut- 38,6
zungsplans

16.2.6 Ermittlung von Reserveflachen
Innenentwicklungspotenziale (Bauliicken, Brachen)
Vom ermittelten Gesamtbedarf sind noch nicht in Anspruch genommene Gewerbeflachen

aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan, unbebaute Grundstiicke in Bebauungspl-
angebieten, Brach- und Konversionsflachen, sowie Baullicken und untergenutzte Grundstu-
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cke gewerblicher Pragung abzuziehen. GréRere Gewerbebrachen bzw. Konversionsflachen
sind in Rheinfelden nicht vorhanden.

In Bebauungsplangebieten und im Innenbereich wurden Uber das Stadtgebiet verteilt insge-
samt 10,2 ha gewerbliche Reserveflachen ermittelt. Diese liegen zum groRen Teil in den
Gewerbegebieten Schildgasse und Herten. Aber auch in den Ortsteilen wie z.B. Minseln sind
noch Flachen fur gewerbliche Nutzungen vorhanden. Die Potenziale sind im Einzelnen in
den beigefligten Planen ersichtlich.

Einige Betriebe haben im Rahmen einer vorausschauenden Flachenvorsorge unmittelbar
angrenzend an den bestehenden Betrieb Gewerbeflachen erworben, die fiir eine spatere
Betriebserweiterung vorgesehen werden und daher nicht fur den allgemeinen Gewerbefla-
chenmarkt zur Verfigung stehen. Eine Aktivierbarkeit dieser Reserveflachen hangt hier voll-
standig von der Entwicklung dieser Betriebe ab und ist von Seiten der Stadt nicht beeinfluss-
bar. Diese betriebsbezogenen Reserveflachen werden daher von den Reserveflachen abge-
zogen. Es handelt sich um eine Firma im Gewerbegebiet Rheinfelden, die zwei Grundstiicke
mit insgesamt 0,5 ha vorhalt, eine Firma in Rheinfelden mit einem Grundstlck in einer GroRe
von 1,3 ha und eine Firma auf der Gemarkung Karsau mit einem Grundstiick in der GroRle
von 1,2 ha. Fur eine Aktivierung der Gewerbeflachen stehen daher im Stadtgebiet Rheinfel-
den insgesamt 7,2 ha (10,2 ~ 0,5 ~ 1,3 = 1,2) zur Verfligung

Da auch Mischbauflachen fir die Ansiedlung von Gewerbe herangezogen werden koénnen,
wurden auch die im Stadtgebiet und den Ortsteilen vorhandenen Innenentwicklungspotenzia-
le und Baullicken in den als Mischbauflachen dargestellten Gebieten ermittelt. Hierbei erga-
ben sich insgesamt 9,6 ha die theoretisch noch fiir gemischte Nutzungen zur Verfiigung ste-
hen. Da Mischbauflachen auch fir Wohnnutzung herangezogen werden kdnnen, werden
diese zum Zwecke der Bedarfsrechnung jeweils halftig den gewerblichen und den wohnbau-
lichen Flachen zugeordnet, d.h. aus den Innenentwicklungspotenzialen fur Mischbauflachen
sind 4,8 ha fir Gewerbe anzurechnen.

In der Summe der ermittelten Baullicken und Innenentwicklungsflachen aus gewerblichen
Bauflachen und anrechenbaren Mischbauflachen ergibt sich also insgesamt ein theoreti-
sches Potenzial von 12,0 ha (7,2 ha + 4,8 ha)

Reserven in rechtswirksamen Bebauungsplanen

Bebauungsplane, die groflere zusammenhangende Gewerbegebiete ausweisen, aber noch
weitgehend unbebaut sind, sind im Gebiet der Stadt Rheinfelden nur wenig vorhanden.
Durch die Aufhebung bzw. Uberplanung des Bebauungsplangebiets Grendelmatt Ill wird der
gewerbliche Anteil dieser Flache nun nicht mehr als Bebauungsplanreserve angerechnet
sondern wird im Rahmen der neu geplanten Fldchen im Flachennutzungsplan bilanziert. Neu
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als Reserve aufgenommen wird dagegen der noch zur Verfigung stehende Flachenanteil
des rechtswirksamen Bebauungsplans K5l Rheinfelden-Siid "in einer Gréflke von 5,0 ha.

Reserven im Flachennutzungsplan

Die im wirksamen Flachennutzungsplan und in den punktuellen Anderungen als Entwick-
lungsflachen vorgesehenen und noch nicht in Anspruch genommenen Flachen werden im
Rahmen dieses Flachennutzungsplanverfahrens neu auf ihre Eignung Uberprift. Sie sind
daher nicht als Reserveflachen, sondern als neue Entwicklungsflachen mit eigener Nummer
in die stadtebauliche und landschaftsplanerische Bewertung aufgenommen worden. Fir Sie
wurde auch jeweils ein Flachensteckbrief erarbeitet. In der Ubersichtstabelle und in den Fla-
chensteckbriefen wird vermerkt, welche Flachen aus dem bisherigen Flachennutzungsplan
ubernommen wurden.

16.2.7 Ermittlung des Bedarfs an darzustellenden Gewerbebauflachen im Flachennut-
zungsplan

Tabelle 56: Ermittlung des Bedarfs an Neuausweisungen fiir Gewerbeflachen

Gewerbeflachenbedarf insgesamt 38,6 ha
Abzuglich gewerbliche Baullcken- und Innenentwicklungspo- |- 12,0 ha
tenziale

Abzuglich gewerbliche Reserven in Bebauungsplanen (Rhein- |- 5,0 ha
felden-Sid )

Im Flachennutzungsplan darzustellende Gewerbeflachen 21,6 ha

16.2.8 Entwicklungsflachen fiir gewerbliche Zwecke der Stadt Rheinfelden
Vorentwurf (Friihzeitige Beteiligung)

Ausgehend von einem Gewerbeflachenbedarf von 61,1 ha fir den Zielzeitraum des Fla-
chennutzungsplans von ca. 15 Jahren und unter Abzug der ermittelten gewerblichen Innen-
entwicklungspotenziale und Baullcken (17,6 ha) sowie der Reserven die noch in Bebau-
ungsplanen (1,5 ha) enthalten waren, verblieb ein Gewerbeflachenbedarf von rund 42,0 ha,
der durch die Aufnahme von gewerblichen Bauflachen im Rahmen der Flachennutzungs-
plan-Fortschreibung gedeckt werden sollte.

Im Flachennutzungsplanvorentwurf, waren insgesamt 8 Gewerbeflachen oder anzurechnen-
de Mischbauflachen enthalten, die in der Summe 41,01 ha Flachen fur gewerbliche Zwecke
ergaben, die fur weitere gewerbliche Ansiedlungen im Zielzeitraum und zur Erfullung der
Aufgaben eines Mittelzentrums und eines Schwerpunkts fur Industrie und Gewerbe zur Ver-
fugung gestellt werden sollten.
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Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung dargestellte Bedarfsprognose wurde mit den
vorgesehenen Flachenausweisungen fir gewerbliche Zwecke eingehalten, so dass sich zum
damaligen Zeitpunkt kein Reduzierungsbedarf ergab.

Entwurf (Offenlage)

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgelegte Bedarfsprognose fir gewerbliche
Bauflachen wurde von den zustandigen Behorden als zu hoch angesehen. Fur die Offenla-
gefassung des Flachennutzungsplans wurde daher in Abstimmung mit den Behérden die
Bedarfsprognose Uberarbeitet und korrigiert. Die angepasste Bedarfsprognose ergibt nun
einen Bedarf fir gewerbliche Bauflachen von 46,1 ha (vgl. Tab. 55).

Auch im gewerblichen Bereich wurden die Baullickenpotenziale tberprift und aktualisiert.
Das anzurechnende Baullickenpotenzial hat sich nach der Uberpriifung und Abzug firmenei-
gener Flachen im Bestand sowie inzwischen bebauter Baullicken auf 12,1 ha reduziert (sie-
he Ziffer 16.2.6). Bei den Potenzialen der zu berucksichtigenden Reserven in den Bebau-
ungsplénen ergab sich keine Anderung so dass hier nach wie vor 1,5 ha Baufléachen fiir ge-

werbliche Zwecke anzusetzen sind.

Unter Berucksichtigung der neuen Bedarfsprognose und der aktualisierten Reserveflachen
ergibt sich fir die Offenlagefassung des Flachennutzungsplans ein Bedarf an darzustellen-
den gewerblichen Bauflachen von 32,5 ha (vgl. Tabelle 56) so dass zur Offenlage eine deut-
liche Reduzierung der gewerblichen Bauflachen in einer GréRenordnung von rund 9 ha vor-
genommen werden musste.

Wie bereits bei den Wohnbauflachen wirkt sich die Umwandlung von Mischbauflachen auch
auf die gewerblichen Bauflachen aus. Aufgrund der Lage der sudlichen Teilflache von R1
(Grendelmatt IV-l) im Achtungsabstand eines der Storfallverordnung unterliegenden Betriebs
musste eine Umwandlung in Gewerbeflache erfolgen. Bei der Flache R3 Kvestliche Warm-
bach’ hat sich aufgrund des einzuhaltenden Stralenabstandes und 6kologischer Griinde
eine Verringerung ergeben.

Um die prognostizierte Bedarfsgrenze einhalten zu kdnnen, teilweise auch aufgrund schwie-
riger ErschlieBungssituationen wurde auf die Gewerbeflachen Einhage (R 5), An der B 34 |
(nordlicher Teil von K 2), nérdlich. Alu (K 4) und Letten (D 2) verzichtet. Im Ergebnis heif3t
dies, dass sich, von kleineren gewerblichen Bauflachen im 6stlichen Stadteingangsbereich
abgesehen (R1, K3), die zuklnftige gewerbliche Entwicklung der Stadt Rheinfelden im Be-
reich Rheinfelden-Sid konzentriert.

Die Flachendarstellungen fir gewerbliche Bauzwecke in der Offenlagefassung des Flachen-
nutzungsplans wurden gegenuber dem Vorentwurf von 41,01 ha auf 31,9 ha deutlich redu-
ziert. Der unter Berucksichtigung von Reserveflachen prognostizierte Bedarf an neuen ge-
werblichen Bauflachen von 32,5 ha wurde somit nicht Gberschritten
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Geénderter Entwurf (2. Offenlage)

Im Bereich der gewerblichen Bauflachen ergaben sich gegeniiber der Offenlage einige An-
derungen. Zum einen wurde auf Anregung der Firma Evonik und des Regierungsprasidiums
Freiburg Referat 54.1 angeregt, auch die nérdliche Teilflache (Grendelmatt IV-Il) im Bereich
Grendelmatt IV die bisher als Mischbauflache dargestellt war, in eine gewerbliche Bauflache
umzuwandeln. Damit ist nicht mehr nur die Halfte, sondern die komplette Flache von 0,64 ha
als gewerbliche Bauflache anzurechnen. Darlber hinaus sollte im Bereich Grendelmatt I
ebenfalls zur Standortsicherung der Firma Evonik und aus Grinden des Achtungsabstandes
zu einem Storfallbetrieb die bisher als Mischbauflache enthaltene Flache norddstlich der
Karl-Furstenberg-Strale als gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden. Mit dem Regie-
rungsprasidium wurde vereinbart, dass die durch die genannten Anderungen hinzukommen-
den gewerblichen Flachen (2,67 ha) nicht im Rahmen der Flachenbilanz angerechnet wer-
den mussen. Von dem in der Tabelle 57 ermittelten Wert von 24,34 ha missen daher die
Flachen Grendelmatt IV-Il zur Halfte und der Gewerbeflachenanteil von R 8 Grendelmatt lll
abgezogen werden, so dass sich ein Wert von 21,67 ha ergibt, der von der Stadt Rheinfel-

den im Rahmen der Flachennutzungsplanung ausgewiesen werden kann.

Im Rahmen der Umstrukturierung des Plangebiets Grendelmatt Ill wurde zwischen der ge-
planten Wohnnutzung und dem bestehenden Gewerbegebiet Schildgasse eine Mischbaufla-
che als Pufferzone vorgesehen, deren gewerblicher Anteil nun ebenfalls in der Bilanzierung
zur berucksichtigen ist.

Wesentliche Anderungen ergaben sich im Bereich der Gewerbe- und Industriegebietsflachen
Rheinfelden Sud (H 3 und R 4). Zum einen wurde der Bebauungsplan Kndustriegebiet
Rheinfelden-Siid " inzwischen rechtswirksam, so dass die Flache R 4 nicht mehr als im Rah-
men des Flachennutzungsplans geplante Flache sondern als Bestand darzustellen war. Die
noch nicht bebaute Flache des Bebauungsplans wurde bei den Reserven in der Bilanz be-
ricksichtigt. Daruber hinaus wurde die an das Gewerbegebiet Herten-Ost anschlieRende
gewerbliche Bauflache H 3, im Wesentlichen aus Artenschutzgriinden, auf den bestehenden
Siedlungsrand des Ortsteils Herten zuriickgenommen, wodurch die Flache um ca. 7 ha ver-
kleinert wurde. Rheinfelden Sid | soll erst dann als Gewerbeflache im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung entwickelt werden, wenn die Ubrigen im Flachennutzungsplan darge-
stellten gewerblichen Bauflachen bereits weitestgehend einer Gewerbeentwicklung zugefihrt
worden sind oder aus anderen zwingenden Grunden fiir eine Gewerbeentwicklung nicht zur
Verfugung stehen. Als Voraussetzung sind geeignete Ma3nahmen zur Férderung der Feld-
lerchenpopulation durchzufiihren, sodass artenschutzrechtliche Belange nicht entgegenste-
hen. In Absprache mit dem Landratsamt Lérrach sind zu diesem Zweck ab Fruhjahr 2013
auch geeignete Flachen westlich und 6stlich von Herten sowie gegebenenfalls auch auf dem
Dinkelberg zu suchen.

FSP-Stadtplanung / Freiburg Feststellungsbeschluss Dezember 2013
109



Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt FNP Begrindung

Durch die Reduzierung der Flache H3 war der notwendige Spielraum in der Flachenauswei-
sung gegeben, um die bereits friher im Rahmen der diskutierte Flache Einhage (R 5) wieder
in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Eine weitere Anderung betrifft die bereits ebenfalls friiher diskutierte Flache KNordlich Alu®
K 4 die zur Offenlage aus Bedarfsgriinden herausgefallen war. Die sidlich der Flache an-
sassige Firma Alu Rheinfelden hat bekraftigt, dass diese Flache K 4 eine dringend bendétigte
Erweiterungsflache darstellt. Die Flache soll daher in einer Grof3e von 0,86 ha und zusatzli-
cher Randeingriinung als zukinftige gewerbliche Flache beibehalten werden.

Die bereits in der Offenlagefassung enthaltenden Mischbauflachen Grendelmatt V-l (R 1)
und westlich Warmbach (R 3) sowie die gewerbliche Bauflache KAn der B 34 | (K 3) wurden

unverandert Ubernommen.

Die Flachendarstellungen fur gewerbliche Bauzwecke in der Fassung der 2. Offenlage des
Flachennutzungsplans wurden gegenliber dem vorhergehenden Entwurf nochmals deutlich
von 31,9 ha auf 24,34 ha reduziert. Unter Berlcksichtigung der wie oben erwahnt nicht anzu-
rechnenden Flachen im Bereich Grendelmatt ergibt sich eine Flache von 21,67 ha fir ge-
werbliche Zwecke, die die Stadt Rheinfelden zur Sicherung des Gewerbe- und Industrie-
standorts im Flachennutzungsplan darstellt. Unter Berucksichtigung von Baulicken- und Be-
bauungsplanreserven wird der prognostizierte Bedarf an neuen gewerblichen Bauflachen
von 21,6 ha somit nur vernachlassigbar geringfiigig um 0,07 ha Gberschritten. Dabei ist aber
zu bericksichtigen, dass die Bedarfsprognose flir Gewerbe gegeniliber der Offenlagefassung
um 7,5 ha reduziert wurde.

Die Flachen im Einzelnen und ihre Veranderung gegenuber den vorherigen Verfahrensschrit-
ten des Flachennutzungsplans sind in nachfolgender Tabelle dargestellt.
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Tabelle 57: Vorgesehene Flachen fiir gewerbliche Zwecke in der Stadt Rheinfel-

den
Bezeichnung Lfd. Nutz- | Anzurech- Bemerkung Anzu- Anzu-
Nr. ung nende rechnende | rechnen-
Grofe in GroRRe in | de GroRe
ha FNP ha FNP | in ha FNP
Frihzeiti- Offenlage | 2. Offen-
ge lage

Kernstadt Rheinfelden

Grendelmatt V-1 R1 M 0,2 Erhéhung der anzurechnenden Gewerbebau- 0,4 0,4
flache, da Grendelmatt IV-l in gewerbliche
Bauflache umgewandelt wurde

Grendelmatt V- R1 M 0,32 Erhéhung der anzurechnenden Gewerbebau- 0,32 0,64
flache, da Grendelmatt IV-Il in gewerbliche
Bauflache umgewandelt wurde

Westlich Warm-| R3 M 2,81 Reduzierung der Mischbauflache aus stra- 2,0 2,0
bach Renrechtlichen und 6kologischen Griinden.

Rheinfelden Sud Il R4 G 9,98 Anrechnung im Rahmen der Bebauungsplan 9,83 Bebaut
Reserve, da inzwischen rechtswirksamer BPI

o und BPL
und teilweise bebaut.

Reserve-
Einhage R5 4,29 | Wiederaufnahme der Flache um den Verzicht | Sonder- 45
auf Gewerbeflachen im Bereich Rheinfelden- | nutzugen
Sid | zu kompensieren. Auf die explizite Gemein-
Ausweisung des Feuerwehriibungsgeléndes u?q?jdsg-
und des Recyclinghofs wird verzichtet, da cycling-
diese Nutzungen in der Gewerbeflédche un- hof-
tergebracht werden kdnnen.
Grendelmatt 1l R 8 | GEE - Umwandlung der bisher im BPL enthaltenen - 2,35
Mischgebietsflache in eingeschranktes Ge-
werbegebiet.
Grendelmatt 1l R 8 M Neuabgrenzung der bisher im BPL enthalte- BPL- 1,18

nen Mischgebietsflache. Reserve

Ortsteil Herten

Rheinfelden Sud | H3 G 17,24 | Verkleinerung der Flache bis auf den beste- 17,24 10,3
henden Siedlungsrand von Herten.

Ortsteil Karsau

AnderB 34 | K3 G 2,08 Aufgrund der schwierigen ErschlieRungs- - -
situation und der Topographie und vor allem
aus Bedarfsgriinden wird auf die Gewerbe-
flache verzichtet.

AnderB 341l K3 G 2,11 unverandert 2,11 2,11

Nordlich Alu K4 G 1,22 | Wiederaufnahme als Bauflache mit Eingrii- - 0,86-
nung aufgrund des Antrags einer ortsansas-
sigen Firma, die diese Erweiterungsflache
bendtigt.

Ortsteil Degerfelden

Letten D2 G 0,76 | Aufgrund der schwierigen ErschlieRungs- - -
situation und vor allem aus Bedarfsgriinden
wird auf die Gewerbeflache verzichtet.

41,01 | Summe gewerblichen Bauflachen 31,9 24,34
Rheinfelden
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17 Flachenbedarfsberechnungen der Gemeinde Schworstadt
17.1 Bedarfsberechnung Wohnbauflachen

17.1.1 Ermittlung von Reserveflachen

Innenentwicklungspotenziale (Bauliicken, Brachen)

Im Kapitel 15.2 wurde nachgewiesen, dass die Gemeinde Schwoérstadt mit ihrem Ortsteil
Dossenbach bis zum Zieljahr des Flachennutzungsplans 2025 einen Wohnbauflachenbedarf
von insgesamt 3,84 ha zu decken hat.

Von diesem ermittelten Gesamtbedarf sind noch nicht in Anspruch genommene Wohnbau-
flachen auf unbebauten Grundstiicken in Bebauungsplangebieten, Brachflachen die zukinf-
tig wohnbaulichen Zwecken dienen sollen, sowie Baulliicken abzuziehen.

Ferner sind natirlich auch die Wohnbauflachen aus dem noch wirksamen Flachennutzungs-
plan, die noch nicht in Anspruch genommen wurden, aber weiterhin als Planungsziel der
Gemeinde Schworstadt beibehalten werden sollen, anzurechnen.

GroRere Gewerbebrachen bzw. Konversionsflachen, die in Wohngebiete umgewandelt wer-
den sollen, sind in der Gemeinde Schwdrstadt nicht vorhanden.

So kommen als Innenentwicklungspotenziale vor allem die vom Stadtplaner und Gemeinde-
verwaltung ermittelten Baulliicken in Betracht, die sich in Bebauungsplangebieten oder im
Innenbereich (gem. § 34 BauGB) befinden. Das Baullickenpotenzial wurde gegeniiber dem
Stand der frihzeitigen Beteiligung Uberprift. Seither konnten insbesondere im Baugebiet
Rebgarten 2 einige Baulliicken geschlossen werden, aber auch eine Mischgebietsflache im
Ortsteil Dossenbach. Zum jetzigen Planstand wurde insgesamt ein theoretisches Potenzial
von 1,98 ha Reserveflachen flir wohnbauliche Zwecke ermittelt. Ein Schwerpunkt liegt hier
aber weiterhin im 2004 beschlossenen Baugebiet RRebgarten II" in Niederdossenbach. An-
sonsten sind die Baullicken relativ gleichmaRig Gber die Ortsteile Schwoérstadt und Dossen-
bach verteilt. Die Potenziale sind im Einzelnen in den im Anhang beigefligten Planen ersicht-
lich.

Auch die im Gemeindegebiet Schwdrstadt vorhandenen Innenentwicklungspotenziale und
Baullicken in den als Mischbauflachen dargestellten Gebieten wurden ermittelt. Hierbei
ergaben sich insgesamt 0,88 ha, die theoretisch noch fiur gemischte Nutzungen zur Verfu-
gung stehen. Da Mischbauflachen teilweise auch fir Wohnnutzung herangezogen werden
kénnen, werden diese zum Zwecke der Bedarfsrechnung jeweils halftig den gewerblichen
und den wohnbaulichen Flachen zugeordnet, d.h. aus den Innenentwicklungspotenzialen fir
Mischbauflachen sind 0,44 ha fir die Wohnnutzung anzurechnen.
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In der Summe der ermittelten Baullicken und Innenentwicklungsflachen aus Wohnbaufla-
chen und anrechenbaren Mischbauflachen ergibt sich also insgesamt ein theoretisches Po-
tenzial von 2,42 ha (1,98 ha + 0,44 ha)

Fur die in den Bebauungsplangebieten und im Innenbereich vorhandenen Baullcken kann
aufgrund ErschlieBung, GrundstlickgroRe und ~zuschnitt von einer hohen Aktivierungsrate
ausgegangen werden. Jedoch sind viele der Bauliicken tberwiegend in Privatbesitz und
werden zum Teil schon Uber den Planungszeitraum des vorherigen Flachennutzungsplans
hinaus zuriickgehalten. Die Gemeinde hat hier wenig Einflussmdglichkeiten auf eine Aktivie-
rung. Darlber hinaus werden einige der ermittelten Potenzialflachen als Gartenflachen oder
Stellplatzflachen im Zusammenhang mit einem bestehenden Wohngebaude genutzt, sodass
hier von einer eher geringeren Aktivierungsmaoglichkeit ausgegangen werden muss.

Im Ergebnis ist daher in der Mischung der Innenentwicklungspotenziale insgesamt von einer
mittleren Aktivierungsrate auszugehen. Das Forschungsprojekt KOMREG ~ Kommunales
Flachenmanagement in der Region " hat sich unter anderem auch mit Aktivierungsraten von
Innenentwicklungspotenzialen beschaftigt. In Anlehnung an die Untersuchungsergebnisse
des Forschungsprojekts (Basisszenario, Verdichteter Raum und Randzone) ist im Planungs-
zeitraum unter diesen Vorgaben davon auszugehen, dass 27 % der Baulicken bzw. Innen-
entwicklungspotenziale aktiviert werden kénnen. In der Flachenbedarfsprognose werden
daher 2,42 ha x 27% = 0,65 ha an aktivierbarem Innenentwicklungspotenzial flir wohnbauli-
che Zwecke angerechnet. Gegenliber dem Stand der frihzeitigen Beteiligung (0,72 ha) ist
damit das aktivierbare Baullickenpotenzial geringfligig kleiner geworden.

Reserven in rechtswirksamen Bebauungsplanen

In der Gemeinde Schworstadt bestehen keine gréfleren zusammenhangenden und noch
nicht bebauten Bebauungsplangebiete fir Wohnbauland. Die in den Bebauungsplangebieten
vorhandenen Reserven sind daher bereits vollstdndig im oben beschriebenen Bauliickenpo-

tenzial enthalten.

17.1.2 Flachenreserven im bisherigen Flachennutzungsplan

Die im wirksamen Flachennutzungsplan und in den punktuellen Anderungen als Entwick-
lungsflachen vorgesehenen und noch nicht in Anspruch genommenen Flachen werden im
Rahmen dieses Flachennutzungsplanverfahrens neu auf ihre Eignung Uberprift. Sie sind
daher nicht als Reserveflachen, sondern, sofern sie beibehalten werden sollen, als neue
Entwicklungsflachen mit eigener Nummer in die stadtebauliche und landschaftsplanerische
Bewertung aufgenommen worden. Flr sie wurde auch jeweils ein integrierter Flachensteck-
brief erarbeitet. In der Ubersichtstabelle und in den Flachensteckbriefen wird vermerkt, wel-
che Flachen aus dem bisherigen Flachennutzungsplan tbernommen wurden. In der nachfol-
genden Tabelle ist eine Gesamtlbersicht Gber die im wirksamen Flachennutzungsplan ent-
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haltenen, aber noch nicht in Anspruch genommenen Flachen fir wohnbauliche Zwecke ent-

halten.

Tabelle 58: Flachenreserven fiir Wohnbauzwecke aus dem rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan

Bezeichnung Lfd. Nr. | GroRe ha | geplante |im wirksamen FNP bereits enthalten
Nutzung

Ortsteil Schworstadt

Augst-, Vogel-, S1 1,42 ha w 7,1 ha (inkl. Vorbehaltstrasse flr
Haidematt Umgehungsstrale)

Ortsteil Dossenbach

Zohlen S6 1,26 w 0,8

17.1.3 Ermittlung des Bedarfs an darzustellenden Wohnbauflachen im Flachennut-
zungsplan

Tabelle 59: Ermittlung des Bedarfs an Neuausweisungen fiir Wohnbauflachen

Wohnbauflachenflachenbedarf insgesamt 3,84 ha

Abzuglich aktivierbarer Baulicken- und Innenentwicklungspo- - 0,65ha
tenziale fur Wohnbauland

Abzuglich Reserven in Bebauungsplanen - Oha

Im Flachennutzungsplan darzustellenden Wohnbauflachen 3,19 ha

17.1.4 Entwicklungsflachen fiir Wohnbauzwecke der Gemeinde Schworstadt

Vorentwurf (Friihzeitige Beteiligung)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt
ist fur die Gemeinde Schworstadt noch eine grofde Wohnbauflache (S 1) in einer Grof3e von
7,1 ha enthalten. Zwar wird die GroRe dieser Flache nicht mehr von der vorliegenden Be-
darfsprognose gedeckt, jedoch vertritt die Gemeinde Schworstadt die Auffassung, dass ihr
die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan enthaltenen Flachengré3en im Rahmen einer
Iplanerischen Besitzstandswahrung " auch weiterhin zugestanden werden sollten. Andernfalls
wirde die Gemeinde keine Veranlassung sehen, sich an einer Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans aktiv zu beteiligen. Darlber hinaus ist die Gemeinde Schworstadt auch Teil
der Entwicklungsachse Basel/Lérrach/Weil am Rhein = Rheinfelden = Waldshut ~ Klettgau
in der sich die Siedlungsentwicklung vorwiegend vollziehen soll. Im Rahmen der friihzeitigen
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Beteiligung wurde jedoch auch eine Alternativflache zur Flache S 1 diskutiert, die einerseits
unter Okologischen Aspekten zu bevorzugen ware, und andererseits deutlich besser am
OPNV ausgerichtet ist.

Fir die Eigenentwicklung im Ortsteil Dossenbach wurde ebenfalls eine bereits im Flachen-
nutzungsplan dargestellte Flache (S 6) gepruft, die beibehalten und etwas nach Siden er-
weitert werden soll. Im Flachennutzungsplan-Vorentwurf waren insgesamt 3 geplante Wohn-
bauflachen enthalten, die in der Summe 11,38 ha ergaben. Hierbei war aber zu beachten,
dass die beiden grofdten Flachen jeweils alternativ betrachtet wurden. Je nachdem ergab
sich daher im Flachennutzungsplan-Vorentwurf, mit den im Zielzeitraum des Flachennut-
zungsplans realistischerweise aktivierbaren Innenentwicklungspotenzialen (Baullicken, Bra-
chen, etc.) von 0,72 ha und der Flache Zohlen mit 1,26 ha, in der Summe Flachen flr
Wohnbauzwecke in einer Hohe von 5 ha (bei Beibehaltung der Flache S 5) bzw. 9 ha (bei
Beibehaltung der Flache S 1).

Entwurf (Offenlage und 2. Offenlage)

Bei der Uberpriifung der anzurechnenden Bauliickenpotenziale ergaben sich eine geringfi-
gige Reduzierung (bisher 0,72 ha), so dass das anzurechnende aktivierbare Baullickenpo-
tenzial fUr Wohnbauzwecke nun mit 0,65 ha ermittelt wurde (siehe Ziffer 16.1.1).

Die einzige geplante Wohnbauflache im Ortsteil Dossenbach (S 6 KZohlen ), die gréRtenteils
bereits im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt ist, und die der Eigenentwicklung von
Dossenbach dient, wurde unverandert mit 1,26 ha beibehalten.

Eine groRere Anderung ergab sich dagegen bei den Flachenausweisungen S 1 (Augst-, Vo-
gel-, Haidematt) und S 5 (westl. Sportplatz), die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung als
Alternativflachen dargestellt wurden. Im Vergleich der beiden Plangebiete hat die Gemeinde
festgestellt, dass der Flache S 5 aus ortsplanerischen Erwagungen (OPNV-Zugang, Nut-
zungskonflikte) und aufgrund geringerer 6kologischer Wertigkeit der Vorrang einzurdumen
ist. Allerdings kann die verkehrliche ErschlieBung nur Gber den Ausbau des bestehenden
Bahnibergangs an der Rheinstralle erfolgen, da die vorhandenen Unterfihrungen in der
Eisenbahnstrale und die Unterflihrung beim Brddelbach nicht leistungsfahig genug sind. Da
der Ausbau der Rheinbadstra’e von der Eisenbahniberfihrung Rheinstral3e bis ins Bauge-
biet S 5 aber relativ hohe ErschlieBungskosten verursachen wiirde, ergab sich die Uberle-
gung einen Teilbereich der Flache Augstmatt, der durch die zu bauende Stral3e ohnehin er-
schlossen wird, beizubehalten, aber ansonsten die zukilinftige wohnbauliche Entwicklung im
Bereich S 5 westlich des Sportplatzes zu vollziehen. Zu diesem Zwecke wurde parallel zur 2.
Offenlage des Flachennutzungsplans ein Zielabweichungsverfahren mit positivem Ausgang
durchgefiihrt, so dass die Tragfahigkeit der Planung nachgewiesen wurde. Dadurch wiirden
die Voraussetzungen fir eine Genehmigungsfahigkeit der Bauflache geschaffen werden.
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Im Ergebnis soll die Flache S 1 Augstmatt nur noch in einer GréRe von 1,42 ha und die Fla-
che S 5 westl. Sportplatz in einer Grélke von 2,67 ha als Wohnbauflachen im Flachennut-
zungsplan dargestellt werden.

Insgesamt ergeben sich fir die Gemeinde Schwoérstadt in der Offenlagefassung des Fla-
chennutzungsplans aus den drei dargestellten Wohnbauflachen und dem aktivierbaren Bau-
lickenpotenzial Flachen fir wohnbauliche Zwecke in einer Gré3e von 6,00 ha.

Die zustandige Behorde hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung darauf hingewiesen,
dass der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan in der Gemeinde Schwérstadt bereits
deutlich mehr Wohnbauflachen ausweist, als die aktuelle Bedarfsprognose ergeben wirde
und insofern keine uber die derzeit im FNP enthaltene FlachengréfRe hinausgehenden
Wohnbauflachenausweisungen aus raumordnerischer Sicht akzeptiert werden kdnnte. Diese
Regelung wird von der Gemeinde Schworstadt mit dem vorliegenden Offenlage-Entwurf ein-
gehalten.

Tabelle 60: Vorgesehene Wohnbauflachen in der Gemeinde Schworstadt

Bezeichnung Lfd. Nutzung | GréRein ha Bemerkung Grofe in ha FNP
FNP Friih- Offenlage und 2.
Nr. zeitige Offenlage

Ortsteil Schworstadt

Augst-, Vogel-,| S1 W 7.1 Flache wurde in der FNP-|142
Haidematt Anderung 2000 ausgewiesen.
Flache wurde gegeniiber der frih-
zeitigen Beteiligung deutlich redu-

Ziert.
Westl Sport-| S5 W 3.02 Flache liegt im regionalen Griin-| 5 g7
latz . ’ zug. Daher wurde ein Zielabwei-|
P chungsverfahren durchgefihrt.

Flache wurde gegeniiber der frih-
zeitigen Beteiligung reduziert.

Ortsteil Dossenbach

Zohlen S6 W 1,26 Flache wurde groRtenteils in der| 1,26
FNP-Anderung 2000 ausgewie-
sen. Flache wurde aus der friihzei-
tigen  Beteiligung unverandert
ubernommen.

17.2 Bedarfsberechnung gewerbliche Bauflachen

17.2.1 Ermittlung von Reserveflachen im Innenbereich und Bebauungsplianen

Insgesamt konnten im bestehenden Gewerbegebiet K ettenbiindte " nur noch drei freie be-
baubare Grundstlicke ermittelt werden. Zwei davon sind allerdings im Besitz der ansassigen
Firma Oswald und werden als Erweiterungsflachen vorgehalten. Tatsachlich verfligbar ist
daher nur das Grundstick 6stlich des Hotels SchloRmatt in einer Gré3e von 0,15 ha, das

FSP-Stadtplanung / Freiburg Feststellungsbeschluss Dezember 2013
116



Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt FNP Begrindung

aber aufgrund der Nahe zum Hotel nicht fur alle gewerblichen Nutzungen zur Verfligung
steht.

Far die Flache zwischen dem Bebauungsplan Ksewerbegebiet West | (Nahversorgung) und
dem FinstergaRgraben stand die Gemeinde bereits zur Zeit der frihzeitigen Beteiligung des
Flachennutzungsplans in Verhandlungen mit einer Firma, die den gesamten Bereich erwer-
ben wollte. Der fir die Ansiedlung einer Maschinenbaufirma notwendige Bebauungsplan
iGewerbegebiet West Il wurde inzwischen aufgestellt und am 11.11.2011 rechtsverbindlich.
Die Bebauung dieser gewerblichen Bauflache steht kurz bevor, so dass diese Flache nicht
fur andere Gewerbeentwicklungen im Zielzeitraum des Flachennutzungsplans zur Verfigung
steht.

Wie bereits bei der Ermittlung der Wohnbauflachenreserven dargestellt, wurde auch die im
Gemeindegebiet Schworstadt vorhandenen Innenentwicklungspotenziale und Baullicken in
den als Mischbauflachen dargestellten Gebieten ermittelt. Hierbei ergaben sich nach der
Aktualisierung insgesamt 0,88 ha, die theoretisch noch fir gemischte Nutzungen zur Verfi-
gung stehen. Da Mischbauflachen sowohl dem Wohnen als auch gewerblichen Nutzungen
dienen kénnen, werden diese zum Zwecke der Bedarfsrechnung jeweils halftig den gewerb-
lichen und den wohnbaulichen Flachen zugeordnet, d.h. aus den Innenentwicklungspoten-
zialen fur Mischbauflachen sind 0,44 ha fur gewerbliche Nutzungen anzurechnen.

In der Summe der ermittelten Baullicken und Innenentwicklungsflachen fir gewerbliche
Zwecke ergibt sich also insgesamt ein theoretisches Potenzial von 0,59 ha (0,15 ha + 0,44
ha)

17.2.2 Flachenreserven im bisherigen Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Schworstadt ist mit ihren Gewerbeflachen bisher ausgesprochen sparsam
umgegangen. Von den im wirksamen Flachennutzungsplan enthaltenen Gewerbeflachen
Schlossmatt und Grabenacker-Ost (Faulenbrunnen) wurde bisher nur eine Flache fir ein
Nahversorgungszentrum mit dem Bebauungsplan KSewerbegebiet West 1™ und in jlngster
Zeit fur eine konkrete Ansiedlung einer Firma der Bebauungsplan Ksewerbegebiet West I1°
Uberplant. Vom Gebiet Kraulenbrunnen' bleiben daher nur noch zwei kleinere Teilflachen
ubrig, die im Steckbrief S 2 KGrabenacker-Ost™ mit insgesamt 0,48 ha aufgefiihrt sind. Die
Flache ndrdlich der B 34 dient ausdricklich nur der Erweiterung der ansassigen Firma Con-
versa und steht daher nicht fir andere Ansiedlungen zur Verfiigung.

Es steht daher nur die Teilflache zwischen dem Bebauungsplan Ksewerbegebiet-West ™ und
dem westlichen Ortseingang mit einer Grofke von 0,3 ha fir eine weitere Ansiedlung von
Firmen zur Verfligung.

Die gewerbliche Bauflache Schlossmatt mit einer Grélke von ca. 1,0 ha war bereits im Fla-
chennutzungsplan 1980 enthalten, wurde dann aber im Rahmen der 1. Anderung zugunsten
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von Gewerbeflachen im Westen der Gemeinde aus dem FNP herausgenommen, allerdings
im Rahmen der 2. Anderung 2000 wieder als gewerbliche Bauflache dargestellt. An dieser
Ausweisung im Osten der Gemeinde soll auch weiterhin festgehalten werden.

17.2.3 Uberlegungen zum gewerblichen Bauflichenbedarf.

Die Gemeinde Schworstadt besitzt nach dem Regionalplan keine gewerbliche Funktion. Je-
doch sind auch in Schwoérstadt im Rahmen der Eigenentwicklung innerhalb der Flachennut-
zungsplanung Flachen fur Erweiterungen gemeindeansassiger Betriebe sowie im begrenzten
Umfang fur Neuansiedlungen geeigneter Betriebe im engeren Einzugsbereich auszuweisen,
wenn diese sich in die dorfliche Gewerbestruktur einpassen. Um die gewerbliche Eigenent-
wicklung auch in Zukunft gewahrleisten zu kdnnen, benétigt die Gemeinde Schwdrstadt da-
her dringend weitere Gewerbeflachen im Planungszeitraum.

Wie die aktuelle Ansiedlung im Bebauungsplangebiet Ksewerbegebiet West II" zeigt, ist es
auch fur Eigenentwicklungsgemeinden von grofRer Bedeutung fir den Zielzeitraum des Fla-
chennutzungsplans, also einen Zeitraum von rund 16 Jahren gewerbliche Bauflachen im
Sinne einer Angebotsplanung bereit zu stellen. Die in der Offenlagefassung enthaltenden
Flachen fur gewerbliche Entwicklungen inklusive der Innenentwicklungspotenziale wirden
auf den Zielzeitraum des Flachennutzungsplans gerechnet nur 0,225 ha pro Jahr bedeuten.

Die Gemeinde hat, wie nachfolgend dargestellt, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
untersuchten Flachen fur Gewerbe deutlich reduziert. In anderen Regionalplanen (z.B. Sudli-
cher Oberrhein) werden Gemeinden fir die gewerbliche Eigenentwicklung rund 5 ha zuge-
standen. Die Gemeinde Schworstadt hat nun einen Flachenbedarf vorgelegt, der dieses Mal}
deutlich unterschreitet und halt die in der Offenlagefassung des Flachennutzungsplans ent-
haltenen Flachen fur die zukinftige gewerbliche Entwicklung fiir absolut angemessen und
auch mit dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden vereinbar.

Vorentwurf (Friihzeitige Beteiligung)

Neben der Darstellung der bereits im Flachennutzungsplan enthaltenen Gewerbeflachen
Grabenacker-Ost (S 2) mit 1,47 ha und der Schlossmatt (S 3) mit 0,99 ha, hat die Gemeinde
im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens auch das Gelande zwischen Finster-
galRgraben und der bestehenden Klaranlage im Rahmen prifen lassen, auch wenn diese
Flache teilweise in einer regionalen Grinzasur liegt. Die Flache mit einer Gréfe von 3,38 ha
wurde im Steckbrief S 4 KGrabenacker-West ™ naher erlautert. Zusammen mit den halftig an-
zurechnenden Baullckenpotenzialen in Mischgebieten wurden insgesamt Bauflachenaus-
weisungen flr gewerbliche Zwecke in einer Grofe von (1,47 + 0,99 +3,38 + 0,62) 6,46 ha

einer genaueren Untersuchung unterzogen.
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Entwurf (Offenlage und 2. Offenlage)

Wie oben bereits dargestellt wurde innerhalb der Flache S 2 inzwischen der Bebauungsplan
iGewerbegebiet West Il aufgestellt, so dass diese Flache als Bestand dargestellt wurde. Die
Flache fir zuklnftige Neuausweisungen im FNP verkleinert sich dadurch auf 0,48 ha.

Da im Osten der Gemeinde mit der Baumallee, die als Zufahrt zum Schloss dient, ein klar
definierter Ortsrand besteht, soll der Bereich zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet
Lettenbindte und der Zufahrt zum Schloss, die sog. Schlossmatt (S 3) aus dem bisherigen
FNP Ubernommen werden. Fir diese Flache gab es in jungster Zeit Anfragen von ansied-

lungsbereiten Firmen.

Die Stellungnahmen aus der Beteiligung haben deutlich gezeigt, dass fir die Flache Gra-
benacker-West (S 4) die vorhandene regionale Griinzasur nicht Gberwunden werden kann.
Sie wurde deshalb fur den Offenlage-Entwurf von einer GréRe von 3,38 auf nunmehr 1,55 ha

so weit zuriickgenommen, dass dieser Konflikt vermieden werden kann.

In der Offenlagefassung des Flachennutzungsplans werden somit folgende gewerbliche Bau-
flachen in der Gemeinde Schwdrstadt dargestellt:

Tabelle 61: Vorgesehene Gewerbeflachen in der Gemeinde Schworstadt

Bezeichnung Lfd. | Nutzung | Anzurechnen- Bemerkung Anzurechnen-
de GroRe in ha de GroRe in ha
Nr. FNP Frihzeiti- FNP Offenlage
ge und 2.
Offenlage
Ortsteil Schworstadt
Grabenacker- | S 2 G 1,47 Da der rechtsverbindliche BPL Gewerbege- 0,48
Ost biet West Il nun als Bestand dargestellte
wird, hat sich die neue gewerbliche Baufla-
che deutlich verkleinert. Die Flache ist bereits
seit der FNP-Anderung 1992 (Faulenbrun-
nen) als Gewerbeflache enthalten.
SchloRmatt S3 G 0,99 unveréandert 0,99
Grabenacker- | S 4 G 3,38 Die neu geplante Entwicklungsflache lag 1,55
West teilweise in einer regionalen Griinzasur und
musste daher deutlich verkleinert werden, so
dass kein Konflikt mehr mit dem Regional-
plan besteht.

Mit den beiden gewerblichen Bauflachen Grabenacker-Ost mit nur noch 0,48 ha, dem ver-
kleinerten Gebiet Grabenacker-West mit 1,55 ha, der Flache Schlossmatt im Osten der Ge-
meinde mit 0,99 ha und den zu bertcksichtigenden Innenentwicklungspotenzialen (0,59 ha),
ergeben sich insgesamt fiur den Planungszeitraum der nachsten 16 Jahre 3,61 ha gewerbli-
che Bauflachen.
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18 Schlussbemerkungen

Fir jede vorgesehene Entwicklungsflache der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-
Schworstadt wurden ein stadtebaulicher und ein landschaftsplanerischer Steckbrief erarbei-
tet, der die Diskussion und den Auswahlprozess nachvollziehbar machen soll. Die Steckbrie-
fe enthalt die Bewertung der Flachen nach stadtebaulichen sowie nach landschaftsplaneri-
schen Kriterien. Zur Nachvollziehbarkeit der Flachenauswahl ist daher neben der Begrin-
dung zum Flachennutzungsplan und dem Textteil des Landschaftsplans auch die detaillierte
Bewertung der Flachen aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht innerhalb der
Flachensteckbriefe zu berticksichtigen. Die Vorgehensweise bei der Auswahl der Entwick-
lungsflachen wurde bereits zu Anfang dieser Begriindung beschrieben (siehe Kapitel 2.4).

Planern und Gemeinden war bewusst, dass die im Flachennutzungsplan-Vorentwurf der ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwdrstadt dargestellten Wohnbauflachen
Uber das prognostizierte Maf% hinausgingen. Dies geschah vor dem Hintergrund, im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung mdglichst viele Flachen auf ihre Eignung hin zu untersuchen und
durch die Beitrdge der Stadtplaner, Landschaftsplaner, der Trager 6ffentlicher Belange und
der Burger die in der Abwagung aller Belange fiir die Gemeindeentwicklung am besten ge-
eigneten Flachen herauszufinden. Durch die friihzeitige Burger- und Behdrdenbeteiligung
ergaben sich fur einzelne Flachen neue, bisher noch nicht in die Abwagung einbezogene
Aspekte, die in vielen Fallen zur Modifizierung, Reduzierung oder gar den Verzicht einzelner
Bauflachen geflihrt haben.

Die Flachensteckbriefe wurden daher nach den Erkenntnissen aus den Stellungnahmen der
frihzeitigen Burger- und Behoérdenbeteiligung Uberarbeitet und erganzt, insbesondere die
Abschnitte KAbwagung/Empfehlung ™ und Korgaben fiir die verbindliche Bauleitplanung ™ in
den stadtebaulichen Steckbriefen.

Wie von Anfang an vorgesehen, wurden nach den Erkenntnissen aus der friihzeitigen Betei-
ligungsrunde die Bedarfsprognosen Uberprift, was z.B. beim Gewerbeflachenbedarf zu einer
deutlichen Reduzierung gefihrt hat. Fir die Wohn-, Misch- und gewerblichen Bauflachen
wurden die Reserveflachen in Bebauungsplangebieten wie auch das Baullickenpotenzial
Uberprift und auf den neuesten Stand gebracht. Nach Abzug der anzurechnenden Reserve-
flachen wurden die Flachen fir Wohnbauzwecke (W + 2M), wie auch die Flachen fir ge-
werbliche Nutzungen (G + '2M) soweit reduziert, dass in der Offenlagefassung des Flachen-
nutzungsplans die ausgewiesenen Bauflachen fir die Stadt Rheinfelden innerhalb der prog-
nostizierten Bedarfe und fur die Gemeinde Schwoérstadt im Rahmen der bisher im Flachen-
nutzungsplan bereits enthaltenden Flachen liegen.

Bei der Flachennutzungsplanfassung der 2. Offenlage haben sich Bauflachenveranderungen
nur flr das Gebiet der Stadt Rheinfelden ergeben. Fur die hiervon betroffenen Flachen (K 4,
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R1,R5,R7, R8undR 9)wurden die jeweiligen Steckbriefe Uberarbeitet. Zwar wurden die
Bebauungsplanreserven und Baullckenpotenziale aktualisiert, die sich hieraus theoretisch
ergebenden zusatzlichen Potenziale wurden aber im Sinne der Beibehaltung der bereits zur
Offenlage ausflihrlich abgestimmten Bedarfsprognosen und einer zligigen Beendigung des
Verfahrens nicht in Anspruch genommen, so dass sich sowohl bei den Flachen fir wohnbau-
liche Zwecke wie auch bei den Flachen fir gewerbliche Zwecke gegenulber der Offenlage-
fassung sogar eine Reduzierung der Flachenausweisungen ergibt.

Fir die genehmigungsfahige Planfassung zum Feststellungsbeschluss hat sich kein Ande-
rungsbedarf bei den Bauflachen mehr ergeben.
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe
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Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GroRe: 1,4 ha FNP 1980: Landwirtschaft Entwicklung eines Wohngebietes fiir
Lage: zwischen Ottwanger und | Vorentwurf: Wohnbauflache 1,4 ha z‘(‘; Iﬁ:genentwwklung des Ortsteils
JuchstraBe Entwurf: Wohnbaufliache 1,4 ha elhausen.
Topographie: weitgehend eben
Nutzung: Weide, Streuobstwiese

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

« Wasserschutzgebietszone Il B (Rheinfelden TB 1-4)
« Regionalplan stellt schutzbedurftiger Bereich fur Naturschutz und Landschafspflege (Darstellung beruht jedoch auf
veralteten Kartierungen)

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung

AuRere ErschlieRung liber Bauertstrale, Kegelplatz oder evtl. auch gut geeignet
Uber JuchstralRe moglich.

| Nutzungskonflikte Eignung ‘

Da in der Umgebung tiberwiegend Wohnbebauung vorhanden ist, gut geeignet
sind keine Nutzungskonflikte zu erwarten.

| Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘
mehrere Aufdimensionierungen im bestehenden Kanalnetz notwendig
(ca. 600 T. €)

| Lage / Standortgunst Eignung ‘
Das Gebiet liegt als typisch landlicher ,Innenblockbereich” in riick- gut geeignet

wartigen ehem. Gartenbereichen. Es handelt sich daher um ein In-
nenentwicklungspotenzial. Es ist von allen Seiten von bestehender
Bebauung umgeben und fugt sich daher als stadtebaulich sinnvolle
Erganzung in das Siedlungsgefiige ein.

Steckbrief_Al.doc Stand: Dezember 2013



Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Flache ist aus der Umgebung nur wenig einsehbar, da von allen Sei- | gut geeignet
ten von bestehender Bebauung umgeben. Die bestehenden Ortsran-
der werden daher nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der umgebenden Bestandsbebauung eignet sich die Flache
fur aufgelockerten Einfamilienhausbau (offene Bauweise).

Der dorfliche Charakter soll erhalten werden.

| Prognose der Umweltauswirkungen/Umweltprifung

Einstufung mit Beriick- bevorzugtes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minimie-

rungsmaf3nahmen

Konfliktbetroffenheit der BO [GW |OW |KL |BlI |LB |ME |MB |KS |FG ohne | mit

Schutzguter V+M | V+M
? ? ?

Bewertungsergebnis

« Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung gut geeignet
¢ Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen fiir Wohnentwicklung geeignet.

Abwagung / Empfehlung

« Der Regionalplan stellt an dieser Stelle einen schutzbediirftigen Bereich fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege dar, der jedoch auf veralteten Kartierungen beruht. Neuere Kartierungen des Regionalver-
bandes weisen an dieser Stelle keine Biotope mehr auf.

¢ Lage im Wasserschutzgebietszone Ill B (Rheinfelden TB 1-4).

« Sinnvolle Erganzung des Siedlungsgefiiges durch Auffiillung einer Flache, die bereits von bestehender
Bebauung umgeben ist.

» Die Flache entspricht dem Ziel des Vorrangs der Innenentwicklung.

¢ Flache dient der Eigenentwicklung des Ortsteils Adelhausen.

« Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung bei der Gestaltung.

« Die FlachengréBe wurde so gewahlt, dass eine ErschlieBungsstraBe mit einer beidseitigen Bebauung
realisierbar ist.

¢ Die Flache wird unverandert aus dem Vorentwurf ibernommen.

e Ausweisung einer Wohnbauflache in einer Gr6Be von 1,4 ha.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

« Die Erhaltung eines méglichst groBen Teils der Streuobstbestédnde auf der Flache ist zu priifen, ansons-
ten ergibt sich ein erhéhter Ausgleichsbedarf.

« Auf die Einhaltung der Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung ist hinzuweisen.

¢ Schutz des Grundwassers insbesondere in der Bauphase.

« Versickerung des anfallenden Regenwassers im Gebiet ist zu priifen

e Durchgriinung des Gebiets.

¢ Festsetzungen zu Héhe und Gestaltung baulicher Anlagen zur Anpassung an die Bestandsbebauung
und zur Wahrung des dérflichen Charakters.
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe

D1 ,,Kaibacker*
T

Degerfelden

Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

Topographie: weitgehend eben Entwurf: Wohnbauflache 3,0 ha

Nutzung: Acker, Streuobstwie-
sen, Griinland, Graben

GroRe: 3,0 ha FNP 1980: landwirtschaftliche Entwicklung eines Wohngebietes am
Flache westlichen Ortsrand von Degerfelden.
Lage: westlich Degerfelden Vorentwurf: Wohnbauflache 3,0 ha

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

» Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il A (Rheinfelden TB 1-4)
« Gewasserrandstreifen entlang des Kleinbachs (10 m)
« Flurbereinigungsverfahren Rheinfelden (A 861)

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung
AuRere ErschlieRung iiber Grenzacher StraRe und KleinbachstraRe geeignet
mdglich. Eine oder mehrere Querungen des Kleinbachs notwendig

FuB3- und Radwegeverbindungen in den Ortskern, in die freie Land-

schaft und in Richtung Rheinfelden schaffen.

Nutzungskonflikte Eignung

Larmbelastung durch Verkehrsimmissionen von der Grenzacher Stra-
Be (OrtsverbindungsstraRe Herten-Degerfelden) im Nordwesten

Sportstattenlarm durch westlich gelegenen Sportplatz

Aufgrund der westlich und siidlich anschlieRenden landwirtschaftli-
chen Flachen ist mit ortsiblichen landwirtschaftlichen Immissionen zu
rechnen.

bedingt geeignet

| Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘
Flache im AKP beriicksichtigt, nur Trennsystem mdglich, hydrauli- geeignet
scher Nachweis der Entwasserung in Kleinbach noch zu fihren.

| Lage / Standortgunst Eignung ‘
Das Gebiet liegt am westlichen Rand des Stadtteils Degerfelden. Im | geeignet

Norden und Osten der Flache liegt bestehende Wohnbebauung. Im
Osten entlang Kleinbachstral3e liegt der Kleinbachgraben. Die Flache
eignet sich flr Einfamilienhausbau (Einzel-, Doppel- und Reihenh&u-
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe

ser).
Kindergarten und Schule sind fuBlaufig erreichbar.

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Erganzung des Siedlungsgefii- | geeignet
ges zwischen der vorhandenen Siedlungsgrenze im Westen und der
Grenzacher Stral3e.

Es wird ein neuer westlicher Ortsrand von Degerfelden gebildet. Die
Gestaltung des Ortsrandes und der Ortseingangssituation ist zu be-
riicksichtigen.

| Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung mit Beriick- | Bevorzugtes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Mini-
mierungsmafinahmen

Konfliktbetroffenheit der | BO | GW |OW (KL |BI | LB | ME | MB | KS | FG ohne | mit
Schutzglter V+M | V+M

Bewertungsergebnis

e Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet.
¢ Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen fiir eine Wohnbebauung gut geeignet.

Abwagung / Empfehlung

e Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il A (Rheinfelden TB 1-4).

¢ Griinzug entlang Kleinbachgraben, zur Siedlungsgliederung und fiir die Naherholung vorsehen.

¢ Gute Vernetzung der FuB- und Radwege in den Ortskern, die freie Landschaft und die Kernstadt schaf-
fen.

« Bei Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Reduzierung im westlichen Bereich wird der Inmissionskon-
flikt sowohl mit dem Verkehr als auch mit dem Sportplatz entscharft.

¢ Flache wird von der Flurbereinigungsbehérde aufgrund der Lage im Flurbereinigungsverfahren Rhein-
felden (A 861) als problematisch angesehen und erfordert noch Einzelgesprache mit verschiedenen Ei-
gentiimern.

» Die Flache wird aus dem FNP-Vorentwurf unverédndert iibernommen.

« Darstellung einer Wohnbauflache unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
men in einer GréBe von 3,0 ha

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

* Vermeidung von Beeintrachtigung des Kleinbachs durch Ausformung bzw. Erhalt einer Griinzone ent-
lang des Gewassers, Aufwertung des FlieBgewassers und Ausbildung von Aufenthaltsrdumen entlang
des Radwegs.

¢ Gestaltung von Querungsmadglichkeiten des Kleinbachs.

e Versickerung des anfallenden Regenwassers im Gebiet ist zu priifen.

« Auf die Einhaltung der Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung ist hinzuweisen.

« Beriicksichtigung einer angemessenen Ortsrandeingriinung.

¢ Reduzierung der Flache im westlichen Bereich auf ein der bisherigen OrtsgréBe angemessenes MaB,
evtl. Ausweisung zweier Bauabschnitte.

« Immissionsschutz gegen Verkehrslarm von der HauptstraBBe beachten (z.B. Festsetzung von Schall-
schutzmaBnahmen).

e Aufgrund der Nahe zum Sportplatz Einhaltung der Grenzwerte der 18. BImSchV (Sportstattenlarmverord-
nung) prifen.

¢ Festsetzung zum MaB der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Umgebungsbe-
bauung (offene Bauweise).
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt ~ Integrierte Flachensteckbriefe

D2 KLetten

Degerfelden

\

’
W
W
Flachendaten FNP Darstellung Entwmklungsm,ek \\ O/ ™
Grolke: 0,76 ha FNP 1980: landwirtschaftliche
Lage: 6stlich Degerfelden Flache

Topographie: weitgehend eben | Vorentwurf: 0,76 ha Gewerbli- ¢

Nutzung: Acker, Griinland che Bauflache
Entwurf: - A

Ubergeordnete raumliche Planungen% r(%:

\ﬂ'\c\\g\\fégaben

‘ e Lage im Wasserschutzgebiet Zone Ill A (Rheinfelden TB m\ \\ \\/
A\

Bewertungskriterien fir Mens Aé{e@m Umwelt
‘ Verkehrliche Anbindung Eignung ‘
ErschlieBung Uber Bundesstralle aufgruyg geeignet
moglich. ErschlieBung muss daher Uibe
lienweg erfolgen.
Fuf3- und Radwegeverbindungen in de!
Rheinfelden schaffen Q
‘ Nutzungskonﬂlkté &-\\ \ Eignung
Immissionen m’racher Strale) bedingt geeignet
i Nausyim esten vorhanden.
i der Wohnbebauung ist zu beachten.
g kann das Wohngebiet von Verkehrslarm
abggschirmt werden
h anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen ist
andwirtschaftlichen Immissionen zu rechnen
‘ TecWhe Ver- und Entsorgung Eignung ‘
Flache im AKP berlicksichtigt, nur Trennsystem moglich, hydrauli-
scher Nachweis der Entwasserung in Grof3bach ist noch zu fiihren.
‘ Lage / Standortgunst Eignung ‘
Das Gebiet liegt am 6stlichen Rand des Stadtteils Degerfelden. Die geeignet

Flache grenzt im Westen an bestehendes Gewerbe (Autohaus) an. Im
Sudwesten der Flache liegt bestehende Wohnbebauung. Die Flache
eignet sich fur kleineres nichtstérendes Gewerbe.

Tieflage gegenliber BundesstralRe (evtl. Auffillung nétig)
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt ~ Integrierte Flachensteckbriefe

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebauliche Erganzung (Arrondierung) des | geeignet
bestehenden Gewerbegebiets (Autohaus) entlang der Bundesstrale.

Es wird ein neuer 6stlicher Ortsrand von Degerfelden gebildet. Die
Gestaltung des Ortsrandes und der Ortseingangssituation ist zu be-
ricksichtigen.

‘ Prognose der Umweltauswirkungen/Umweltpriifung

Einstufung mit Bertick- Bevorzugtes Gebiet
sichtigung der Vermei-
dungs- und Mini-

mierungsmafnahmen

Konfliktbetroffenheit der |BO [GW [OW |KL Bl [LB |ME | MB |KS [FG | |ohne | mit
Schutzguter V+M | V+M

Bewertungsergebnis

e Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet
o Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der genannten Ver ung u c
mierungsmaBnahmen fiir eine gewerbliche Entwicklung geeignet.

Abwagung / Empfehlung

Verkehrliche Immissionen durch direkte Lage an der B 316.

Darstellung einer gewerblichen Bauflache entlang der Lo

4

Vorgaben fiir die Bebauungspl7n:®g\

 Der auf die Fliche einwirkende Verkehrslarm\yvon Autob hirurrd B 316 (Lorracher Strafe) ist im Bebau-

ggf. durch entsprechende Festg&?is
ungsplan zu Iosen

vorgenommen werdem
o Ein ausreichegde
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt ~ Integrierte Flachensteckbriefe

D3 KErweiterung Sportplatz”

N

o0

Degerfelden

Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungszielé\\ \ ()//\\

<

Grolke: 0,97 ha FNP 1980: landwirtschaftliche

Flache
Vorentwurf: Griinflache,
Zweckbestimmung
Sportplatz
Entwurf: -

Lage: sudlich Sportplatz
Topographie: weitgehend eben
Nutzung: Acker, Griinland

Erweiterung des b

ehen SpMat
zes in Richtung Sii en%

<><\<>

Ubergeordnete raumliche Planungen uiwwx aben

¢ Regionale Griinzasur Nr. 45 (Nollingen/Rheinfelden und De:
¢ Lage im Wasserschutzgebiet Zone Ill A (Rheinfelden TB 1/4)

Bewertungskriterien fur Mens

un rdacky”
e Lage innerhalb der Abgrenzung eines geplanten Landschgftssthutzgelid{s
A%

)

nd Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung /\\Q Eignung
AuRere ErschlieBung iiber Grenzachex St S% / Wd geeignet
Radwegeverbindung uber Kirchraingeg
FuR- und Radwegeverbindungef in O 1 sicgern und aus-
bauen. /->

N
| Nutzungskonfligie (| &\N_) ) Eignung

Prinzipiell ist d der o] nWJngskonﬂikt zwischen
nt ohnbgbauung Kaibacker (D1) moglich.
dwirtschaftlichen Flachen ist mit ortsub-

missionen zu rechnen.

bedingt geeignet

N~
‘ Tec%iMeXebmd Entsorgung Eignung
Vereinsgeirg ist b\e/reits erschlossen. Griinflache bendtigt keine zu- geeignet
satzliche\teghn. ErschlieBung.
‘ Lage / Standortgunst Eignung ‘
Das Gebiet liegt sidwestlich des Ortsteils Degerfelden in vom Ort geeignet

abgesetzter Lage und nutzt die bestehende Infrastruktur (erschlosse-
nes Sportgelande und Vereinsheim).
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chennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schworstadt ~ Integrierte Flachensteckbriefe

| Stadibild / Ortsbild Eignung

Das Siedlungs- bzw. Landschaftsbild ist durch das bestehende Sport- | geeignet

gelénde bereits vorbelastet. Da es sich um die Erweiterung eines
bestehenden Sportgelandes handelt, ist die Lage stadtebaulich sinn-
voll.

‘ Prognose der Umweltauswirkungen

Ein

sichtigung von Vermei-
dungs- und Mini-
mierungsmafnahmen

stufung mit Berlick- | Bevorzugtes Gebiet

O\,

Konfliktbetroffenheit der |[BO |GW |OW KL |BI [LB | ME [ MB | KS | FG | |ohne | mit

Schutzgiter V+M | V+M

Bewertungsergebnis

e Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir eine Sportplatzerweiterung geeignet.

¢ Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimier
mafBnahmen fiir eine Sportplatznutzung geeignet.

Abwigung / Empfehlung N (()B\

Sportgeldndes.
Aufgrund des regen Vereinslebens bendétigt der FV Degerfelden dringend ein zuga
einen Trainingsplatz.

Gute FuB- und Radwegeanbindung in den Ortskern sollte gesi
den.

der geplanten Schutzgebietskulisse ist im Verfahren z
Unter anderem um den potenziellen Imnmissionskonflikt

euen westlichen Ortsrand.
platz” in einer GroBe von 0,97 ha.

Vorgaben / Empfehlw{r{){%\ae)bauungsplanung

Beriicksichtigung einer gfhgeme en\Eqﬁgr inung des Sportgeldndes.

Aufgrund der Nahe zum\ge iet KKaibacker ™ (D1) ist die Einhaltung der Grenzwerte der
18. BImSchV (Spg ung) priifen

Vermeidung voif Besiftrackiti es\Bachs durch Ausformung bzw. Erhalt einer Griinzone entlang des
Gewadssers
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe

E1 ,BachlegaB“ Eichsel

-

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroRe: 0,22 ha 1.FNPA 1992: Wohnbauflache | Entwicklung einer kleinen Restfliche
Lage: 6stl. Ortsrand von Ober- | Vorentwurf: Wohnbauflache eines im Rahmen der 1. FNP-Anderung
eichsel 0,22 ha 1992 ausgewiesenen Bereichs fir die

Topographie: weitgehend eben Entwurf: Wohnbauflache 0,22 Eigenentwicklung von Eichsel.

Nutzung: Griinland, Streuobst- ha
wiesen

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

« Flache war bereits im FNP 1980 als Wohnbauflache dargestellt.
* Lage im Wasserschutzgebiet Zone Ill B (Rheinfelden TB 1-4)

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung ‘

ErschlieBung Uber Bachlegal® und von dort stidlich abzweigenden gut geeignet
Wirtschaftsweg moglich.

| Nutzungskonflikte Eignung ‘
keine Nutzungskonflikte zu erwarten gut geeignet
| Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘
Flache im AKP berlicksichtigt. gut geeignet
| Lage / Standortgunst Eignung ‘

Kleine Arrondierung im Osten von Obereichsel. Im Westen und Nor- | gut geeignet
den schlief3t die bestehende Bebauung an. Im Siiden und Osten lie-
gen landwirtschaftliche Flachen. Die Flache eignet sich flir aufgelo-
ckerten Einfamilienhausbau.

Kindergarten und Schule fullaufig erreichbar.
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe

| Staditbild / Ortsbild Eignung

Flache ist aus der Umgebung nur wenig einsehbar. gut geeignet

| Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung mit Beriick- Bevorzugtes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minderungs-
maflnahmen

Konfliktbetroffenheit der BO [GW |OW |KL |BlI |LB |ME [MB |KS | FG ohne | mit
Schutzguter

Bewertungsergebnis

« Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung gut geeignet
« Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen fiir Wohnentwicklung gut geeignet.

Abwagung / Empfehlung

kleine Arrondierung des bestehenden Wohngebietes.

Flache war bereits im wirksamen FNP 1980 als Wohnbauflache dargestellt.
Lage im Wasserschutzgebiet Zone Ill B (Rheinfelden TB 1-4)

Beibehaltung des dérflichen Charakters.

Flache dient der Eigenentwicklung des Ortsteils Eichsel.

Die Flache wird aus dem FNP-Vorentwurf unverandert libernommen.
Ausweisung einer Wohnbaufléache in einer Gr6Be von 0,22 ha.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

» Erhalt eines méglichst groBen Teils der Streuobstbestinde auf der Flache ist zu prifen.

e Schutz des Grundwassers insbesondere wéahrend der Bauphase.

« Auf die Einhaltung der Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung ist hinzuweisen.
* Ausbildung einer wirksamen Ortsrandeingriinung

» Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung und der Ortsrandlage bei der Gestaltung.
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe
E2 ,,Biefang West" Eichsel

\

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroRRe: 1,34 ha FNP 1980: Wohnbauflache Entwicklung eines Wohngebiets am
Vorentwurf: Wohnbaufliche 1,5 ha | Westlichen Ortsrand von Eichsel zur

Lage: Ubergang zwischen Ober- | Entwurf: Wohnbauflache 1,34 ha Eigenentwicklung.
und Niedereichsel

Topographie: hangiges Gelande

Nutzung: Acker, Griinland, Ge-
hélz

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

» Flache war bereits im wirksamen FNP 1980 als Wohnbauflache dargestelit.
« Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il B (Rheinfelden TB 1-4)

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung ‘

AuRere ErschlieRung liber Birkenweg und Kirchmattenweg von Ober- | geeignet
eichsel aus méglich. Von Siiden héherer ErschlieBungsaufwand tiber
Angerstral3e. Verkehr belastet andere Wohngebiete.

| Nutzungskonflikte Eignung ‘
keine Nutzungskonflikte erkennbar. gut geeignet

Altablagerung Nr. 787. B-Fall mit Entsorgungsrelevanz liegt sudlich

der Fléche.

| Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘

hydraulische Berechnungen notwendig.

| Lage / Standortgunst Eignung ‘

Das Gebiet liegt am stidwestlichen Rand von Obereichsel. Im Norden | gut geeignet
und Osten liegt bestehende Wohnbebauung. Im Siiden und Westen
schlieRen landwirtschaftliche Flachen an. Die Fléche eignet sich fir
aufgelockerten Einfamilienhausbau. Siid- bzw. Stdwesthanglage.

Ortskern, Kindergarten und Schulen fuf3laufig erreichbar.
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Eine ablesbare Trennung zwischen Ober- und Niedereichsel wird geeignet
weiterhin beibehalten. Dadurch wird ein Siedlungsband vermieden.
Der Birkenweg wird als Siedlungsschwelle angesehen und nicht Gber-
schritten.

Es wird ein neuer sudlicher Ortsrand von Obereichsel gebildet.

Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung mit Beriick- Bevorzugtes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minimie-
rungsmafinahmen

Konfliktbetroffenheit der BO |GW |OW |KL | BI | LB [ ME | MB |KS |FG ohne | mit
Schutzguter V+M | V+M

Bewertungsergebnis

¢ Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung gut geeignet.
« Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen fiir Wohnentwicklung gut geeignet.

Abwagung / Empfehlung

¢ Gegeniiber der friiheren Abgrenzung im FNP 1980 wird eine Reduzierung der Flache westlich des Bir-
kenwegs sowie um einen schmalen Streifen im westlichen und siidlichen Bereich vorgenommen, um so
einen Abstand zu den Gehélzstrukturen einzuhalten, die Durchlassigkeit sowohl fiir das Klima als auch
Erholungssuchende zu gewahrleisten und die Siedlungsrander klar zu definieren und zu strukturieren.
Gleichzeitig werden auch die in Bezug auf den Boden-Wasserhaushalt sensibleren Bereiche von einer
Belastung ausgenommen.

¢ Erhalt einer Verbindung zwischen den recht isoliert liegenden, durch die Bebauung von Obereichsel und
Niedereichsel fast von den umgebenden Naturraumen abgetrennten ,,Rutti-Hiigel”“ und der umgebenden
Landschaft.

« Aufgrund der Reduzierung wird die stidlich gelegene Altablagerung nicht mehr tangiert.

* Lage im Wasserschutzgebiet Zone Ill B (Rheinfelden TB 1-4).

- Weitgehende Ubernahme der Wohnbaufliche ostlich des Birkenwegs aus dem wirksamen Flichennut-
zungsplan 1980.

» Die Flache dient der Eigenentwicklung des Ortsteils Eichsel.

« Die Reduzierung im Westen aus 6kologischen Griinden und aufgrund des Landschaftsbilds fiihrt gegen-
tiber dem FNP-Vorentwurf zu einer Verkleinerung der Flache von 1,5 ha auf 1,34 ha.

¢ Ausweisung einer Wohnbauflache in einer Gr6Be von 1,34 ha.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

¢ Ausbildung einer Ortsrandeingriinung nach Siiden.

« Erhaltung ablesbarer klarer Ortsrander von Niedereichsel und Obereichsel.

« Bei der Entwasserungskonzeption sollte eine Ableitung von Oberflaichenwasser aus der Siedlung in den
Waidbach vermieden werden um das Verbreitungsgebiet des Dohlenkrebses nicht zu beeintrachtigen.

e ErschlieBungsvarianten und Leistungsféhigkeitsaspekte sind zu prifen.

¢ Auf die Einhaltung der Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung ist hinzuweisen.

¢ Festsetzung zum MaB der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Umgebungsbe-
bauung (offene Bauweise).

« Die Frage des einzuhaltenden Waldabstandes am westlichen Plangebietsrand ist im Bebauungsplanver-
fahren in Abstimmung mit der zustédndigen Forstbehdrde zu priifen und ggf. durch entsprechende Fest-
setzungen zu bewiltigen.
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Herten

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GroRe: 1,58 ha 1. FNPA 1992: Wohnbauflache | Entwicklung eines Wohngebietes am
Lage: dstlich Herten Vorentwurf: Wohnbauflidche ostlichen Ortsrand von Herten im Zu-
Topographie: weitgehend eben 1,58 ha sammenhang mit der Flache H2.
Nutzung: Acker, Griinland, Entwurf: Wohnbauflache 1,58

Streuobstwiesen ha

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

» Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il A (Rheinfelden TB 1-4)

* Flache wird unverandert aus dem wirksamen FNP (1.FNPA 1992) als Wohnbauflache Gbernommen.

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung

AuRere ErschlieRung iiber EggbergstraRe und Hertenbergstrale geeignet

moglich.

FuB- und Radwege in den Ortskern, die freie Landschaft und in die

Kernstadt erhalten und ausbauen.

Verkehr belastet bestehende Wohngebiete.

Nutzungskonflikte Eignung

Aufgrund der 6stlich anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen ist | geeignet

mit ortsuiblichen landwirtschaftlichen Immissionen zu rechnen.

Aufgrund der Nahe zum Sonderlandeplatz Herten ist mit Immissionen

aus dem Flugbetrieb zu rechnen.

| Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘
Keine Aufdimensionierung im Kanalnetz notwendig. gut geeignet

| Lage / Standortgunst Eignung ‘

Das Gebiet liegt am 6stlichen Rand des Stadtteils Herten. Die Flache
ist im Zusammenhang mit der nérdlichen geplanten Wohnbauflache
H 2 zu sehen. Im Westen und Suden der Flache liegt bestehende
Wohnbebauung. Entlang des Mattenbachs sollte ein Griinzug zur
Siedlungsgliederung vorgesehen werden. Die Flache eignet sich fiir
Einfamilienhausbau (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser).

Ortskern, Kindergarten und Schulen sind fuBlaufig erreichbar.

Steckbrief_H1.doc
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| Staditbild / Ortsbild Eighung

Die Flache bildet zusammen mit der Flache H2 eine stadtebaulich
sinnvolle Ergénzung des Siedlungsgefliges zwischen der Hauptstralle
im Norden und der vorhandenen Siedlungsgrenze im Siden.

Es wird ein neuer dstlicher Ortsrand von Herten gebildet.
| Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung mit Beriick- | Bevorzugtes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Mini-
mierungsmaflnahmen

Konfliktbetroffenheit der | BO | GW [OW | KL | BI [ LB | ME | MB | KS | FG ohne | mit
Schutzglter V+M | V+M
Bewertungsergebnis

« Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung gut geeignet
¢ Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen fiir eine Wohnbebauung geeignet und bevorzugt umzusetzen.

Abwagung / Empfehlung

« Ubernahme der Wohnbaufliche aus dem wirksamen Flichennutzungsplan (1.FNPA 1992).

« Der nordliche Teil der Flache liegt im Wasserschutzgebiet Zone Ill A

¢ Griunzug entlang Mattenbach zur Siedlungsgliederung und fiir die Naherholung vorsehen.

¢ Gute Vernetzung der FuB- und Radwege in den Ortskern, die freie Landschaft und die Kernstadt erhalten
und ausbauen.

« Aufgrund der Lage im Einflugbereich des Sonderlandeplatzes Herten waren die Immissionen aus dem
Flugbetrieb zu priifen. In einer schalltechnischen Untersuchung wurde nachgewiesen, dass die zulassi-
dgen Grenzwerte eingehalten werden und daher der Landeplatz Herten einer Ausweisung der Wohnbau-
flache nicht entgegensteht.

« Die im FNP-Vorentwurf dargestellte UmgehungsstraBe 6stlich der Flache wird nicht weiter verfolgt, so
dass kein Verkehrslarm zu erwarten ist.

» Die Flache wurde unverandert aus dem FNP-Vorentwurf ibernommen.

e Darstellung einer Wohnbauflache in einer GréBe von 1,58 ha.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

« Aufgrund der Lage des nérdlichen Teils des Plangebiets in der Zone Ill Wasserschutzgebiet Rheinfelden-
Herten ist auf die Bestimmungen der entsprechenden Rechtsverordnung hinzuweisen.

e Versickerung des anfallenden Regenwassers im Gebiet ist zu priifen.

e Schutz des Grundwassers wahrend der Bauphase, Beriicksichtigung der erforderlichen MaBnahmen

« Einhalten eines Gewasserrandstreifens von 10 m und attraktive Ausgestaltung der Wegeverbindung
entlang des Mattenbachs.

« Keine blockartige Bebauung in Nord-Siid-Richtung um die Durchliiftung auch nachfolgender Siedlungs-
bereiche zu gewahrleisten.

¢ Festsetzung zum MaB der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Umgebungsbe-
bauung (offene Bauweise).
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Herten

Flachendaten

.....

Vorentwurf: Wohnbauflache 2,1
ha, Griinflache 1,2 ha

Entwurf: Wohnbauflache 2,1 ha,
Grinflache 1,2 ha

Lage: ostlich Herten
Topographie: weitgehend eben

Nutzung: Acker, Griinland, Streu-
obstwiesen

FNP Darstellung Entwicklungsziele
GroRe: 2,1 ha (W), ha 1,2 ha FNP 1980: landwirtschaftliche | Entwicklung eines Wohngebiets am ost-
(Griin) Flache lichen Ortsrand von Herten.

Erweiterungsflachen fiir den Friedhof

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

« Nordl. Teil Lage im Wasserschutzgebiet Zone Ill (Herten TB St. Josefshaus)
» Sudl. Teil Lage im Wasserschutzgebiet Zone 11l A (Rheinfelden TB 1-4)
* Regionale Griinzasur Nr. 45 (Nollingen/Rheinfelden und Degerfelden und Warmbach) dstlich angrenzend

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung

Eignung

AuRere ErschlieRung iiber Kapellenmatten und HertenbergstralRe

FuB- und Radwege in den Ortskern, die freie Landschaft und in die
Kernstadt vorsehen.

gut geeignet

| Nutzungskonflikte

Eignung

Pietatsabstand zum Friedhof einhalten. Moglichkeiten fur Friedhofs-
erweiterungen offen halten.

Aufgrund der 8stlich anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen ist
mit ortstiblichen landwirtschaftlichen Immissionen zu rechnen.

Aufgrund der Nahe zum Sonderlandeplatz Herten ist mit Immissionen
aus dem Flugbetrieb zu rechnen.

geeignet

| Technische Ver- und Entsorgung

Eignung

Keine Aufdimensionierung im Kanalnetz notwendig.

gut geeignet

| Lage / Standortgunst

Eignung

Das Gebiet liegt am 6stlichen Rand des Stadtteils Herten, im Westen
und Suden der Flache liegt bestehende Wohnbebauung, im Norden
eine geplante Griinflache. Ein Griinzug entlang des Friedhofs zur
Abstandwahrung und Siedlungsgliederung wirde sich anbieten. Die
Flache eignet sich fir eine Mischung verschiedener Bauformen (ver-
dichtet und aufgelockerte Bebauung)

Steckbrief_H2.doc
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Ortskern, Kindergarten und Schulen sind fu3laufig erreichbar.

Stadtbild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet eine stadtebaulich sinnvolle Ergdnzung des Sied- gut geeignet
lungsgefiiges zwischen der Hauptstrae im Norden und (im Zusam-
menhang mit der Flache H1) der vorhanden Siedlungsgrenze im Si-
den.

Es wird ein neuer dstlicher Ortsrand von Herten gebildet.

Prognose der Umweltauswirkungen/Umweltpriifung

Einstufung mit Beriick- Bevorzugtes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minimie-
rungsmaf3nahmen

Konfliktbetroffenheit der BO [GW |OW |KL |BlI |LB |ME [MB |KS | FG ohne | mit
Schutzguter V+M | V+M

Bewertungsergebnis

« Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet.
* Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen fiir eine Wohnbebauung gut geeignet.

Abwagung / Empfehlung

¢ Grinzug entlang Friedhof zur Siedlungsgliederung, Abstandswahrung zum Friedhof und fiir die Naher-
holung vorsehen.

¢ Gute Vernetzung der FuB- und Radwege in den Ortskern, die freie Landschaft und die Kernstadt erhalten
und ausbauen.

« Immissionsschutz zur Minderung der von der HauptstraBBe ausgehenden Larmbelastung priifen.

¢ Alle Einrichtungen des Ortsteils (Ortskern, Schulen, Kindergéarten, Sportplatze, Bahnhaltestelle) liegen in
fuBlaufiger Erreichbarkeit.

¢ Aufgrund der Lage im Einflugbereich des Sonderlandeplatzes Herten waren die Immissionen aus dem
Flugbetrieb zu priifen. In einer schalltechnischen Untersuchung wurde nachgewiesen, dass die zulassi-
dgen Grenzwerte eingehalten werden und daher der Landeplatz Herten einer Ausweisung der Wohnbau-
flache nicht entgegensteht.

» Die Flachen werden unverandert aus dem FNP-Vorentwurf ilbernommen.

* Ausweisung einer Wohnbauflache in einer GroBe von insgesamt 2,1 ha und einer Griinflaiche mit einer
GréBe von 1,2 ha.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

« Aufgrund der Lage des nérdlichen Teils des Plangebiets in der Zone Ill Wasserschutzgebiet Rheinfelden-
Herten und des siidlichen Teils in Zone IlIA des Wasserschutzgebietes Rheinfelden TB 1-4 ist auf die Be-
stimmungen der entsprechenden Rechtsverordnungen hinzuweisen.

« Ausformung einer Griinzone im siidlichen Bereich um einen Abstand zu Friedhof und Wegekreuz einzu-
halten und den neuen Ortsrand attraktiv auszugestalten und die Wegeverbindung aufzuwerten.

« Erhalt eines moglichst groBen Teils der Streuobstwiesen/Obstbaume. Der Erhalt der éstlichen Ortsrand-
eingriinung ist zu priifen, da sich ansonsten der Ausgleichsaufwand entsprechend erhéhen kénnte.

¢ Sicherung des Kulturdenkmals (Wegekreuz) priifen.

« Versickerung des anfallenden Regenwassers im Gebiet ist zu priifen.

* Reduzierung der Neuversiegelung auf ein absolut erforderliches Minimum sollte angestrebt werden.

¢ Schutz des Grundwassers insbesondere wahrend der Bauphase, Beriicksichtigung der erforderlichen
MaBnahmen (evtl. Auftrag bindiger Deckschichten).

e Ausformung und Eingriinung des neuen (6stlichen) Ortsrandes.

« Keine blockartige Bebauung in Nord-Siid-Richtung um die Durchliiftung auch nachfolgender Siedlungs-
bereiche zu gewahrleisten.

¢ Festsetzung zum MaB der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Umgebungsbe-
bauung.
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Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GrofRe: 10,3 ha FNP 1980: Gewerbeflache Zusammen mit der inzwischen
Lage: dstlich des Gewerbege- Vorentwurf: Gewerbeflache 17,24 ha glu"rcll: BF;:’a_u'];"'lgsmas’[ 395_'(’:1‘:?”9:
biets Herten, zwischen Bahn- ' 5 ache Rheinfelden-sud wichtigste
strecke und B 34 Entwurf: Gewerbeflache 17,24 ha zukiinftige Gewerbeflache mit hoher
T hie: ob 2. Offenlage 10,3 ha Verkehrsgunst an der Autobahn-

opographie: eben . Anschlussstelle Rheinfelden-Siid.
Nutzung: Acker, Grinland, Klein- Erweiterung des bestehenden Ge-

garten werbegebiets von Herten.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben
» Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il A (Rheinfelden TB 1-4)
« archéologisches Bodendenkmal (Kulturdenkmal §2 DSchG) aus provinzial-romischer Zeit innerhalb der Flache

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung

Weiterfilhrung der vorhandenen Anschliisse von Earl-H.-Wood-Stral3e | gut geeignet
und Marie-Curie-Straf3e. Maximal zwei neue Anschlisse von der B 34
mit StraRenbauamt vorgeklart.

Autobahnanschlussstelle Rheinfelden-Sid unmittelbar stlich

DB-Haltepunkt Herten in unmittelbarer Néhe im Nordosten der Flache

Nutzungskonflikte Eignung

Larmbelastung durch Verkehrsimmissionen von der B 34 und von geeignet
Autobahn zu erwarten.

Larmbelastung durch Eisenbahnstrecke Basel-Waldshut.
Nutzungskonflikt mit Wohnbebauung im Norden prufen.

| Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘

keine Aufdimensionierung im Kanalnetz notwendig, Direktanschluss geeignet
an Klaranlage mdglich, evtl. mit ErschlieBung aus Degerfelden zu
kombinieren (Gutachten)

| Lage / Standortgunst Eignung ‘

Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes mit gutem An- gut geeignet
schluss an OPNV und B 34. Das Gebiet liegt siidlich bestehender
Wohnbebauung und schlief3t éstlich an das bestehende Gewerbege-
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biet an. Im Siden liegt die Klaranlage.

Hervorragende Standortgunst durch Nahe zum Verkehrsanschluss
(BAB-Anschlussstelle Rheinfelden-Siid) fur Gewerbe. Geeignet flir
transportorientiertes Gewerbe oder Gewerbe mit hohem Verkehrsauf-
kommen durch Kunden oder Beschéftigte.

Stadtbild / Landschaftsbild Eignung

Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets in Richtung Osten bis | bedingt geeignet
zur Anschlussstelle. Dadurch bauliche Verbindung von Herten und
Warmbach. Siedlungsband entlang der B 34 und Bahnstrecke. Nord-
Sid Durchgriinung zur Gliederung der Siedlungsflache notwendig.
Flache ist von Autobahn, B 34 und von der Bahnstrecke einsehbar.

| Prognose der Umweltauswirkungen/Umweltpriifung

Einstufung mit Berticksich- | Konfliktreiches Gebiet
tigung von Vermeidungs-
und Minimierungsmal-
nahmen

Konfliktbetroffenheit der BO |[GW |OW |KL |BI|LB | ME |MB |KS | FG ohne | mit
Schutzgtter V+M | V+M

Bewertungsergebnis

« Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet

« Eine Gewerbegebietsentwicklung auf dieser Flache ist konfliktreich und mit vielfaltigen Problemen einer
Umsetzung behaftet, so dass das Gebiet auch bei Beriicksichtigung der oben genannten Hinweise unter
Umweltgesichtspunkten nicht als 'geeignetes Gebiet’ eingestuft werden kann.

Abwagung / Empfehlung

« In der frithzeitigen Beteiligung und der Offenlage bestand das Gebiet Rheinfelden-Siid /Steckbrief R4/H3
aus zwei Teilflachen mit insgesamt rund 27 ha Bauflache. Aufgrund der dringenden Nachfrage (Logistik-
Unternehmen) wurde fiir die dstliche Teilflache ein inzwischen rechtswirksamer Bebauungsplan aufge-
stellt. Die auf Warmbacher Gemarkung liegende Flache (Rheinfelden-Siid Il) wird daher als Bestandsfla-
che dargestellt. Die im Rahmen der Flachennutzungsplanung in diesem Steckbrief zu behandelnde Fla-
che bezieht sich daher nur noch auf die westliche Teilflaiche auf der Gemarkung Herten.

¢ Die Flache war in einer GroBe von ca. 18 ha bereits im FNP 1980 als Gewerbeflache dargestellt und wird
daher lediglich iibernommen.

« Erhalt der hochwertigen Biotope (Ruderalflache, Gehélzstrukturen) durch Reduzierung der Flache im
ostlichen Bereich

e Aufgrund der Immissionsvorbelastung der Flache durch Autobahn, B 34 und Bahnstrecke kann nur eine
larmunempfindliche Nutzung angesiedelt werden.

¢ Innerhalb der Flache H 3 befindet sich das Bodendenkmal provinzial-romischer Lesenfund ,,Lange Zwei-
tel”.

« Auf der Flache befinden sich Vorkommen geschiitzter Arten.

* Der raumstrukturelle Nachteil des Zusammenwachsens von Herten und Rheinfelden ist mit den Vorteilen
der hervorragenden verkehrlichen Standortgunst abzuwéagen.

« Ausweisung einer Gewerbeflache, die von direktem Autobahnanschluss profitiert (transportorientiertes
Gewerbe oder Gewerbe mit viel Publikumsverkehr). Dadurch kénnen die bestehenden Ortslagen von
Verkehr entlastet werden.

* Gewerbeflache, die zur Sicherung und Verbesserung des dezentralen regionalen Arbeitsplatzangebots
und zur Weiterentwicklung der Wirtschaft sowie zur Erfiillung der vom Regionalplan zugewiesenen Funk-
tion als Schwerpunkt fiir Industrie und Gewerbe dringend benétigt wird.

¢ Aus Griinden des Artenschutzes wurde die Flache gegeniiber dem Offenlageentwurf auf den bestehen-
den Siedlungsrand des Ortsteils Herten zuriickgenommen. Dadurch ergibt sich fiir diese Teilflache eine
deutliche Reduzierung von bisher 17,24 ha auf nun 10,3 ha.

¢ Ausweisung einer Gewerbeflache in einer Gr6Be von 10,3 ha.
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Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

« Die als gewerbliche Bauflache dargestellte Flaiche GE Rheinfelden Siid | 6stlich von Herten soll durch
verbindliche Bauleitplanung erst dann als Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO entwickelt werden, wenn
die Uibrigen im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflachen weitgehend einer Gewerbe-
entwicklung zugefiihrt worden sind oder aus anderen zwingenden Griinden fiir eine Gewerbeentwicklung
nicht zur Verfiigung stehen.

« Voraussetzung fiir die Entwicklung des Gewerbegebietes Rheinfelden Siid mittels Bebauungsplan ist
dabei, dass im Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan im Einvernehmen mit dem Landratsamt
Lérrach geeignete MaBnahmen zur Forderung der Feldlerchen-Population entwickelt werden kénnen,
sodass artenschutzrechtliche Belange der Planung nicht entgegenstehen. (siehe hierzu ausfiihrlichere
Darlegungen im Umweltbericht zum FNP).

« Entwicklung eines umfassenden Griinkonzeptes das die Aspekte der Naherholungsversorgung ebenso
beriicksichtigt wie die Durchliiftung des Gebiets, die Aufnahme verbindender Griinachsen in Nord-Siid-
Ausrichtung und die Erhaltung der Bedeutung der Flachen fiir den Boden-Wasserhaushalt durch die
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers.

« Besondere Beriicksichtigung (Erhalt, Befreiung, Ausgleich) der nach § 32 geschiitzten Biotope.

« Beriicksichtigung der erforderlichen MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers durch Abdichtung des
Untergrundes durch Auftrag bindiger Deckschichten bei Abtrag der schiitzenden Bodenschichten bzw.
Ausschluss von grundwassergefadhrdenden Nutzungen

¢ Der auf die Flache einwirkende Verkehrslarm von Autobahn, B 34 und Bahnstrecke ist im Bebauungs-
plan durch entsprechende Festsetzungen zu bewaltigen.

« Ein moglicher Inmissionskonflikt mit der nordwestlich gelegenen Wohnbebauung ist zu priifen und ggf.
durch entsprechende Festsetzungen (eingeschrianktes Gewerbegebiet, Lairmkontingente) zu I6sen.

» Einschrankung fiir gewerbliche Nutzungen durch Lage im Wasserschutzgebiet Zone Ill B sind zu priifen.
Auf die Einhaltung der Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung ist hinzuweisen.

¢ Kléaren der genauen Lage und Bedeutung der Kulturdenkmaler auf der Flache durch friihzeitige Einbin-
dung der Denkmalschutzbehérde.
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K1 ,,Krahenbuhl* Karsau
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Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GroRe: 1,01 ha FNP 1980: Wohnbauflache Entwicklung eines Wohngebietes fiir
Lage: westl. Ortrand Beuggen | Vorentwurf: Wohnbauflache 1,01 ha dﬁ“ 2“5“2"'_ Beuggen als stadtebauli-
Topographie: hangiges Gelande | Entwurf: Wohnbauflache 1,01 ha che Arrondierung.

Nutzung: Streuobstwiesen,
Griinland

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

¢ Flache war bereits im FNP 1980 als Wohnbauflache enthalten.

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung ‘

Flache liegt in ,zweiter Reihe" daher schwierige Erschlieungssituati- | bedingt geeignet
on. ErschlieBung nur von Norden lber Langentalstrale oder von
Siden Uber SavellistraRe moglich.

| Nutzungskonflikte Eignung ‘

Aufgrund der westlich anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen ist | geeignet
mit ortstiblichen landwirtschaftlichen Immissionen zu rechnen.

Vorhandene Hochspannungsleitungen im Westen.

Flache liegt ca. 4,7 km nordéstlich des Bezugspunktes des Sonder-
landeplatzes Herten unterhalb der Abflugflache 06.

| Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘
Flache im AKP nicht enthalten, hydraulische Berechnungen notwen-

dig.

| Lage / Standortgunst Eignung ‘

Sid- und ostexponierte Hanglage. Im Osten und Siden flgt sich die | geeignet
bestehende Bebauung an, im Westen liegen landwirtschaftliche Fla-
chen (Streuobstwiesen). Die Flache eignet sich fiir Einfamilienhaus-
bau.

Relativ weit vom Ortszentrum Karsau entfernt, aber sehr gute Versor-
gungsmdglichkeiten durch Einzelhandel im Gebiet Schildgasse.

Attraktive OPNV-, FuR- und Radwegeverbindungen in den Stadtkern
sollten erhalten und ausgebaut werden.
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| Staditbild / Ortsbild Eighung

Das Gebiet liegt im Osten des Ortsteils Beuggen und bildet eine Ar- geeignet
rondierung des bestehenden Siedlungskdrpers. Relativ ,versteckte”
Lage, so dass die Flache aus der Umgebung nur wenig einsehbar ist.

| Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung mit Beriick- Bevorzugtes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minderungs-

maflnahmen

Konfliktbetroffenheit der |BO [GW [OW |KL |BI (LB |ME |MB |KS | FG ohne | mit
Schutzguter V+M | V+M
Bewertungsergebnis

« Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet
» Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen fiir eine Wohnbebauung gut geeignet.

Abwagung / Empfehlung

» Sinnvolle Arrondierung des Siedlungsgefliges durch Aufgreifen der bestehenden Siedlungsréander.

« Kein direkter ErschlieBungsansatz vorhanden. ErschlieBung kann nur liber LangentalstraBe oder Savel-
listraBe erfolgen.

¢ Flache war bereits im wirksamen FNP 1980 als Wohnbauflache dargestelit.

» Aufgrund der Lage ca. 4,7 km norddstlich des Bezugspunktes des Sonderlandeplatzes Herten unterhalb
der Abflugflache 06 ist auf mégliche Fluglarmimmissionen hinzuweisen.

» Attraktive Wegeverbindungen fiir FuBgénger und Radfahrer in die Kernstadt sollten erhalten und ausge-
baut werden.

« Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung bei der Gestaltung.

» Die Flache wird aus dem FNP-Vorentwurf unveriandert iibernommen.

* Ausweisung einer Wohnbauflache in einer GréBe von 1,01 ha.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

» Erhalt eines groBtmoglichen Streuobstbestandes ist zu priifen, ansonsten ergibt sich ein erh6hter Aus-
gleichsbedarf.

« Beachtung der Gebaudestellung um eine Durchliiftung auch der angrenzenden Bebauung zu gewéhrleis-
ten.

¢ Versickerung des anfallenden Regenwassers im Gebiet priifen.

» Ausgestaltung einer angemessenen Ortsrandeingriinung.

¢ Festsetzung zum MaB der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Umgebungsbe-
bauung (offene Bauweise, Einfamilienhausbau).
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe

K2 ,,Auf der Schanz II“ Karsau

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GrolRe: 3,14 ha 1.FNPA 1992: Wohnbauflache Entwicklung eines Wohngebietes
Lage: zwischen Beuggen und B 34 | Vorentwurf: Wohnbaufliche 3,14 ha | fur den Stadtteil Karsau als stad-

Topographie: weitgehend eben, auf | Entwurf: Wohnbauflache 3,14 ha ﬁ::#:éir:sls\;rondlerung auf einer
Hochterrasse (ehem. Schanze) )

Nutzung: Griinland, Acker, Streu-
obst

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

* Flache wurde bereits durch die 1. FNP-Anderung 1992 als Wohnbaufldche genehmigt.
 archéologische Bodendenkmaler (Kulturdenkmaéler 82 DSchG) innerhalb und am Rand der Flache

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung ‘
AuRere ErschlieRung iiber SchanzstraRe maglich. geeignet
| Nutzungskonflikte Eignung ‘

Larmbelastung durch Verkehrsimmissionen von der B 34, evtl. auch geeignet
von der Bahnstrecke Basel-Waldshut zu erwarten.

Bodendenkmal ,barocke Schanzanlage*

Lage ca. 5,2 km norddstlich des Bezugspunktes des Sonderlande-
platzes Herten unterhalb der Abflugflache 06

| Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘

Aufdimensionierungen im bestehenden Kanalnetz auf3erhalb des
Plangebietes notwendig (ca. 200 T. €)

| Lage / Standortgunst Eignung ‘

Das Gebiet liegt im Osten des Stadtteils Karsau und ist bereits von gut geeignet
drei Seiten von bestehender Wohnbebauung umgeben und fligt sich
daher als stadtebaulich sinnvolle Arrondierung in das Siedlungsgefu-
ge ein. Die Flache eignet sich fiir eine Mischung aus Geschosswoh-
nungs- und Einfamilienhausbau. Flache liegt auf Hochterrasse und
bietet z.T. Blick ins Rheintal.

Kindergarten und Schule liegen unmittelbar nérdlich und sind daher
fuRlaufig erreichbar.
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe

| Staditbild / Ortsbild Eignung

Flache ist aus der Umgebung nur wenig einsehbar, hat aber histori- gut geeignet
sche Bedeutung als barocke Schanze.

| Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung mit Bertick- Bevorzugtes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minimie-

rungsmafinahmen

Konfliktbetroffenheit der |BO [GW [OW | KL |BI [LB | ME |MB |KS | FG | |ohne | mit
Schutzglter V+M | V+M
Bewertungsergebnis

« Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung gut geeignet
* Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen fiir eine Wohnbebauung gut geeignet.

Abwagung / Empfehlung

« Sinnvolle Arrondierung des Siedlungsgefiiges durch Auffiillung einer Flache, die bereits von bestehen-
der Bebauung umgeben ist.

« Flache war bereits in der wirksamen FNP-Anderung 1992 als Wohnbaufliche dargestellt.

« Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung bei der Gestaltung.

« Innerhalb der Flaiche K2 befindet sich das Bodendenkmal neuzeitliche (barocke) Schanze ,,Auf der
Schanz“

e Aufgrund der Lage ca. 5,2 km norddstlich des Bezugspunktes des Sonderlandeplatzes Herten unterhalb
der Abflugflache 06 ist auf mégliche Fluglarmimmissionen hinzuweisen.

« Die Flache wird aus dem FNP-Vorentwurf unverandert iibernommen.

« Ausweisung einer Wohnbauflache unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaB-
nahmen einer GréBe von 3,14 ha.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

« Die Hangkante ist stark raumpréagend, von der B 34 sowie von den gegeniiberliegenden Gebieten aus
sollte die Bebauung nicht wahrnehmbar sein (Fernwirkung).

¢ Eingriinung des Ortsrandes und Hohenbegrenzung der Gebaude insbesondere an der Hangkante

- Schaffen eines harmonischen Ubergangs zu den Gehdlzflichen am Hang

« Erhalt moglichst vieler Einzelbdume sowie der Feldhecke und des Feldgeholzes ist zu priifen, ansonsten
ergibt sich ein erhéhter Ausgleichsbedarf.

« Versickerung des anfallenden Regenwassers im Gebiet ist zu priifen.

¢ Kléren der genauen Lage und Bedeutung des Bodendenkmals durch frithzeitige Einbindung der Denk-
malschutzbehérde.

« Die Auswirkungen des Verkehrslarms von der BundesstraBe 34 und der Bahnstrecke sind zu priifen und
ggf. Larmschutzfestsetzungen zu treffen.

¢ Festsetzung zum MaB der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Umgebungsbe-
bauung (offene Bauweise).

« Die Frage des einzuhaltenden Waldabstandes am nordéstlichen Plangebietsrand ist im Bebauungsplan-
verfahren in Abstimmung mit der zustédndigen Forstbehoérde zu priifen und ggf. durch entsprechende
Festsetzungen zu bewaltigen.
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe

K3 ,,an der B 34“ | Karsu

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroRe: 2,11 ha 2.FNPA 2000: Gewerbeflache Entwicklung einer gewerblichen Bau-

Lage: 6stlicher Stadteingang Parkplatz, Landwirt- flache auf einer Innenentwicklungs-
schaft potenzialflache zwischen B 34 und

Topographie: hangiges Gelande

. 5 Aluminiumwerk.
Nutzung: Griinflache, Acker Vorentwurf: Gewerbeflache 4,19 ha

Entwurf: Gewerbeflache 2,11 ha

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

 archaologisches Bodendenkmal (Kulturdenkmal 82 DSchG) innerhalb der 6stl. Teilflache

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung

Flache liegt direkt an B 34 und Bahnstrecke Basel-Waldshut. geeignet

Laut StraBenbauamt ist eine ErschlieRung direkt von B 34 nur im
Falle einer Abstufung der B 34 mdglich.

Aufgrund der Topografie schwierige Erschlieungssituation. Bereich
ostl. der B 34 liber StraBe ,Schlof3 Beuggen® priifen.

Nutzungskonflikte Eignung

Larmbelastung durch Verkehrsimmissionen von der B 34 und durch geeignet fur larmunempfindliche Nutzung
die Bahnstrecke Basel-Waldshut zu erwarten.

Nutzungskonflikt mit Wohnbebauung Weimarstral3e, Traubenstralle
prufen.

Larmbelastung durch 8stlich gelegenes Industriegebiet (Aluminium-
werk) zu erwarten.

Bodendenkmal romischer Gutshof ,Villa Rustica“

Lage im Achtungsabstand eines Betriebes mit erweiterten Pflichten
gemaf Storfallverordnung

Technische Ver- und Entsorgung Eignung

Flache im AKP nicht enthalten, hydraulische Berechnungen notwen-
dig.
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe

Lage / Standortgunst Eignung

Innenentwicklungspotenzial, das bereits weitgehend von Bebauung geeignet

umgeben ist. Im Suden Gewerbe und Parkplatz, im Osten Bahnstre-
cke und Industriegebiet (Aluminiumwerk) im Westen Gewerbegebiet
Schildgasse im Norden Wohnbebauung Beuggen. Schwierige Nut-
zungsstruktur. Das Gebiet liegt an der 6stlichen Haupteingangsstralle
der Stadt. Standort eignet sich zur Erganzung der bestehenden Nut-
zungen (Gewerbe, Industrie)

| Stadtbild / Landschaftsbild Eignung

Innenentwicklungspotenzial, das durch die umgebende Bebauung geeignet

bereits gut in das Stadtbild integriert ist. Ausbildung eines neuen &stli-
chen Stadteingangs von Rheinfelden.

| Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung mit Bertick- Bevorzugtes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minimie-
rungsmaf3nahmen

Konfliktbetroffenheit der BO [GW |OW |KL |BI |LB |ME [MB |KS | FG ohne | mit
Schutzguter V+M | V+M

Bewertungsergebnis

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet.
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen fiir eine Gewerbebebauung geeignet.

Abwagung / Empfehlung

Sinnvolle Arrondierung des Siedlungsgefiiges durch Auffiillung einer Innenentwicklungspotenzialflache,
die bereits von bestehender Bebauung umgeben ist, entspricht dem Ziel des Baugesetzbuches der In-
nenentwicklung Vorrang einzurdumen.

Aufgrund der Immissionsvorbelastung der Flache durch Gewerbe, Industrie, B 34 und Bahnstrecke kann
nur eine larmunempfindliche Nutzung angesiedelt werden.

Aufgrund der Topografie und der Sicherheit des Verkehrs, kann die ErschlieBung nicht direkt von der B
34 erfolgen.

Innerhalb der Teilflache dstlich der B 34 befindet sich das Bodendenkmal provinzial-romische ,,Villa
Rustica“.

Gebiet eignet sich aufgrund des Zuschnitts (geringe Tiefe) eher zur Ergdnzung der 6stlich bereits beste-
henden Nutzungen (Gewerbe/Industrie).

Gewerbeflache, die der Sicherung und Verbesserung des dezentralen regionalen Arbeitsplatzangebots
und der Weiterentwicklung der Wirtschaft sowie der Erfiillung der vom Regionalplan zugewiesenen
Funktion als Schwerpunkt fiir Industrie und Gewerbe dient.

Aufgrund der Bedarfsfrage wurde die nordwestlich der B 34 gelegene Teilflache aus der Fortschreibung
herausgenommen.

Die gewerbliche Bauflache wird gegeniiber dem Vorentwurf dadurch von 4,19 ha auf 2,11 ha reduziert.
Ausweisung einer gewerblichen Bauflache in einer GréBe von 2,11 ha.
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

* Ansprechende Ausgestaltung der Ortseingangssituation sowie gute Durchgriinung des Gebiets z.B.
durch Anlage einer Allee entlang der B34

¢ Einhaltung eines Abstands zur Bahntrasse, um die Durchliiftung entlang der Ventilationsbahn nicht zu
beeintrachtigen.

« Aufgrund der Lage im Achtungsabstand eines Betriebes mit erweiterten Pflichten gemaB Storfallverord-
nung, sollten keine Nutzungen angesiedelt werden, bei der groBe Menschenansammlungen zu erwarten
sind.

* Schutz des Grundwassers insbesondere wéhrend der Bauphase durch Auftrag bindiger Deckschichten
bzw. Ausschluss von grundwassergefadhrdenden Nutzungen

e Aufgrund der Dioxinoberbodenbelastung ist das gesamte Planungsgebiet geman § 9 BauGB im Bebau-
ungsplan als Flache, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, zu kennzeichnen. Zudem
sind bei allen BaumaBnahmen besondere Bestimmungen fiir den Umgang mit Boden hinsichtlich der
Entsorgung von liberschiissigem Boden zu beachten. Grundsatzlich darf kein Boden ohne ausdriickli-
che Genehmigung durch die zustdndigen Behérden vom jeweiligen Grundstiick abtransportiert werden
(Landratsamt Lorrach).

« Kléren der Lage und des Umgangs mit dem Kulturdenkmal ,,Villa Rustica“. Friihzeitige Einbindung der
Denkmalschutzbehérde (Bodendenkmal)

¢ Der auf die Flache einwirkende Verkehrslarm von B 34 und Bahnstrecke ist im Bebauungsplan durch
entsprechende Festsetzungen zu bewiltigen.

« Ein moglicher Inmissionskonflikt mit der nérdlich gelegenen Wohnbebauung ist durch entsprechende
Festsetzungen (eingeschrianktes Gewerbegebiet, Larmkontingente) zu I6sen.
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe
Karsau

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GroRe: 0,86 ha (G), 0,36 ha FNP 1980: Landwirtschaft Dringend bendétigte Erweiterungsflache
(Griin) Vorentwurf: Gewerbeflache des siidlich anschlieBenden bestehen-
Lage: ndrdl. Aluminiumwerk Rich- | Eptwurf: Flache war Ausge- den Industriebetriebs.
tung Schlof3 Beuggen schieden
Topographie: eben 2. Offenlage: Gewerbefliache
Nutzung: Zwischendeponie, Holz- und Griinflache
lagerplatz

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

« Flache liegt am Rand des regionalen Griinzugs

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung
Flache liegt direkt an B 34 und Bahnstrecke Basel-Waldshut bedingt geeignet

Schwierige ErschlieBungssituation. Erschliefung lber StrafRe ,Schlof
Beuggen“ oder werksintern moglich.

Nutzungskonflikte Eignung
Larmbelastung durch Verkehrsimmissionen von der B 34 und durch bedingt geeignet
die Bahnstrecke Basel-Waldshut zu erwarten.

Nutzungskonflikt durch Heranriicken des Gewerbes an die Tagungs-
statte ,Schlof3 Beuggen®

Larmbelastung durch sidlich gelegenes Industriegebiet (Aluminium-
werk) zu erwarten.

| Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘

Diese Flache ist im AKP nicht enthalten. Hier missen noch hydrauli- | geeignet
sche Berechnungen durchgefuhrt werden.

| Lage / Standortgunst Eignung ‘

Flache liegt direkt westl. des Rheins. Sidlich schlie3t das Aluminium- | geeignet
werk an. Westl. befindet sich ein Werksparkplatz sowie die Bahn und
die B 34. Das Gebiet liegt an der 6stlichen HaupteingangsstralRe der
Stadt. Standort eignet sich nur zur Ergénzung der bestehenden Nut-
zungen (Gewerbe, Industrie)
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe

| Stadtbild / Landschaftsbild Eignung

Kleine Erganzung des bestehenden Industriegebietes nach Norden. geeignet
Flache ist von der B 34 einsehbar. Ausbildung eines neuen dstlichen
Stadteingangs von Rheinfelden.

| Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung mit Beriick- Bevorzugtes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minimie-

rungsmaf3nahmen

Konfliktbetroffenheitder |BO |GW |OW [KL [Bl [LB |[ME |[MB [KS |FG ohne | mit

Schutzguter V+M | V+M
? ? ?

Bewertungsergebnis

« Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet
« Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen fiir eine Gewerbebebauung geeignet.

Abwagung / Empfehlung

« Die geplante Flache befindet sich am Rande des regionalen Griinzuges. Der Regionalverband geht davon
aus, dass die vorliegende Planung den Griinzug nicht tangiert, so dass keine Bedenken bestehen.

+ Reduzierung der Fliche im westlichen Bereich um einen Puffer und Ubergangsbereich zum Rheinufer
und eine ansprechende Ortseingangssituation zu schaffen sowie eine Bebauung unter der Hochspan-
nungsleitung zu vermeiden.

« Zur landschaftlichen Einbindung und um einen harmonischen Ubergang in die freie Landschaft zu schaf-
fen wird bereits im Flachennutzungsplan eine Eingriinungsflache vorgesehen.

¢ Aufgrund der ungiinstigen ErschieBungssituation nur fiir Erweiterung der bestehenden Nutzung sinn-
voll.

« Kleine Erganzung des bestehenden Industriegebiets nach Norden.

« Ausweisung einer Gewerbeflache in einer GroBe von 0,86 ha und einer Eingriinungsflache von 0,36 ha.

* Schutzbedirftigkeit der Tagungsstétte SchloB Beuggen ist zu priifen.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

* Ansprechende Ausgestaltung der Ortseingangssituation und der Flachen in Rheinnédhe sowie gute
Durchgriinung des Gebiets

¢ Durch entsprechende Festsetzung sollte auf eine gute Ortsrandeingriinung hingewirkt werden.

* Schutz des Grundwassers insbesondere wéhrend der Bauphase durch Auftrag bindiger Deckschichten

« Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf der Flache prifen.

¢ Der auf die Flache einwirkende Verkehrslarm von B 34 und Bahnstrecke ist im Bebauungsplan zu priifen.
Ansiedlung einer larmunempfindlichen Nutzung sollte vorgesehen werden.

« Ein moglicher Inmissionskonflikt mit der nérdlich gelegenen Tagungsstétte SchloB Beuggen ist zu er-
mitteln und ggf. durch entsprechende Festsetzungen (eingeschranktes Gewerbegebiet, Larmkontingen-
te) zu Iésen.
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe

M1 ,Duhlen® Minseln

e - h»—-‘w‘!.o-"-"—“”
VE sruci

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroRe: 2,52 ha FNP 1980: landwirtschaftliche Fla- Entwicklung eines Wohngebietes fiir
Lage: westl. Ortsrand Minseln che die Eigenentwicklung des Ortsteils
Topographie: hingiges Gelinde, | Vorentwurf: Wohnbaufléche 2,52 ha Minseln

stark reliefiert Entwurf: Wohnbauflache 2,52 ha

Nutzung: Griinland, Streuobst

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

« Flurbereinigungsverfahren Rheinfelden - Minseln/Karsau (A 98)

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung ‘

AuRere ErschlieRung iiber Hohle Gasse und im nérdlichen Bereich geeignet
Uber ,Im Kirschgarten“ méglich. Enge ErschlieRungssituation tber
Hohle Gasse, Ausbau notwendig.

| Nutzungskonflikte Eignung ‘

Im Osten der Flache liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Viehhal- | geeignet
tung, der zu Geruchsimmissionen fiihrt.

Aufgrund der westlich und siidlich anschlieRenden landwirtschaftli-
chen Flachen ist mit ortsiblichen landwirtschaftlichen Immissionen zu

rechnen.

| Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘
Keine Aufdimensionierung im Kanalnetz notwendig. geeignet

| Lage / Standortgunst Eignung ‘
Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Unterminseln. Im Nor- geeignet

den und Sidosten schlief3t die bestehende Bebauung an, zu allen
andere Seiten 6ffnet sich die freie Landschaft (landwirtschaftliche
Flachen).

Die Entfernungen zu Schule und Kindergarten sind relativ groR3.
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe

| Staditbild / Ortsbild Eignung

Es wird ein neuer sidwestlicher Ortsrand ausgebildet. Die umgeben- | geeignet
de Bebauung ist bei der Gestaltung zu bertcksichtigen.

| Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung mit Beriick- Bevorzugtes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minimie-
rungsmafinahmen

Konfliktbetroffenheit der BO [GW |OW |KL |BI |LB |ME [MB |KS | FG ohne | mit
Schutzguter V+M | V+M

Bewertungsergebnis

« Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet.
« Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen zur Umsetzung des Wohngebiets vertretbar (bevorzugtes Gebiet).

Abwagung / Empfehlung

« Aufgrund des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs mit Viehhaltung 6stlich der geplanten Flache
empfiehlt der Inmissions- und Stallklimadienst, einen Abstand von 100 m einzuhalten.

 Wohnungsbauflache, die der Eigenentwicklung des Ortsteils Minseln dient.

¢ Es handelt sich im siidlichen Bereich um eine stadtebaulich sinnvolle Siedlungsergéanzung. Im nérdli-
chen Bereich fiihrt die Einhaltung eines Immissionsschutzabstands zu einer Liicke im Siedlungsgefilige,
die erst nach Aufgabe des Betriebs entwickelt werden kann.

« Abstand im westlichen Bereich zur Beriicksichtigung des FFH-Gebiets ,,Dinkelberg“ und Vermeidung
des Anschneidens der Kuppenlage.

« Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung bei der Gestaltung.

¢ Ortrandeingriinung nach Westen beriticksichtigen.

e Da das Flurbereinigungsverfahren Rheinfelden - Minseln/Karsau (A 98) noch am Anfang steht, kann das
Plangebiet entsprechend beriicksichtigt werden.

» Die Flache wird aus dem FNP-Vorentwurf unveréandert iibernommen.

¢ Ausweisung einer Wohnbauflache in einer Gr6Be von 2,52 ha.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

¢ Erhalt eines moglichst groBen Anteils der Obstbaume ist zu prifen.

¢ Eingrinung des Ortsrandes sollte vorgesehen werden.

* Keine Uberquerung der Kuppe durch die Bebauung. Beschrinkung der Gebidudehéhen um optische
Uberschreitung der Kuppe zu verhindern.

« Erhalt und attraktive Ausgestaltung der Fahrrad- und Wanderwegeverbindungen.

¢ Festsetzungen zu Hohe und Gestaltung zur Anpassung an die Bestandsbebauung und zur Wahrung des
dorflichen Charakters.

« Prifen der Versickerungsfihigkeit des Bodens. Wenn moglich Versickerung des anfallenden Regenwas-
sers im Gebiet.

« Bei Erdarbeiten ist auf den besonderen Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen zu achten.

¢ Beachtung der Gebaudestellung um die sich sammelnde Kaltluft abflieBen zu lassen.
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe

N1 ,.Leberholz II“ Nordschwaben
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Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroRe: 0,52 ha FNP 1980: Wohnbauflache Entwicklung eines kleinen Wohngebie-
Lage: westlicher Ortsrand Nord- | Vorentwurf: Wohnbaufliche 0,52 | tes fiir die Eigenentwicklung des Orts-
schwaben ha teils Nordschwaben.

Topographie: weitgehend eben Entwurf: Wohnbauflache 0,52 ha
Nutzung: Griinland, Streuobst

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

« regionalbedeutsame Biotope westlich angrenzend

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung ‘
AuRere ErschlieRung iber LichsenstralRe maglich. geeignet
| Nutzungskonflikte Eignung ‘

Aufgrund der westlich anschlie@enden landwirtschaftlichen Flachen ist | geeignet
mit ortstiblichen landwirtschaftlichen Immissionen zu rechnen.

Larmbelastungen durch Verkehrsimmissionen bei Bau der Ortsumge-
hung zu erwarten.

| Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘

Das Gebiet soll tiber die noch zu bauende Kanalleitung des Bauge- geeignet
biets Leberholz | entwéssert werden. Das Uber der Flache verlaufen-
de Leitungsrecht fiir das Gebiet Leberholz | ist zu berticksichtigen.

| Lage / Standortgunst Eignung ‘

Das Gebiet liegt am westlichen Rand des Stadtteils Nordschwaben. geeignet
Es handelt sich um eine Ortsabrundung. Im Osten und Stiden der
Flache liegt bestehende Wohnbebauung. Im Westen und Norden
landwirtschaftliche Flachen. Die Flache eignet sich fur aufgelockerten
Einfamilienhausbau.
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| Staditbild / Ortsbild Eignung

Es handelt sich um eine Ortsabrundung. geeignet

Es wird ein neuer westlicher Ortsrand von Nordschwaben gebildet.
Ortrandeingriinung vorsehen.

| Prognose der Umweltauswirkungen/Umweltprifung

Einstufung mit Bertick- Bevorzugtes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minimie-
rungsmafinahmen

Konfliktbetroffenheit der BO [GW |OW |KL |BI |LB |ME [MB |KS | FG ohne | mit
Schutzglter V+M | V+M

Bewertungsergebnis

« Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet.
« Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet.

Abwagung / Empfehlung

¢ Flache war bereits im wirksamen Flachennutzungsplan 1980 als Wohnbauflache enthalten.

¢ Es handelt sich um den zweiten Abschnitt der Flache Leberholz und damit um eine Erganzung des be-
stehenden Wohngebietes Leberholz.

« Sinnvolle Arrondierung des Siedlungskoérpers, da weitgehend von bestehender Bebauung umgeben.

« Bei Bau der westlich des Plangebiets verlaufenden, im FNP 1980 enthaltenen OrtsumgehungsstraBe sind
die verkehrlichen Immissionen zu priifen.

« Einzige Wohnbauflache im Stadtteil Nordschwaben, die der Eigenentwicklung dient.

« Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung bei der Gestaltung.

« Beriicksichtigung des westlich angrenzenden regional bedeutsamen Biotops

« Die Flache wird aus dem FNP-Vorentwurf unverandert iibernommen.

« Ausweisung einer Wohnbauflache in einer Gr6Be von 0,52 ha.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

« Versickerung des anfallenden Regenwassers im Gebiet ist zu priifen. Nach Méglichkeit Versickerung des
anfallenden Regenwassers im Gebiet.

¢ Durchgriinung des Gebiets sollte angestrebt werden.

¢ Festsetzungen zu Hohe und Gestaltung zur Anpassung an die Bestandsbebauung und zur Wahrung des
dorflichen Charakters.

» Festsetzung einer Ortsrandeingriinung.

« Das uiber der Flache verlaufende Leitungsrecht im Bebauungsplan fiir das Gebiet Leberholz | ist zu be-
riicksichtigen.

« Immissionsschutz gegen Verkehrslarm von der geplanten Ortsumgehung beachten (z.B. Festsetzung
von SchallschutzmaBnahmen) bei Beibehaltung der Planungen fiir die Ortsumgehung.

« Nach Mdéglichkeit sollte die im stidwestlichen Bereich vorhandene Baumreihe zur Eingriinung des neuen
Ortsrandes erhalten werden.
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R1 ,,Grendelmatt IV*“ Rheinfelden

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroRRe: 1,04 ha (0,4 + 0,64) FNPA 2009: Gewerbeflache Bauliche Ergédnzung im Stadtgebiet
Lage: éstlicher Stadteingang Vorentwurf: Mischbaufliche gﬁ::&f‘l‘;"""gzg;’mll gﬁ;:is:e;t::;?;?:-
Eﬁ:ﬁfgfﬂe':;'.%‘:?:;e und Karl E _1 /04 ha N Ausweisung beider Teilflga'cﬁen als ge-
_ ntwurf: Gewerbeflache 1 0,4 ha werbliche Bauflichen.
Topographie: eben und Gewerbefliche Il 0,64 ha
Nutzung: Wiesen, Bolzplatz 2. Offenlage: Gewerbefliche
1,04 ha

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

« Flache ist bereits im wirksamen FNP als Gewerbeflache enthalten (FNP-Anderung 2009)
« Altlastenverdachtsflache FriedrichstraRe (Nr. 267 Handlungsbedarf: Eigentiberwachung) im westl. Teil
« Lage im Achtungsabstand eines Betriebes mit erweiterten Pflichten gem. Stérfallverordnung

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung ‘

ErschlieBung tber Friedrichstraf3e und Karl-Flrstenberg Stral3e be- gut geeignet
reits vorhanden.

| Nutzungskonflikte Eignung ‘

Larmbelastung durch Verkehrsimmissionen von der Friedrichstral3e. bedingt geeignet (je nach Nutzung)
Belastung durch Gewerbeldarm ausgehend vom Industriegebiet dstlich
der Friedrichstral3e.

Altlastenverdachtsflachen (Nr. 267), Lage im Bereich des Stadtge-
biets mit Dioxinoberbodenbelastungen.

Teilweise Lage im Achtungsabstand eines Betriebes mit erweiterten
Pflichten gemaf Storfallverordnung.

| Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘
Der Kanal wurde in den letzten Jahren aufdimensioniert. gut geeignet

| Lage / Standortgunst Eignung ‘
Schwierige Nutzungsstruktur. Das Gebiet liegt an der 6stlichen geeignet

Haupteingangsstral3e der Stadt gegenuber groRer Industriebereiche.
Anzusiedelnde Nutzung muss als Puffer zwischen Industriegebieten
und nordwestliche gelegenen Misch- bzw. Wohngebieten fungieren.
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Standort eignet sich daher fir Nutzungen, von denen einerseits selbst
kein stérender Larm ausgeht, die aber andererseits die Immissionen
des nahegelegenen Industriegebiets bewaltigen kénnen.

Relativ stadtkernnahe Lage. Bei den Flachen handelt es sich um
Innenentwicklungspotenziale, die nach dem Ziel des Baugesetzbu-
ches vorrangig bebaut werden sollten.

| Stadtbild / Landschaftsbild Eignung

Innenentwicklungspotenzial, das durch die umgebende Bebauung gut geeignet
bereits gut in das Stadtbild integriert ist.

| Prognose der Umweltauswirkungen/Umweltprifung

Einstufung mit Bertiick- Bevorzugtes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minimie-
rungsmaf3nahmen

Konfliktbetroffenheit der BO [GW |OW |KL |BlI |LB |ME [MB |KS | FG ohne | mit
Schutzguter V+M | V+M

Bewertungsergebnis

« Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung gut geeignet
« Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet und bevorzugt umzusetzen

Abwagung / Empfehlung

¢ Flache war bereits im FNP 1980 als Gewerbeflache dargestellt.

« Aufgrund der Lage im Achtungsabstand eines Betriebes mit erweiterten Pflichten gemaB Storfallverord-
nung miissen beide Teilflachen als gewerbliche Bauflachen dargestellt werden. Auf die urspriinglich ge-
plante Ausweisung der nérdlichen Teilflache als Mischgebiet muss daher verzichtet werden.

« Aufgrund der Immissionsvorbelastung der Flache durch Gewerbe, Industrie und B 34 sollte eine larmu-
nempfindliche Nutzung angesiedelt werden.

- Ausweisung eines eingeschrinkten Gewerbegebietes zur Bewiltigung des Ubergangs von Industriege-
bieten zu Wohngebieten.

« Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung bei der Gestaltung

« Die Flache entspricht dem Ziel des Baugesetzbuches, der Innenentwicklung Vorrang einzuraumen.

* Ausweisung von zwei Teilflachen als gewerbliche Bauflachen in GréBen von 0,4 ha und 0,64 ha.

Vorgaben fir die Bebauungsplanung

« Die Immissionen vom Verkehr der FriedrichstraBe sind zu beriicksichtigen.

+ Die von den Industriegebieten westlich der FriedrichstraBe ausgehenden Immissionsschutz sind im Be-
bauungsplan zu beriicksichtigen (TA-Larm)

« Aufgrund der Lage im Achtungsabstand eines Betriebes mit erweiterten Pflichten gemaB Storfallverord-
nung, sollten keine Nutzung angesiedelt werden, bei der groBe Menschenansammlungen zu erwarten
sind.

« Anpassung der Bebauung an das Stadtbild insbesondere Beriicksichtigung des stadtbildpragenden
Wasserturms.

« Die Méglichkeit zur Versickerung des Niederschlagswassers ist zu prifen.

¢ Die Erhaltung der bestehenden Baume ist zu priifen.

» Kléarung des Altlastenverdachts.
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Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GroRRe: 13,94 ha (W), 11,31 ha FNP 1980: landwirtschaftliche Entwicklung eines Wohngebietes fiir
(Griin) Flache die Kernstadt. Einzige groBere zusam-

menhéangende Erweiterungsflache fiir
Wohnungsbau in der Kernstadt Rhein-
felden. Griinflaichen zur Siedlungsglie-
derung.

Lage: nérdlich der Kernstadt Vorentwurf: Wohnbauflache 19,1

Topographie: weitgehend eben ha, Griinflache 4,0 ha
Nutzung: Kleingarten, Acker, Entwurf: Wohnbauflache 13,94
O iy ha, Griinflache 11,31 ha

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

* keine ‘
Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung ‘
AuRere ErschlieRung liber Cranachstralie, Beuggener StraRRe (L 143) | gut geeignet
und Uber Kreisverkehr MiiBmattstraf3e (Feuerwehrkreisel) moglich.
Auf gute Anbindung an die Kernstadt ist zu achten.
Ost-West-Wanderwege sollen beibehalten werden.

Nutzungskonflikte Eignung
Larmbelastung durch Verkehrsimmissionen von der Beuggener Stra- | geeignet
RBe und MiRmattstralRe (Aul3erer Ring) moglich.

Immissionen von 6stlich gelegenem Gartenbaubetrieb moglich.
Ersatzbedarf oder Integration der Kleingéarten priifen.
Bedeutung der Flache als Naherholungsgebiet berticksichtigen.

Lage ca. 2,5 km norddstlich des Bezugspunktes des Sonderlande-
platzes Herten unterhalb der Abflugflache 06.

| Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘
Bypass in der Mouscron-Allee notwendig (ca. 4 Mio €)

| Lage / Standortgunst Eignung ‘

Das Gebiet liegt am nordlichen Rand der Kernstadt am Ubergang gut geeignet
nach Nollingen. Im Norden, Westen und Stiden der Flache liegt be-
stehende Wohnbebauung. Im Osten wird die Flache durch den &ufe-
ren Ring gefasst. Die Flache eignet sich fiir eine Mischung aus Ge-
schosswohnungs- und Einfamilienhausbau.
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Attraktive OPNV-, FuRR- und Radwegeverbindungen in den Stadtkern
sollten geschaffen bzw. weiter ausgebaut werden.

| Stadibild / Ortsbild Eignung

Die Flache bindet die Bereiche Vogelsang und den Stadtteil Nollingen | geeignet
baulich an die Kernstadt an und fligt sich daher trotz ihrer GréRe in
das Siedlungsgefiige ein.

Es wird ein neuer dstlicher Ortseingang von Nollingen gebildet.
| Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung mit Beriick- Geeignetes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minimie-
rungsmafnahmen

Konfliktbetroffenheit der BO |GW |OW |KL [BI |LB | ME | MB | KS | FG ohne | mit
Schutzguter V+M | V+M

Bewertungsergebnis

« Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet
« Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen fiir Wohnentwicklung geeignet.

Abwagung / Empfehlung

« Einzige gréBere zusammenhadngende Wohnungsbauflache in der Kernstadt, die zur Erflllung der regio-
nalplanerischen Aufgabe als Siedlungsbereich dringend notwendig ist.

¢ Griinzug entlang CranachstraBe und Linsenbach zur Gliederung des Baugebietes und fiir die Naherho-
lung vorsehen.

« Griinflichen des AuBeren Rings als Abgrenzung nach Siiden und Westen ausbilden.

e Gute Vernetzung der Verkehrsverbindungen (Auto, Fahrrad, FuBgénger) schaffen zur Integration in das
Stadtgefiige und zur Uberwindung der Trennwirkung des AuBeren Rings.

¢ Attraktive Verbindungen in die Stadtmitte und in die Naherholungsraume (Dinkelberg) schaffen.

+ Anbindung an den OPNV.

e Aufgrund der Lage ca. 2,5 km norddstlich des Bezugspunktes des Sonderlandeplatzes Herten unterhalb
der Abflugflache 06 ist auf mégliche Fluglarmimmissionen hinzuweisen.

« Abschnittsweise Entwicklung sollte von Siiden nach Norden bzw. von Westen nach Osten erfolgen.

« Ersatzflachen fiir wegfallende Kleingarten suchen (Kleingartenkonzeption fiir Gesamtstadt).

e Zur Siedlungsgliederung und als Abstand werden Griinflachen in einer GréBe von 11,31 ha ausgewiesen.

« Aufgrund groBerer Abstinde zu Gartnerei Steul und dem AuBeren Ring im Siiden reduziert sich die
Wohnbauflache gegeniiber dem Vorentwurf von 19,1 ha auf 13,94 ha.

Vorgaben fir die Bebauungsplanung

« Starke Gliederung und Durchgriinung des Gebiets zum Erhalt von Erholungsqualitaten auch fiir die An-
wohner angrenzender Wohngebiete, Entwickeln von Erholungs- und Erlebnisraumen entlang der Gewas-
ser.

¢ Ausgestaltung von Zugangs- und Querungsmaoglichkeiten zum Gewann Munimatt, auch als mégliche
Durchliftungsschneisen, um die Durchliftung der nach Westen angrenzenden Bebauung zu gewahrleis-
ten.

» Erhalt der Gehdlz- und Grabenstrukturen auf der Flache.

¢ Einhaltung von Gewasserschutzstreifen.

¢ Ausfiihrliche Priifung der Grund- und Oberflachenwassersituation. Schutz des Grundwassers insbeson-
dere wahrend der Bauphase.

* Versickerung des anfallenden Regenwassers im Gebiet.

e Beachtung der Gebaudestellung um die Durchliiftung der angrenzenden Wohnbebauung zu gewéhrleis-
ten, keine blockartige Bebauung in Nord-Siid-Richtung.

« Immissionsschutz zur Minderung der von der Beuggener StraBe und MiiBmattstraBe ausgehenden
Larmbelastung vorsehen. Larmschutzwall oder -wand priifen. Evtl. Lairmschutzbebauung entlang duBe-
rem Ring vorsehen.

¢ Immissionen vom Gartenbaubetrieb im Nordosten beriicksichtigen, evil. Schutzabstand einhalten.

* Moglichkeiten fiir eine Mischung verschiedener Bauformen schaffen, vom Geschosswohnungsbau bis
Einfamilienhausbau. Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung bei der Hé6henentwicklung.
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R3 ,,westlich Warmbach* Rheinfelden

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroRe: 4,0 ha FNP 1980: Wohnbauflache (6stl. | Aufgrund der hohen Verkehrsgunst ei-
Lage: stidwestlicher Ortsrand Teil) nerseits und der giinstigen Lage zum
von Warmbach 1. FNPA 1992: Mischbauflache :‘adtgill)iﬁ eignet :Iil?h gie Flache fiir die
Topographie: eben (westl. Teil) ntwicklung eines Mischgebiets.
Nutzung: Acker, Griinland, Gar- Vorentwurf: Mischbauflache

ten, Streuobst 5,62 ha

Entwurf: Mischbauflache 4,0 ha

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

¢ Flache ist bereits im wirksamen FNP als Wohnbauflache und Mischbauflache enthalten

* Lage im WSG Zone IlIA (Rheinfelden TB 1-4)

« archéologische Bodendenkmaéler (Kulturdenkmaéler 82 DSchG) innerhalb und am Rand der Flache
« Flurbereinigungsverfahren Rheinfelden (A 861)

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung
ErschlieBung Gber Warmbacher Straf3e (B 34) bereits vorhanden. gut geeignet
Verkehrsgiinstige Lage direkt an der Autobahnanschlussstelle Rhein-

felden-Sud

Die Einrichtung eines S-Bahn-Haltepunktes fir Warmbach soll gepruft

werden.

Nutzungskonflikte Eignung
Larmbelastung durch Verkehrsimmissionen von der Warmbacher geeignet

StralRe, Autobahn und der Eisenbahnstrecke. Daher erscheint eine
Gliederung der Mischflache in larmempfindliche und —unempfindliche
Nutzungen sinnvoll.

Immissionen gegeniiber der vorhandenen Wohnbebauung in der
Hertener Straf3e sind zu berilicksichtigen.

Bodendenkmaler auf und am Rand der Flache.

Technische Ver- und Entsorgung Eignung

Anbindung mittels Schmutzwasserkanal an den Bestand méglich,
neue Oberflachenwasserableitung in den Rhein notwendig.
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Lage / Standortgunst Eignung

Im Norden und Westen schlief3t sich Wohnbebauung an. Im Norden gut geeignet

Westen und Siiden liegen Verkehrswege. Die vorgesehne Nutzung
als Mischflache soll als Puffer zwischen der Autobahn und den &stlich
gelegenen Wohngebieten fungieren.

Verkehrlicher Standortvorteil: Lage an B 34 und Autobahnanschluss

| Stadtbild / Landschaftsbild Eignung

Ausbildung eines neuen westlichen Stadteingangs. Flache ist von der | geeignet

Autobahn und von der Bahn einsehbar. Die bestehende Bebauung an
der Hertener Straf3e ist bei der Gestaltung zu berlcksichtigen. Auf
gestalterische Qualitat ist an diesem Standort besonders zu achten.

Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung mit Bertick- Geeignetes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minimie-
rungsmafinahmen

Konfliktbetroffenheit der BO [GW |OW |KL |BI |LB |ME [MB |KS | FG ohne | mit
Schutzguter V+M | V+M

Bewertungsergebnis

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen Flache fiir eine Bebauung geeighet und bevorzugt umzusetzen

Abwagung / Empfehlung

Der 6stliche Teilbereich der Flache war bereits im FNP 1980 als Wohnbauflache, der westliche Teilbe-
reich seit der FNP-Anderung 1992 als Mischbaufliche dargestelit.

Aufgrund der Vorbelastung durch die umgebenden Verkehrswege (Autobahn, BundesstraBe, Bahn) ist
mit Immissionen zu rechnen.

Das StraBenbauamt verlangt die Einhaltung der Anbaubeschriankungen (StraBenabstand) und weist dar-
auf hin, dass keinen direkten GrundstiickserschlieBungen von der B 34 zulassig sind.

Die geplante Nutzung kann als Immissionspuffer zwischen der Autobahn und der Wohnbebauung des
ostlich anschlieBenden Ortsteils Warmbach dienen.

Lage im WSG Zone llIA (Rheinfelden TB 1-4)

Innerhalb der Flache befindet sich der Standort des spatmittelalterlichen Siechenhauses, am nordlichen
Rand eine provinzial-romische ,,Villa Rustica“ (Bodendenkmale).

Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung bei der Gestaltung.

Ausbildung eines neuen westlichen Stadteingangs.

Die Lage im Flurbereinigungsverfahren Rheinfelden (A 861) ist eher unproblematisch, da die Flache be-
reits bis zu den neuen Verkehrsflachen der Abfahrt Rheinfelden-Siid beriicksichtigt wurde.

Durch die Einhaltung des straBenrechtlich notwendigen Abstandes im Siiden und einer Verkleinerung im
Westen aus 6kologischen Griinden, verringert sich die Flache gegeniiber dem FNP-Vorentwurf von 5,62
ha auf 4,0 ha.

Ausweisung einer Mischbauflache in einer GréBe von 4,0 ha

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Die Geholzstrukturen auf der Flache sollten, wenn méglich, erhalten werden.

Reduzierung der Flache im westlichen Bereich, Einhalten eines Gewasserrandstreifens (5m) entlang des
in Abschnitten bereits renaturierten Bachs.

Eingriinen des Areals und attraktive Gestaltung der Ortseingangssituation, Ausgestaltung eines Griin-
zuges am westlichen Rand.

Versickerung des anfallenden Regenwassers im Gebiet ist zu priifen.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung ist hinzuweisen.
Beriicksichtigung der erforderlichen MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers.

Gewabhrleistung der Durchliiftung in Ost-West-Richtung.

Klaren der genauen Lage und Bedeutung der Bodendenkmaler durch friihzeitige Einbindung der Denk-
malschutzbehérde.

Die Immissionsproblematik (Verkehr, Nutzungskonflikt Einzelhandel-Wohnen) ist im Bebauungsplan.
durch entsprechende Festsetzungen zu bewaltigen.

StraBenabstand und ErschlieBung sind mit dem StraBenbauamt zu klaren.

Aufgrund der exponierten Lage und der Funktion als Stadteingang sind erhéhte Anforderungen an die
gestalterische Qualitat der Bebauung zu stellen.
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R5 ,,Einhage“ _Rheinfelden
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Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GroRRe: 4,5 ha FNP 1980: Landwirtschaft Gewerbeflache mit hoher Verkehrs-
Lage: zwischen B 34 und Rhein | Vorentwurf: Gewerbefliche 4,29 gunst an der Autobahn-

Topographie: eben Entwurf: Gemeinbedarf und Recyc- 2?;:::2:-3?,2‘31? ::ﬁgﬁli?:ﬁg;suﬂ.t-

Nutzung: Acker, Streuobst linghot insg. 2,0 ha zungen nach Siden.
2.0Offenlage: Gewerbeflache 4,5 ha

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

 archéologische Bodendenkmal (Kulturdenkmal §2 DSchG) am Rand der Flache.
» Gewasserabstand bzw. Erholungsstreifen zum Rhein.
« Flurbereinigungsverfahren Rheinfelden (A 861).

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung

Anschluss Uber Rheinfeldener Strae/ B 34 im Zusammenhang mit gut geeignet
der Ansiedlung eines Logistikunternehmens im Bereich Rheinfelden-
Sid.

Autobahnanschlussstelle Rheinfelden-Suid unmittelbar dstlich

| Nutzungskonflikte Eignung ‘

Larmbelastung durch Verkehrsimmissionen von der B 34 und von geeignet
Autobahn zu erwarten. Vertraglichkeit mit Naherholung am Rhein
prufen. Nutzungskonflikte mit Wohnbebauung sind nicht zu erwarten.

| Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘

Keine Aufdimensionierung im Kanalnetz notwendig, Direktanschluss | geeignet
an Klaranlage maoglich

| Lage / Standortgunst Eignung ‘

Gewerbe als Erweiterung des geplanten Gewerbegebiet Rheinfelden- | gut geeignet
Sud mit gutem Anschluss Autobahn und B 34. Im Westen liegt die
Klaranlage.

Hervorragende Standortgunst fiir Gewerbe durch Nahe zum Ver-
kehrsanschluss (BAB-Anschlussstelle Rheinfelden-Sid und B 34).
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| Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe

Stadtbild / Landschaftsbild Eignung

Erweiterung des geplanten Gewerbegebiets Rheinfelden-Sid in Rich- | bedingt geeignet
tung Siiden. Dadurch bauliche Verbindung von Herten und Warm-
bach. Siedlungsband entlang der B 34 und Bahnstrecke. Nord-Sid
Durchgriinung zur Gliederung der Siedlungsflache notwendig. Flache
ist von Autobahn und B 34 einsehbar.

| Prognose der Umweltauswirkungen/Umweltprifung

Einstufung mit Beriick- Geeignetes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Mini-
mierungsmaflnahmen

Konfliktbetroffenheitder |BO |GW |OW (KL |BI |LB | ME | MB | KS | FG ohne | mit
Schutzglter V+M | V+M

Bewertungsergebnis

« Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet

« Die Umsetzung des Gewerbegebiets ist mit erheblichen Konflikten behaftet. Die Eingriffe kbnnen durch
die Berticksichtigung der oben genannten MaBnahmen minimiert werden, es ist jedoch trotzdem mit er-
heblichen verbleibenden Eingriffen insbesondere in die Freiraumstruktur zu rechnen.

Abwagung / Empfehlung

¢ Aufgrund der Immissionsvorbelastung der Flache durch Autobahn, B 34 und Bahnstrecke kann nur eine
larmunempfindliche Nutzung angesiedelt werden.

« Die ErschlieBung soll im Zusammenhang mit der Entwicklung des Gebiets Rheinfelden-Siid Il nérdlich
der B 34 vorbereitet werden.

« Die Flache wurde so abgegrenzt, dass das Bodendenkmal (Steinbruch aus provinzial-romischer Zeit)
sowie die Ufergehdlze am Rhein nicht mehr betroffen sind und ein ausreichender Erholungsstreifen am
Rhein eingehalten wird.

« Die Ausweisung der Flache wird von der Flurbereinigungsbehérde aufgrund der Lage im Flurbereini-
gungsverfahren Rheinfelden (A 861) als problematisch angesehen.

* Der raumstrukturelle Nachteil des Zusammenwachsens von Herten und Rheinfelden ist mit den Vorteilen
der hervorragenden verkehrlichen Standortgunst abzuwéagen.

* Ausweisung einer Gewerbeflache, die von direktem Autobahnanschluss profitiert. Dadurch kénnen die
bestehenden Ortslagen von Verkehr entlastet werden.

* Gewerbeflache, die zur Sicherung und Verbesserung des dezentralen regionalen Arbeitsplatzangebots
und zur Weiterentwicklung der Wirtschaft sowie zur Erfiillung der vom Regionalplan zugewiesenen Funk-
tion als Schwerpunkt fiir Industrie und Gewerbe dringend benétigt wird.

e Das durch die Verkleinerung der Gewerbeflache Rheinfelden-Siid | (H 3) frei werdende Flachenkontingent
kann hier zumindest teilweise gedeckt werden.

¢ Gegeniiber dem Offenlageentwurf wird auf die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Feuer-
wehriibungsgeldnde” und eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Recycling-
hof“ verzichtet und stattdessen eine gewerbliche Bauflache ausgewiesen, da diese Sondernutzungen
auch in einem Gewerbegebiet untergebracht werden kénnen.

* Ausweisung einer Gewerbeflache in einer GréBe von 4,5 ha.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

« Entwicklung eines umfassenden Griinkonzeptes in Abstimmung mit der Entwicklung des GE Rheinfel-
den-Siid nordl. der B 34, das die Aspekte der Naherholungsversorgung ebenso beriicksichtigt wie die
Durchliiftung des Gebiets, die Aufnahme verbindender Griinachsen in Nord-Siid-Ausrichtung sowie ei-
ner Griinzone mit Radweg entlang des Rheins und die Erhaltung der Bedeutung der Flachen fiir den Bo-
den-Wasserhaushalt durch die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers vor Ort (Priifen der
Versickerungsfahigkeit).

e Eine Eingriinung der Flache zur Integration in das Landschaftsbild sollte vorgenommen werden.

« Beriicksichtigung der erforderlichen MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers durch Abdichtung des
Untergrundes durch Auftrag bindiger Deckschichten bei Abtrag der schiitzenden Bodenschichten bzw.
Ausschluss von grundwassergefadhrdenden Nutzungen.

¢ Kléren der genauen Lage und Bedeutung des Bodendenkmals durch frithzeitige Einbindung der Denk-
malschutzbehérde.

e Beriicksichtigung der Waldbiotope ,,Ufergeh6lze am Rhein“

¢ Der auf die Flache einwirkende Verkehrslarm von Autobahn und B 34 ist im Bebauungsplan durch ent-
sprechende Festsetzungen zu bewaltigen.
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R6 ,,Ostlich Thomaschule“ Rheinfelden

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroRe: 1,91 ha FNP 1980: Griinflache Sportplatz | Umwandlung eines Sportplatzes ostlich
Lage: éstlich Thomaschule, Vorentwurf: geplante Wohnbau- | der Thomaschule zu einer Wohnbaufla-
nordlich Bahnstrecke flache 1,91 ha ::he als MaBnahme der Innenentwick-
Topographie: eben Entwurf: Wohnbauflache 1,91 ha ung-.

Nutzung: Grunflache, Sportplatz

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben
« Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il A (Rheinfelden TB 1-4)

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung ‘
Weiterfihrung der vorhandenen Anschliisse von EichbergstralRe. geeignet
| Nutzungskonflikte Eignung ‘

Larmbelastung durch Verkehrsimmissionen von der Mouscron-Allee bedingt geeignet
Zu erwarten.

Larmbelastung durch Eisenbahnstrecke Basel-Waldshut.

Nutzungskonflikt mit Freizeit- und Parkplatzflachen im Norden und
Osten sowie mit Schulgelande im Westen.

| Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘

Diese Flache ist im AKP nicht als versiegelte Flache enthalten. Hier geeignet
missen noch hydraulische Berechnungen durchgefiihrt werden

| Lage / Standortgunst Eignung ‘

Entwicklung eines Wohngebietes mit gutem Anschluss an Bildungs- gut geeignet
einrichtung und B 34. Im Siliden des Gebiets liegt unmittelbar die
Bahnlinie und anschlieend weitere Wohngebiete. Im Westen grenzt
die Thomaschule, im Osten ein Regenriickhaltebecken und im Nor-
den ein Parkplatz an.

Durch die Nahe zu Schul- und Freizeiteinrichtungen gut geeignet fir
Familien.
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe

| Stadtbild / Landschaftsbild Eignung

Solitére Lage der Nutzung, daher wenig Anhaltspunkte fir Gestal- bedingt geeignet
tungsvorgaben. Eignet sich fur eine angemessene dichte Wohnbe-
bauung z.B. Geschosswohnungsbau. Flache ist von der Bahnstrecke
einsehbar.

| Prognose der Umweltauswirkungen/Umweltpriifung

Einstufung mit Beriick- | Bevorzugtes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Mini-
mierungsmafnahmen

Konfliktbetroffenheit der | BO GW |OW | KL |BI (LB |[ME |MB | KS |FG | |ohne | mit

Schutzglter V+M | V+M
? ? ?

Bewertungsergebnis

¢ Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet
» Bei Beachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist die Flache fiir eine Wohnbebauung
geeignet und bevorzugt umzusetzen.

Abwagung / Empfehlung

» Schule, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind fuBlaufig erreichbar.

e Lage im Wasserschutzgebiet Zone Ill A (Rheinfelden TB 1-4).

* MaBnahme der Innenentwicklung die dem Ziel des Flachensparens Rechnung tragt.
» Die Flache wird aus dem FNP-Vorentwurf unveriandert iibernommen.

¢ Ausweisung einer geplanten Wohnbauflache in einer GréBe von 1,91 ha.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Der Geholzbestand sollte groBtmdoglich erhalten bleiben.

Die Moglichkeit zur Versickerung des Niederschlagswassers ist zu priifen.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung ist hinzuweisen.

Intensive Durchgriinung des Gebiets und Ausformung des Griingiirtels.

Attraktive Ausgestaltung der Fahrrad- und Wanderwege.

» Der auf die Flache einwirkende Verkehrslarm, ausgehend von der Bahnstrecke und vom Parkplatz, ist im
Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen zu bewaltigen.

« Ein méglicher Inmissionskonflikt mit den nordwestlich gelegenen Gemeinbedarfseinrichtungen ist zu
prifen und im Bebauungsplan zu bewiltigen.

« Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a priifen (MaBnahme der Innen-

entwicklung).
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Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt — Integrierte Flachensteckbriefe

Rheinfelden
| F—

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroRe: 0,42 ha FNP 1980: Griinflache Sport- Umstrukturierung des bisherigen Jahn-
Lage: éstlich Jahnstadion platz stadions fiir Wohnbauflachen als MaB-
Vorentwurf: Wohnbaufliche 0,8 nahme der Innenentwicklung.

Topographie: eben

h
Nutzung: Grunflache, Sportplatz a

Entwurf: Wohnbauflache 0,8 ha

2. Offenlage: Wohnbauflache
0,42 ha

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben
« Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il A (Rheinfelden TB 1-4)

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung ‘
ErschlieBung Gber Kaminfeger-, JosefstralRe bereits vorhanden. gut geeignet
| Nutzungskonflikte Eignung ‘

Nutzungskonflikt mit Gemeindebedarfseinrichtungen (Schule) prifen. | bedingt geeignet
Lage im Bereich des Stadtgebiets mit Dioxinoberbodenbelastungen

Der Achtungsabstand zu Industriebetrieben im Siidosten mit erhéhten
Anforderungen gem. Storfallverordnung ist zu beachten.

| Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘
Kanalanschluss an Josef-/Jahnstraf3e mdglich. geeignet
| Lage / Standortgunst Eignung ‘

Neuschaffung von Wohnbauflachen durch Umnutzung eines Stadions | geeignet
inmitten der Kernstadt. Im Norden, Osten und Suiden liegen Wohn-
und Mischbauflachen. Im Westen liegen das Schulgelande und Griin-
flachen.

Geeignet fiir Familien mit Kindern durch Nahe zu Schul- und Frei-

zeitmdglichkeiten. FuRlaufige Erreichbarkeit der Innenstadt ist gege-
ben
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| Stadtbild / Landschaftsbild Eignung

Berlcksichtigung der umgebenden Bebauung die grétenteils durch | geeignet
z.T. verdichteten Wohnungsbau als auch grof3en Solitdrgebauden
(Schule) gepragt ist.

| Prognose der Umweltauswirkungen/Umweltpriifung

Einstufung mit Beriick- | Bevorzugtes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minder-

ungsmafnahmen
Konfliktbetroffenheit der | BO GW |OW |KL |BI (LB |[ME |MB |KS |FG | |ohne | mit |SB
Schutzgiiter V+M | V+M
2 2 2
Bewertungsergebnis

« Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet
« Aus landschaftsplanerischer Sicht ist unter Beachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
die Flache fiir eine Wohnbebauung geeignet und bevorzugt umzusetzen

Abwagung / Empfehlung

» Die Nahe zur Schule ist einerseits attraktiv fiir Familien, kann andererseits aber auch zu Larmbelastun-
gen fiihren.

* MaBnahme der Innenentwicklung die dem Ziel des Flachensparens Rechnung tragt.

» Die ErschlieBung ist bereits vorhanden, daher kann mit geringem Aufwand eine neue Bauflache geschaf-
fen werden.

» Aufgrund der Lage des siidlichen Teilbereichs im Achtungsabstand eines Betriebes mit erweiterten
Pflichten geméaB Storfallverordnung, in dem neu geplante Wohnnutzung nicht zuldssig ist, forderte die
Genehmigungsbehérde die Herausnahme dieser Teilflache.

» Gegeniiber der Offenlagefassung wurde die Flache daher von bisher 0,8 ha auf 0,42 ha verkleinert.

« Ausweisung einer geplanten Wohnbauflache mit einer Gré6Be von 0,42 ha.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Der Baumbestand an der KaminfegerstraBe und der JosefstraBBe sollte erhalten werden.

Die Moglichkeit zur Versickerung des Niederschlagswassers ist zu priifen.

Ein moglicher Inmissionskonflikt mit der westlich gelegenen Gemeinbedarfseinrichtung ist zu priifen.
Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a priifen (MaBnahme der Innen-
entwicklung).

¢ Ausgestaltung des Griinzugs im Westen und Durchgriinung des Gebiets.

» Die Problematik einer méglichen Dioxinoberbodenbelastung ist im Rahmen der Bebauungsplanung in
Abstimmung mit dem Landratsamt Loérrach zu klaren.
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R8 ,,Grendelmattll“ - B Rheinfelden

= : . YRS . 4

Flachendaten FNP Darstellun Entwicklungsziele

GroRe: 3,29 ha (W), 2,36 ha (M), | FNPA 1980: geplant G, GEE, W, | Umstrukturierung der Nutzungen des
2,35 ha (G), 3,21 ha (Griin) Griin bisherigen Bebauungsplans durch Erhé-
Lage: dstlicher Stadteingang Vorentwurf: Bestand Misch-, hung des gewerblichen und Verringe-
zwischen Friedrich- und Karl- Wohnbau- und Griinfliche | fung des Wohnbau-Flachenanteils. Bau-
Fiirstenberg-StraBe entspr. Bebauungsplan liche Erganzung im Stadtgebiet durch

Entwicklung der bisher untergenutzten

Topographie: eben Entwurf: Bestand Misch-, Innenentwicklungspotenziale.

Nutzung: Wiesen, Bolzplatz Wohnbau- und Grinflache
entspr. Bebauungsplan

2.0ffenlage: geplant Gewerbe-,
Wohn- und Mischbauflache
und Griinflache (z.T. Sport)

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

« Flache ist bereits im wirksamen FNP 1980 als Gewerbe-, Wohnbau- und Griinflache enthalten
« Teilweise Lage im Achtungsabstand eines Betriebes mit erweiterten Pflichten gem. Storfallverordnung.

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung ‘

ErschlieBung lber Karl-Fiirstenberg StraRe, Diirrenbachstr., Obere gut geeignet
Kanalstr. Uberwiegend vorhanden. Erganzungen des Verkehrsnetzes
fiir die innerer ErschlieRung notwendig.

| Nutzungskonflikte Eignung ‘
Larmkonflikte aufgrund der Nahe von Wohn- und Gewerbenutzung bedingt geeignet (je nach Nutzung)
maglich.

Belastung durch Gewerbeldrm ausgehend vom Industriegebiet dstlich
der Friedrichstralie.

Lage im Bereich des Stadtgebiets mit Dioxinoberbodenbelastungen.

Teilweise Lage im Achtungsabstand eines Betriebes mit erweiterten
Pflichten geman Stoérfallverordnung.

Technische Ver- und Entsorgung Eignung

Die technische Ver- und Entsorgung wurde bereits bei der Aufstellung | gut geeignet
des Bebauungsplans detailliert untersucht. Die Flache ist im General-
entwasserungsplan enthalten.
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Lage / Standortgunst Eignung

Schwierige Nutzungsstruktur. Das Gebiet liegt eingerahmt von Indust- | geeignet
rie- und Gewerbegebietsflachen im Suden und Norden sowie zwi-
schen Griinflachen (Durrenbach) im Westen und bestehenden Wohn-
gebieten im Osten. Die Gewerblichen Flachen miissen so gestaltet
werden, dass sie mit der geplanten und bestehenden Wohnnutzung
vertraglich sind und gleichzeitig einen Puffer zu den bestehenden
Gewerbegebieten bilden. Der Standort eignet sich daher fur gewerbli-
che Nutzungen, von denen einerseits selbst kein stérender LArm
ausgeht, die aber andererseits die Immissionen des nahegelegenen
Industriegebiets bewaltigen kdnnen.

Relativ stadtkernnahe Lage. Bei den Flachen handelt es sich um
Innenentwicklungspotenziale, die nach dem Ziel des Baugesetzbu-
ches vorrangig bebaut werden sollten.

| Stadtbild / Landschaftsbild Eignung

Innenentwicklungspotenzial, das durch die umgebende Bebauung gut geeignet
bereits gut in das Stadtbild integriert ist.

| Prognose der Umweltauswirkungen/Umweltpriifung

Einstufung mit Bertick- Bevorzugtes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minimie-

rungsmaf3nahmen

Konfliktbetroffenheitder [BO |GW [OW (KL |Bl |LB |ME |MB [KS |FG ohne | mit
Schutzglter V+M | V+M
Bewertungsergebnis

« Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung gut geeignet
« Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet und bevorzugt umzusetzen

Abwagung / Empfehlung

« Die Flache war bereits im FNP 1980 als Gewerbeflache, eingeschriankte Gewerbeflache, Wohnbauflache
und Griinflache dargestellt.

» Die Flache wurde bereits mit einem Bebauungsplan ,,Grendelmatt Il liberplant.

« Aufgrund der Lage im Achtungsabstand eines Betriebes mit erweiterten Pflichten gemaB Storfallverord-
nung muss die siidliche Teilflaiche als gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden.

» Die raumliche Néahe von Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflichen kann zu Immissionskonflikten
fihren.

* Aufgrund der Inmissionsvorbelastung der Flache durch Gewerbe, Industrie und B 34 sollte auf den ge-
werblichen Bauflachen eine weitgehend larmunempfindliche Nutzung angesiedelt werden.

- Ausweisung von Mischgebieten oder eingeschriankten Gewerbegebieten zur Bewiltigung des Ubergangs
von Industrie- und Gewerbegebieten zu Wohngebieten.

« Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit Oberbodenbelastungen.

» Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung bei der Gestaltung.

» Die Flache entspricht dem Ziel des Baugesetzbuches, der Innenentwicklung Vorrang einzuraumen.

« Ausweisung von Flachen mit verschiedenen Nutzungen: 3,29 ha Wohnbaufldche, 2,36 ha Mischbaufla-
che, 2,35 ha gewerbliche Bauflache und 3,21 ha Griinflaichen mit Sport und Erholungsfunktion.
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Vorgaben fiur die Bebauungsplanung

« Die Immissionen vom Verkehr der FriedrichstraBe sind zu beriicksichtigen.

« Die von den Industriegebieten 6stlich der FriedrichstraBe ausgehenden Immissionen sind im Bebau-
ungsplan zu beriicksichtigen (TA-L&arm).

« Aufgrund der Lage im Achtungsabstand eines Betriebes mit erweiterten Pflichten gemaB Storfallverord-
nung, sollten auf der gewerblichen Bauflache keine Nutzungen angesiedelt werden, bei der groBe Men-
schenansammlungen zu erwarten sind.

« Ein moéglicher Inmissionskonflikt zwischen der Wohnbau- und der gewerblichen Bauflache im Suden ist
zu priifen und ggf. durch entsprechende Festsetzungen (eingeschranktes Gewerbegebiet, Lairmkontin-
gente) zu l6sen.

« Im Norden des Plangebiets wird eine Mischbauflache als Puffernutzung zwischen dem bestehenden
Gewerbegebiet Schildgasse und der geplanten Wohnbauflache zur Bewaltigung der Lamproblematik
ausgewiesen.

¢ Anpassung der Bebauung an das Stadtbild.

¢ Ausgestaltung des Inneren Griinen Rings im Westen.

« Erhalt von Erholungsqualitaten auch fiir die Anwohner angrenzender Wohngebiete (Starke Durchgriin-
ung, Aufenthaltsméglichkeiten, attraktive Verbindungen zum Diirrenbach etc.)

- Okologische Ausgestaltung der geplanten Ausweisung durch Anwendung nachhaltiger und energieeffi-
zienter Bauformen und Flachennutzungen, Fassaden- und Dachbegriinung.

« Soweit méglich Entsorgung, der Altlasten

« Aufgrund der Dioxinoberbodenbelastung ist das gesamte Planungsgebiet im Bebauungsplan als Fléache,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, zu kennzeichnen. Zudem sind bei
allen BaumaBnahmen besondere Bestimmungen fiir den Umgang mit Boden hinsichtlich der Entsorgung
von uberschiissigem Boden zu beachten.

« Erhaltung eines méglichst groBen Anteils des alten Baumbestandes als Lebensraum fiir Flederméause
und zur Gestaltung des Gebiets.
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R9 ,,Vogelsang - Ost*

el

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GroRe: 2,45 ha (W) FNP 1980: Sondergebiet Kran- Ostliche Weiterfithrung des bestehen-
Lage: nérdlich der Kernstadt, kenhaus den Wohngebiets Vogelsang durch
Teilfliche des Krankenhauses | Vorentwurf und Entwurf: Bestand :;lmnutzu:lg von Teilen des Kranken-
Topographie: Stidhanglage Sondergebiet Kranken- ausarears.
. haus und Parkflache

Nutzung: Sondergebiet Kranken- .

haus mit Parkplatz und 2. Offenlage: Wohnbauflache

Griinland 2,45 ha

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

* keine

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

| Verkehrliche Anbindung Eignung ‘
AuRere ErschlieRung iiber Beuggener StralRe (L 143) und iiber die gut geeignet

StraRe Am Vogelsang

Auf gute Anbindung an die Kernstadt ist zu achten. Fuf3- und Radwe-

ge entlang AuBerem Ring vorhanden

Nutzungskonflikte Eignung

Larmbelastung durch Verkehrsimmissionen von der Beuggener Stra- | geeignet

Be (AulRerer Ring) mdoglich.

Auswirkungen des Hubschrauberlandeplatzes am Krankenhaus sind

zu prifen.

| Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘
Nutzung bestehender Anlagen mdglich. Leistungsfahigkeit ist zu prii- | geeignet

fen.

| Lage / Standortgunst Eignung ‘

Das Gebiet befindet sich auf der sldlichen Teilflache des bestehen-
den Krankenhauses in Nolligen. Im Westen und Osten ist das Gebiet
durch die RingstralRe Am Vogelsang eingefasst. Im Westen liegt be-
stehende Wohnbebauung. Im Osten grenzt landwirtschaftliche Fla-
chen an. Die Flache in Stidhanglage eignet sich fir eine Fortfiihrung
des westlich bereits vorhandenen Einfamilienhausgebiets.

Attraktive OPNV-, FuRR- und Radwegeverbindungen in den Stadtkern

Steckbrief_R9.doc
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sollten geschaffen bzw. weiter ausgebaut werden.

| Staditbild / Ortsbild Eignung

Die Flache rundet den Bereich Vogelsang zum Ostlichen Gebietsrand | geeignet
von Nollingen mit einer Wohnbebauung ab und fiigt sich der beste-
henden Siedlung an. Aufgrund der Stidhanglage eignet sich das Ge-
biet fir gehobenen Einfamilienhausbau.

| Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung mit Beriick- Geeignetes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minimie-
rungsmafnahmen

Konfliktbetroffenheit der BO |GW |OW |KL |BI |LB | ME | MB | KS | FG ohne | mit
Schutzguter V+M | V+M

Bewertungsergebnis

« Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet
¢ Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen fiir Wohnentwicklung geeignet und bevorzugt umzusetzen.

Abwagung / Empfehlung

« Der studliche Teil des Krankenhausgebiets war bislang fiir eine Erweiterung des Krankenhauses gedacht,
die aus heutiger Sicht aber nicht mehr realisiert wird. Die Flache war daher bereits fiir eine bauliche Nut-
zung vorgesehen.

¢ Die Flache war bislang im FNP 1980 als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Krankenhaus dar-
gestellt.

« Als Fortfiihrung des bereits bestehenden Wohngebiets Vogelsang bietet sich die Flache stadtebaulich
an.

¢ Durch den Hubschrauberlandeplatz des Krankenhauses ist mit Lsrmimmissionen durch Start- und Lan-
devorgénge zu rechnen.

¢ Durch Umstrukturierung des Gebiets Grendelmatt lll mit einem gréBeren Anteil gewerblicher Nutzung
wird ein Flachenkontingent fiir Wohnnutzung frei, das an anderer Stelle zu decken war um die zur Erfil-
lung der regionalplanerischen Aufgabe als Siedlungsbereich notwendigen Flachen zu sichern.

« Die Stidhanglage bietet sich fiir eine gehobene Wohnnutzung an.

« Mit der Beuggener StraBe und dem AuBeren Ring, sowie begleitenden FuB- und Radwegen sind gute
verkehrliche Anbindungen an die Kernstadt gegeben.

« Weitere gute Vernetzung der Verkehrsverbindungen (Auto, OPNV, Fahrrad, FuBgénger) schaffen zur
Integration in das Stadtgefiige und zur Uberwindung der Trennwirkung des AuBeren Rings.

e Attraktive Verbindungen in die Stadtmitte und in die Naherholungsraume (Dinkelberg) schaffen.

* Ausweisung einer Wohnbauflache in einer GroBe von 2,45 ha

Vorgaben fir die Bebauungsplanung

« Die Vertraglichkeit der zukiinftigen Wohnnutzung mit dem weiteren Betrieb des Krankenhauses ist im
Bebauungsplan herzustellen.

¢ Sicherung des gesetzlich geschiitzten Biotops (Hohlweg mit Feldgehélz) durch Flachenreduzierung im
Siidwesten des Gebiets.

¢ Beachtung der Gebaudestellung um die Durchliiftung der angrenzenden Wohnbebauung zu gewabhrleis-
ten, keine blockartige Bebauung in Nord-Siid-Richtung.

e Prufen der Versickerungsfahigkeit des Bodens, wenn moglich Versickerung des anfallenden Regenwas-
sers im Gebiet.

e Beriicksichtigung einer angemessenen Ortsrandeingriinung.

e Durchgriinung des Gebiets.

« Erhalt eines moglichst groBen Anteils des (Laub-)Gehdlzbestands.

« Immissionsschutz zur Minderung der von der Beuggener StraBe ausgehenden Larmbelastung vorsehen.
Larmschutzwall oder -wand priifen.

+ Die vom Hubschrauberlandeplatz ausgehenden Immissionen sind im Hinblick auf die geplante Wohnnut-
zung zur prifen.

« Stadtebaulich bietet sich eine Fortfiihrung des lockeren Einfamilienhausbaus, des bestehenden Gebiets
Vogelsang an.
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Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GroRe: 1,42 ha FNPA 2000: Wohnbaufliche Entwicklung eines kleinen Wohngebietes
Lage: Am Rheinufer (Vorhaltetrasse Ortsumfah- zwischen Bahnstrecke und Rhein zur
’ rung) Eigenentwicklung der Gemeinde

Topographie: ebenes Gelande

Nutzung: Griinland, Streuobstwie-
sen, Kleingarten

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

e Flache wurde bereits im Rahmen der 2. FNP-Anderung 2000 als Wohnbauflache genehmigt.
¢ Biotope (Rheinufer bei Schworstadt) grenzen an das Plangebiet an.
e Erholungs- und Gewasserschutzstreifen zum Rhein.

Vorentwurf: Wohnbaufl. 7,1 ha | Schworstadt.
Entwurf: Wohnbaufl. 1,42 ha-

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung Eignung

AuRere ErschlieRung muss iiber die bestehende RheinstralRe und den | geeignet
Bahniibergang erfolgen. Ausbau des Bahniibergangs notwendig.
Trennwirkung der Bahnanlagen. Querungsmoglichkeiten Unterfiih-
rung im Westen, Bahniibergang Rheinstralle im Osten, FuRganger-
tunnel zur Hebelstrale.

Nutzungskonflikte Eignung

Immissionen durch Bahnstrecke Basel-Waldshut und durch angren- | bedingt geeignet
zendes Freibad sind zu erwarten.

110-kV-Freileitung im Suden

Altablagerung Nr. 262 MD Fahrgraben sudlich der Flache und Altab-
lagerung Nr. 887 Kippe an der Sandgrube innerhalb Plangebiet

Verlust der Flache als Naherholungsraum

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘

Trinkwasseranschluss an Wasserversorgung Hochrhein GmbH még- | bedingt geeignet
lich (Leitung parallel stdlich Bahn, ehem. Sohleleitung). Aufwendiger
Anschluss an den Hauptsammler notwendig.

‘ Lage / Standortgunst Eignung ‘

Das Gebiet liegt sudlich des Ortskerns zwischen Bahnanlage und geeignet
Rhein. Das Plangebiet grenzt im Norden an die Bahn, im Westen an
Freizeitflachen, im Suden liegt der Rhein. Im Osten befinden sich
zunachst landwirtschaftliche Flachen und in einigem Abstand das
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Schlof3 Schworstadt. Die Flache eignet sich fiir aufgelockerten Einfa-
milienhausbau.

Ortskern, Kindergarten, Schule und Freizeiteinrichtungen (Sportplatz,
Schwimmbad) fuRlaufig erreichbar.

| Stadibild / Ortsbild Eignung

Stadtebaulich losgeléste Lage vom Ort und Trennwirkung der Bahn. geeignet
Durch eingeengte Lage der Gemeinde gibt es wenig sinnvolle Alterna-
tiven

‘ Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung mit Bertick- Geeignetes Gebiet

sichtigung von Vermei-

dungs- und Minderungs-

maflnahmen

Konfliktbetroffenheit der [BO |GW |[OW |KL |BI |LB [ ME | MB |KS | FG ohne | mit
Schutzgiiter V+M | V+M
Bewertungsergebnis

¢ Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet
¢ Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahmen fiir Wohnentwicklung geeignet.

Abwagung / Empfehlung

e Die Wohnbauflache wurde bereits durch die 2. FNP-Anderung im November 2000 in den Flachennut-
zungsplan aufgenommen.

¢ Die Vorhaltetrasse fiir die OrtsumgehungsstraBe siidlich der Bahn wird nicht mehr benétigt.

Im Vergleich der beiden Wohnbaufldchen S 1 und S 5 gibt die Gemeinde aus ortsplanerischen und 6ko-
logischen Griinden der Flache S 5 (westl. Sportplatz) den Vorzug.

e Da auch die Flache S 5 nur liber den Bahniibergang RheinstraBBe erschlossen werden kann, soll aus
okonomischen Griinden zumindest der ohnehin durch die StraBe erschlossene Bereich der Fldche S 1
KAugstmatt " als Wohnbauflache beibehalten werden.

Die FlachengroBe reduziert sich dadurch gegeniiber dem Vorentwurf deutlich von 7,1 ha auf 1,42 ha.
Die gemeindliche Infrastruktur (z.B. Schule, Kindergarten, Rathaus, Sportanlagen, Schwimmbad) sind
fuBlaufig erreichbar.

Durch Abriicken der Wohnbauflache wird der Inmissionskonflikt mit dem Schwimmbad minimiert.
Die Flache dient der Eigenentwicklung der Gemeinde Schworstadt.

Ubernahme der genehmigten Wohnbaufléiche aus der FNP-Anderung 2000 in einer GréRe von 1,42 ha

Vorgaben / Empfehlungen fiur die Bebauungsplanung

e Mogliche Immissionskonflikte mit der nordlich gelegenen Bahntrasse einerseits und der westlich gele-
genen Freizeithutzung (Schwimmbad) sind zu priifen und ggf. durch entsprechende Festsetzungen (pas-
siver, aktiver Schallschutz) im Bebauungsplan zu bewaltigen.

o Die Vorgehensweise beziiglich der Behandlung der Altablagerung ist zu priifen und mit dem Landrats-
amt zu kldren.

o Starke Durchgriinung des Gebiets, Entwickeln von Griinachsen entlang des Weierbachles und des

Hauptzugangs zum Rhein, Erhalt eines groBtmoglichen Gehodlzbestandes um die Attraktivitat fiir Naher-

holungssuchende zu erhalten.

Keine blockartige Bebauung in Nord-Siid-Richtung

Priifen der Versickerungsfahigkeit des Bodens, wenn moglich Versickerung des anfallenden Regenwas-

sers im Gebiet

Renaturierung des Weierbachles und Einhalten der Gewéasserrandstreifen

Moglichst geringe Versiegelung im Gebiet anstreben.

Einhalten der Mindestabstinde bzw. Gebdaudebegrenzungen zu der Hochspannungsleitung.

Einhaltung des erforderlichen Abstands zum Rhein (50m).

Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung des Landschaftsbildes und einer

ortstypischen Bebauung.
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S2 KGrabenacker-Ost"

FNP Darstellung

Schworstadt

Entwicklungsziele

FNPA 1992: Gewerbefliche

Vorentwurf: Gewerbeflache
1,47 ha

Entwurf: Gewerbeflache 0,48 ha

GroRe: 0,48 ha (2 Teilflachen)
Lage: westlicher Ortseingang
Topographie: leicht hangiges
Gelande

Nutzung: landwirtschaftliche Fla-
che

Beibehaltung kleinerer Bauflachen zwi-
schen Gewerbegebiet-West und beste-
hendem Ortsrand fiir die Erweiterung
bestehender Betriebe.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

e Flache wurde bereits im Rahmen der 1. FNP-Anderung 1992 als Gewerbeflache genehmigt

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung Eignung ‘
Flache liegt direkt an B 34 und Bahnstrecke Basel-Waldshut geeignet

ErschlieBung tUber Hauptstralle B 34.

‘ Nutzungskonflikte Eignung ‘

Larmbelastung durch Verkehrsimmissionen von der B 34 und durch
die Bahnstrecke Basel-Waldshut zu erwarten.

Anschluss an bestehende Gewerbegebiete bzw. Nahversorgungsge-
biet, daher keine Nutzungskonflikte zu erwarten.

geeignet (da larmunempfindliche Nutzung)

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘
Technische Ver- und Entsorgung durch Anschluss an bestehende geeignet
Leitungen bzw. Leitungen des geplanten Marktgebietes (Gewerbege-
biet West I)

‘ Lage / Standortgunst Eignung ‘
Flachen schlieRen westlich an bestehenden Ortsrand an. Im Suiden geeignet

grenzt die Bahnlinie an im Westen befinden sich die Bebauungsplane
Gewerbegebiet-West | und Il. Das Gebiet liegt am westlichen Ortsein-
gang. Standort eignet sich zur Erganzung der bestehenden Nutzun-
gen (Gewerbe)
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| Stadibild / Landschaftsbild Eignung

Die Flachen bilden zusammen mit den Flachen der Bebauungspléne | geeignet
Gewerbegebiet-West | und Il einen neuen westlichen Ortseingang,
daher sollte auf ortstypische Dimensionen und gute Gestaltung ge-
achtet werden.

‘ Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung mit Bertick- Geeignetes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minderungs-

mafnahmen

Konfliktbetroffenheit der BO |GW |OW |KL |Bl |LB [ME |MB [KS |FG ohne | mit
Schutzglter V+M | V+M
Bewertungsergebnis

¢ Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet.
¢ Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen fiir eine Gewerbebebauung geeignet.

Abwagung / Empfehlung

e Die Fliche wurde bereits durch die 1. FNP-Anderung im Jahr 1992 als gewerbliche Baufliche ausgewie-
sen.

¢ Fiir zwei Teilbereiche der damals vorgesehenen Gewerbeflachen wurden bereits die rechtsverbindlichen
Bebauungspliane KGewerbegebiet West | fiir ein Sondergebiet fiir kleinflichigen Einzelhandel und KGe-
werbegebiet West Il " fiir die Ansiedlung einer Maschinenbaufirma aufgestellt.

¢ Aufgrund der Inmissionsvorbelastung der Flache durch Gewerbe, B 34 und Bahnstrecke kann nur eine
larmunempfindliche Nutzung angesiedelt werden.
Die Flachen dienen der gewerblichen Eigenentwicklung der Gemeinde Schworstadt.
Die Teilflache nordl. der BundesstraRe dient der Erweiterung des bestehenden Betriebes (Conversa).
Daher kann hier dem Vermeidungsvorschlag des Landschaftsplaners nicht gefolgt werden.

o Auffiillung der Flachen zwischen Gewerbegebiet West und bestehendem Ortrand vorwiegend als Erwei-
terung fiir anséssige Betriebe.

¢ Ausweisung von zwei Teilflichen mit zusammen 0,48 ha.

Vorgaben / Empfehlungen fiur die Bebauungsplanung

Auf eine ansprechende Gestaltung der Ortseingangssituation sollte geachtet werden.
Der auf die Flache einwirkende Verkehrslarm von B 34 und Bahnstrecke ist im Bebauungsplan durch
entsprechende Festsetzungen zu bewaltigen.
Starke Durchgriinung des Gebiets.
Durchliiftung in Ost-West-Richtung gewahrleisten, keine blockartige Bebauung in Nord-Siid-Richtung.
Priifen der Versickerungsfahigkeit des Bodens, wenn moglich Versickerung des anfallenden Regenwas-
sers im Gebiet.

e Moglichst geringe Versiegelung auf der Flache genehmigen.
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S3 KSchlofBmatt"

7
L 4

Schworstadt

Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

FNP 1980: Gewerbeflache

FNP 1993: Gewerbeflache
rausgenommen
FNP 2000: Gewerbeflache wie-
der reingenommen
Vorentwurf: Gewerbeflache 0,99
ha

Entwurf: Gewerbeflache 0,99 ha

Grole: 0,99 ha

Lage: 6stl. Ortsrand
Topographie: ebenes Gelande

Nutzung: Griinland, Streuobstwie-
sen, Kleingarten

Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebiets nach Osten fiir die gewerbliche
Eigenentwicklung der Gemeinde

Schworstadt.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

DSchG) Schloss Schénau.

¢ Flache ist bereits seit 1980 im wirksamen FNP als Gewerbebauflache enthalten.
¢ Archaologische Bodendenkmal (Kulturdenkmal § 2 DSchG) auf der Flache
¢ Angrenzende Platanenallee ist Naturdenkmal und Teil der Sachgesamtheit des Bau- und Kunstdenkmals (§ 12

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung Eignung ‘
Flache liegt direkt an B 34 und Bahnstrecke Basel-Waldshut. AuRere | geeignet
ErschlieBung Uber Lettenblindte. Hohensprung zur B 34 daher keine

direkte ErschlieBung moglich.

‘ Nutzungskonflikte Eignung ‘
Larmbelastung durch Verkehrsimmissionen von der B 34 und durch geeignet
die Bahnstrecke Basel-Waldshut zu erwarten.

Anschluss an bestehende Gewerbegebiete, daher prinzipiell keine
Nutzungskonflikte zu erwarten. Nahe zu benachbartem Hotel kann je
nach Betrieb zu Konflikten fuhren.

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘
Techn. Ver- und Entsorgung durch Anschluss an die Leitungen des geeignet
bestehenden Gewerbegebiets (Lettenblindte) moglich.

‘ Lage / Standortgunst Eignung ‘
Flachen schlieRen 6stlich an bestehende Gewerbegebietsflachen an. | geeignet

Im Suiden grenzt die Bahnlinie an im Osten befinden sich landwirt-
schaftliche Flachen. Das Gebiet liegt am 6stlichen Ortseingang.
Standort eignet sich zur Erganzung des bestehenden Gewerbege-
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biets.

| Stadibild / Ortsbild Eignung

Die Flache bildet einen neuen Ostlichen Ortseingang, daher sollte auf | geeignet
ortstypische Dimensionen und gute Gestaltung geachtet werden.

‘ Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung mit Bertick- geeignetes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minderungs-
mafnahmen

Konfliktbetroffenheit der BO |{GW |OW KL |BI |LB |ME |MB |KS |FG ohne | mit
Schutzgiter V+M | V+M

Bewertungsergebnis

¢ Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet
o Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahmen fiir eine gewerbliche Nutzung geeignet.

Abwagung / Empfehlung

¢ Der Landschaftsplaner empfiehlt eine Reduzierung im 6stlichen Bereich, um die Raumwirkung der Plata-
nenallee und des Schlosses zu erhalten.

o Die Platanenallee an der Zufahrt zum Schloss steht als Naturdenkmal und Teil der Sachgesamtheit des
Bau- und Kunstdenkmals (§ 12 DSchG) Schloss Schonau unter Schutz.

o Die Flache ist vollflachig als archdologisches Kulturdenkmal (§ 2 DSchG KSchloBmatt-Lettenbiindte
Brandgrab aus provinzial-romischer Zeit) gekennzeichnet.

o Die Gewerbeflache wurde bereits durch bei der Fortschreibung 1980 in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen.

¢ Aufgrund der Inmissionsvorbelastung der Flache durch Gewerbe, B 34 und Bahnstrecke kann nur eine
larmunempfindliche Nutzung angesiedelt werden.
Die Flache dient der gewerblichen Eigenentwicklung der Gemeinde Schworstadt.
Ubernahme der genehmigten Gewerbebaufliche aus dem Flichennutzungsplan 1980 in einer GréBe von
0,99 ha.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

o Der auf die Flache einwirkende Verkehrslarm von B 34 und Bahnstrecke ist im Bebauungsplan durch
entsprechende Festsetzungen zu bewaltigen.

o Auf eine ansprechende Gestaltung der Ortseingangssituation sollte geachtet werden.

Attraktive Ausgestaltung des neuen Ortsrandes.

Klaren der genauen Lage und Bedeutung der Bodendenkmaler durch friihzeitige Einbindung der Denk-

malschutzbehorde.

Angemessene Beriicksichtigung der Platanenallee (Naturdenkmal) bei der Planung.

Eingriinung des siidlichen Ortsrandes als Sichtschutz zum Schloss Schonau.

Abriicken vom Wannengraben und Ausgestaltung einer Griinzone entlang des Grabens.

Priifen der Versickerungsfahigkeit des Bodens, wenn moglich Versickerung des anfallenden Regenwas-

sers im Plangebiet.
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S4 KGrabenacker-West " Schworstadt
T e S~ U

1

. e
[ ,-—*"’"""'!/ 4
Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GroRe: 1,55 ha G FNP 1980: Landwirtschaftliche | Entwicklung einer Bauflache fiir die ge-
0,3 ha Versorgungsanlage Flache werbliche Eigenentwicklung am westli-

Vorentwurf: Gewerbefl. 3,38 ha | chen Ortseingang. Vorhaltung einer klei-

Lage: westlicher Ortseingang nen Erweiterungsflache fiir die Klaranla-

Topographie: leicht hangiges Entwurf: Gewerbefl. 1.55 ha ge.
Gelande 0,3 ha Flache fiir Versorgungs-
Nutzung: Griinland; Acker, Streu- anlage

obst

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

e Lage am Rand der Griinzasur Nr. 43 Schworstadt-West des Regionalplans
e Gewasserrandstreifen am Finstergassgraben.

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung Eignung ‘

Flache liegt direkt an B 34 und Bahnstrecke Basel-Waldshut. geeignet

ErschlieBung tiber Hauptstrale B 34 Gber eine gemeinsame Zu-
fahrtsstrale am Nahversorgungszentrum.

‘ Nutzungskonflikte Eignung ‘

Larmbelastung durch Verkehrsimmissionen von der B 34 und durch geeignet
die Bahnstrecke Basel-Waldshut zu erwarten.

Erweiterung der bestehenden Gewerbeflachen. Keine schutzbedirfti-
gen Nutzungen in der Nahe, keine Nutzungskonflikte zu erwarten.
Erweiterungsflache fir die bestehende Klaranlage der Gemeinde.

Technische Ver- und Entsorgung Eignung

Technische Ver- und Entsorgung durch Anschluss an bestehende geeignet
Leitungen bzw. Leitungen des geplanten Marktgebietes (Gewerbege-
biet West I) und des geplanten Gewerbegebiets 6stlich des Finster-
gassgrabens.

Lage / Standortgunst Eignung

Flachen schlieRen westlich an bestehende Gewerbegebietsflachen geeignet
an. Im Siiden grenzt die Bahnlinie an im Westen befinden sich land-
wirtschaftliche Flachen und die Klaranlage. Das Gebiet liegt am west-
lichen Ortseingang. Standort eignet sich zur Ergénzung der beste-
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henden Nutzungen (Gewerbe, Klaranlage).

| Stadibild / Landschaftsbild Eignung

Die Flache bildet einen neuen westlichen Ortseingang. geeignet

‘ Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung mit Bertick- geeignetes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minderungs-

malnahmen

Konfliktbetroffenheit der BO [GW |OW (KL (Bl |LB |ME |MB |KS |FG ohne | mit
Schutzguter V+M | V+M
Bewertungsergebnis

¢ Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet.
o Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahmen fiir eine gewerbliche Nutzung geeignet.

Abwagung / Empfehlung

o Die Flache wurde soweit zuriickgenommen, dass sie nicht mehr in der vom Regionalplan ausgewiesenen
Griinzasur (Nr. 43 Schworstadt-West) liegt.

¢ Da nur noch in geringem Umfang gewerbliche Bauflachen zur Verfiigung stehen, sind im Rahmen der
gewerblichen Eigenentwicklung der Gemeinde Schworstadt dringend weitere Gewerbeflachen im Fla-
chennutzungsplan vorzusehen.

¢ Aufgrund der Inmissionsvorbelastung der Flache durch Gewerbe, B 34 und Bahnstrecke kann nur eine
larmunempfindliche Nutzung angesiedelt werden.

e Durch Abriicken von der Griinzasur verringert sich die gewerbliche Bauflache gegeniiber dem Vorent-
wurf von 3,38 ha auf 1,55 ha

e Ausweisung einer gewerblichen Bauflache in einer GroRe von 1,55 ha sowie einer Flache fiir Versor-
gungsanlagen in einer GroBe von 0,3 ha als Erweiterung der bestehenden Klaranlage.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

Auf eine ansprechende Gestaltung der Ortseingangssituation sollte geachtet werden.

o Der auf die Flache einwirkende Verkehrslarm von B 34 und Bahnstrecke ist im Bebauungsplan durch
entsprechende Festsetzungen zu bewaltigen.
Starke Durchgriinung des Gebiets.
Durchliiftung in Ost-West-Richtung gewahrleisten, keine blockartige Bebauung in Nord-Siid-Richtung

e Abriicken vom Finstergassgraben und Ausgestaltung einer Griinzone entlang des Grabens zur Struktu-
rierung der Gewerbeflachen.
Eingriinung und Ausgestaltung des neuen Ortsrandes.
Priifen der Versickerungsfahigkeit des Bodens, wenn moglich Versickerung des anfallenden Regenwas-
sers im Gebiet.
Erhalt des Streuobstbestandes entlang der B 34 zum Erhalt der Eingriinung.
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S5 Kwestl. Sportplatz” Schworstadt

=

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GroRe: 2,67 ha FNPA 1992: Griinfliche- Entwicklung eines Wohngebietes zwi-
Lage: Am Rheinufer, Topographie: Sportanlagen schen Bahnstrecke und Rhein zur Eigen-
ebenes Gelande Vorentwurf: Wohnbaufl. 3,02 ha | e€ntwicklung der Gemeinde Schwérstadt
Nutzung: Grinland, Garten, Entwurf: Wohnbaufl. 2,67 ha

Streuobst

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

e Flache wurde bereits durch die 1. FNP-Anderung 1992 als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung KSportanlagen®
dargestellt.

¢ Lage im Regionalen Griinzug

¢ Erholungs- und Gewasserschutzstreifen zum Rhein

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung Eignung

AuRere ErschlieRung (iber bestehende Rheinstrale und Rhein- geeignet
badstralRe. Trennwirkung der Bahnanlagen. Querungsmaglichkeiten
Unterfihrung im

Brodel bzw. Bahniibergang Eisenbahnstrale, Fugangertunnel zur
Breslauer Strale. Unmittelbare Nahe zum Haltepunkt Schworstadt
der Regio-S-Bahn(OPNV)

Nutzungskonflikte Eignung

Immissionen durch Bahnstrecke Basel-Waldshut und durch angren- geeignet
zenden Sportplatz sind zu erwarten.

110-kV-Freileitung im Suden
Verlust der Flache als Naherholungsraum.

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘

Trinkwasseranschluss an Wasserversorgung Hochrhein GmbH mdég- | geeignet
lich (Leitung parallel stidlich Bahn, ehem. Sohleleitung). Anschluss an
Hauptsammler direkt méglich (Schacht beim Brodel).

‘ Lage / Standortgunst Eignung ‘

Das Gebiet liegt sudlich des Ortskerns zwischen Bahnanlage und geeignet
Rhein. Plangebiet grenzt im Norden an die Bahn, im Westen an Frei-
zeitflachen, im Suden liegt der Rhein. Im Osten befinden sich Klein-
garten und landwirtschaftliche Flachen. Die Flache eignet sich fur
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aufgelockerten Einfamilienhausbau.

Ortskern, Kindergarten Schule, Sportanlagen und Schwimmbad fuf3-
laufig erreichbar.

| Stadibild / Ortsbild Eignung

Stadtebaulich losgeldste Lage vom Ort durch Trennwirkung der Bahn. | geeignet
Durch eingeengte Lage der Gemeinde wenig sinnvolle Alternativen

‘ Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung mit Bertick- Geeignetes Gebiet
sichtigung von Vermei-
dungs- und Minderungs-
maflnahmen

Konfliktbetroffenheit der BO |[GW |OW KL |BI |LB |ME |MB |KS |FG ohne | mit
Schutzglter V+M | V+M

Bewertungsergebnis

¢ Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet
¢ Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahmen fiir Wohnentwicklung geeignet.

Abwagung / Empfehlung

¢ Die Flache liegt im regionalen Griinzug. Fiir die Ausweisung der Flache muss ein Zielabweichungsver-
fahren durchgefiihrt werden.

e Die Fliche wurde durch die 1. FNP-Anderung 1992 im Flichennutzungsplan als Griinflichen mit der
Zweckbestimmung KSportanlagen ™ aufgenommen, werden aber aus heutiger Sicht fiir diese Nutzung
nicht mehr benétigt.

o Die Gemeinde ist der Auffassung, dass sich die Flache westliche des Sportplatzes (S 5) aus ortsplaneri-
schen und 6kologischen Griinden besser fiir ein Wohngebiet eignet, als die bisher im FNP enthaltene
Flache S 1.

¢ Die gemeindliche Infrastruktur (z.B. Schule, Kindergarten, Rathaus, Sportanlagen, Schwimmbad) sind
fuBlaufig erreichbar.

e Hervorragender Anschluss an den OPNV, da die Fliche unmittelbar am Haltepunkt Schwérstadt der Re-
gio-S-Bahn liegt. Die Flache entspricht daher dem Grundsatz, die regionale Siedlungsstruktur an den
Einrichtungen des 6ffentlichen Personennahverkehrs auszurichten.

Die Flache dient der Eigenentwicklung der Gemeinde Schworstadt.
Durch groBeren Abstand zum Rhein verringert sich die Flache gegeniiber dem Vorentwurf von 3,02 ha
auf 2,67 ha.

e Ausweisung einer Wohnbauflache in einer GroBe von 2,67 ha.

Vorgaben / Empfehlungen fiur die Bebauungsplanung

e Mogliche Immissionskonflikte mit der nordlich gelegenen Bahntrasse einerseits und der 6stlich gelege-
nen Freizeitnutzung (Sportplatz) sind zu priifen und ggf. durch entsprechende Festsetzungen (passiver,
aktiver Schallschutz) zu bewaltigen.

Starke Durchgriinung des Gebiets, Erhalt einer Griinzone entlang des Brodelbachs.

Erhalt eines groBtmoglichen Gehodlzbestandes um die Attraktivitat fiir Naherholungssuchende zu erhal-
ten.

Keine blockartige Bebauung in Nord-Siid-Richtung.

Priifen der Versickerungsfahigkeit des Bodens, wenn moglich Versickerung des anfallenden Regenwas-
sers im Gebiet.

o Moglichst geringe Versiegelung im Gebiet zulassen.

Einhalten des erforderlichen Abstands von 50 m zum Rhein (Erholungsstreifen).
Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung des Landschaftsbildes und einer
ortstypischen Bebauung.
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S6 KZohlen Dossenbach

e R\
o5 AN
Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GroRe: 1,26 ha FNPA 2000: Wohnbaufliche Entwicklung eines Wohngebiets am
Lage: Oberhang siidwestl Dos- (0,8 ha) siidwestlichen Ortsrand von Dossenbach
senbach Vorentwurf: Wohnbaufl. 1,26 ha | 2ur Eigenentwicklung

Topographie: weitgehend ebe- Entwurf: Wohnbaufl. 1,26 ha
nes Gelande

Nutzung: Grunland, Streuobst

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

« Ein GroRteil der Flache (0,8 ha) wurde bereits durch die 2. FNP-Anderung 2000 als Wohnbauflache genehmigt.
e Flache bertiihrt schutzbediirftigen Bereich fir Naturschutz und Landschaft (Regionalplan)

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung Eignung ‘
AuRere Erschlieung iiber Schopfheimer Strale und Harget. gut geeignet

‘ Nutzungskonflikte Eignung ‘
Immissionen durch landwirtschaftlichen Betrieb sind méglich. bedingt geeignet

Immissionen durch Veranstaltungen in Festhalle mdglich.
Hochspannungsleitungen auf3erhalb Plangebiet im Stiden.

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung ‘
Techn. Ver- und Entsorgung durch Anschluss an bestehende Leitun- | geeignet
gen

‘ Lage / Standortgunst Eignung ‘
Das Gebiet liegt sudlich anschlieRend an das Wohngebiet Harget, gut geeignet

westlich von Ortsverwaltung und Festhalle. Ansonsten befinden sich
rundherum landwirtschaftliche Flachen. Aufgrund der Aussichtssitua-
tion auf einer Hochebene aulierst attraktive Wohnlage. Die Flache
eignet sich fur aufgelockerten Einfamilienhausbau.

Ortsverwaltung, Birgersaal, Kindergarten und Ortskern sind fuRlaufig
erreichbar.
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| Stadibild / Ortsbild Eignung

z.T. exponierte Lage (Kuppe). Es wird ein neuer sidlicher Ortsrand geeignet

gebildet

‘ Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung mit Bertick- Geeignetes Gebiet

sichtigung von Vermei-

dungs- und Minderungs-

mafnahmen

Konfliktbetroffenheit der [BO |GW |[OW |KL |BI |LB [ ME | MB |KS | FG ohne |mit |SB
Schutzgiiter V+M | V+M
Bewertungsergebnis

o Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung gut geeignet
¢ Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
mafBnahmen fiir Wohnentwicklung geeignet.

Abwagung / Empfehlung

o Der Landschaftsplaner empfiehlt, wenn moglich eine Reduzierung der Flache im Siiden um Konflikte mit
der Raumplanung und dem Landschaftsplan zu vermeiden und den Ortsrand sinnvoll abzurunden

e Ein GroBteil der Fliche in einer GréBe von 0,8 ha wurde durch die 2. FNP-Anderung im Jahr 2000 im

Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt (Zohlen-Burgerstal) und soll iibernommen werden.

Die Fldache dient der Eigenentwicklung des Ortsteils Dossenbach.

Ubernahme und Erweiterung der bereits genehmigten Wohnbauflziche.

Die Flache wird aus dem FNP-Vorentwurf unverandert iibernommen.

Ausweisung einer Wohnbauflache in einer GroRe von 1,26 ha.

Vorgaben / Empfehlungen fiir die Bebauungsplanung

¢ Priifen der Versickerungsfahigkeit des Bodens, wenn maglich Versickerung des anfallenden Regenwas-
sers im Gebiet.

¢ Eine Eingriinung des Ortsrandes sollte vorgenommen werden.
Mogliche Immissionskonflikte mit der 6stlich gelegenen Festhalle sind zu priifen und ggf. durch entspre-
chende Festsetzungen zu bewaltigen.

¢ Immissionen des landwirtschaftlichen Betriebes miissen auf der Ebene der Bebauungsplanung genauer
untersucht und in die Abwagung eingesellt werden.

¢ Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung des Landschaftsbildes und einer
ortstypischen Bebauung.
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