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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Weihermatten”, Entwurf KLARLE

1 Rechtsgrundlagen

1.1
1.2

1.3

1.4

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

Landesbauordnung (LBO)

In der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)
In der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

In der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416)
zuletzt geandert am 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)

2 Planungsrechtliche Festsetzungen
(Textliche Festsetzungen)

2.1

211

212

2.2

221

222

223

2.3

231

2.3.2

Art der baulichen Nutzung
§9(1)1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete
§4 BauNVO

Mischgebiete
§6 BauNVO

Mal3 der baulichen Nutzung
§ 9(1)1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO

Hoéhe baulicher Anlagen
§ 16(2)4 und §18 BauNVO

Grundflachenzahl
§ 16(2)1 und 8§19 BauNVO

Geschossflachenzahl

Siehe Einschrieb im Lageplan.

WA = Allgemeine Wohngebiete

Auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind:
Tankstellen und Gartenbaubetriebe

MI = Mischgebiete

Nicht zulassig sind:
Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergnigungsstatten

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Im Plangebiet wird die maximale Gebaudehohe lber das Mittel,
der am Geb&aude anliegenden natirlichen Gelandehohe, festge-
setzt.

Die Gebaudehdhe entspricht dem hdchsten Punkt am geplanten
Gebéaude.

Siehe Eintragungen im Lageplan.
Die Angaben sind Héchstgrenzen.

Siehe Eintragungen im Lageplan.
Die Angaben sind Hoéchstgrenzen.

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache

§ 9(1)2 BauGB u. § 22 BauNVO

Bauweise
8§22 BauNVO

Uberbaubare

Offene Bauweise nach §22(2) BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich aus den Ein-
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2.3.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Grundstiicksflachen
§ 23 BauNVvO

Stellplatze, Garagen, Carports

und Gemeinschaftsflachen
§9 (1) Nr.4 BauGB u

§ 12 BauNvVO

§ 21a BauNvVO

Nebenanlagen
§ 9(1)4 BauGB und §14 BauNVO

Flachen die von Bebauung

freizuhalten sind
§ 9(1)10 BauGB

Verkehrsflachen
§9(1)11 BauGB

Regenwassermanagement
89 (1) 14 BauGB

tragungen der Baugrenzen im Lageplan.

Carports (Uberdachte Stellplatze) und Garagen sind auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Ausnahme bei Grundsticken mit eingezeichneten Stellplatzen,
Carports, Garagen oder Gemeinschaftsflachen.

Zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein seitlicher Grenzabstand
von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Unterschreitung des Stauraums bei StralRen ohne Durchgangs-
verkehr ist méglich, sofern ein Funk-Garagentor oder Funk-Tor
gebaut wird oder kein Tor vorhanden ist.

Nebenanlagen nach § 23 (5) BauNVO sind zulassig.
Nebenanlagen gemaR §14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zulassig.

Auf den Bauplatze 36-47 dirfen Nebenanlagen nach § 23 (5)
BauNVO nur auf den daflir eingezeichneten Flachen oder inner-
halb des Baufensters verwirklicht werden.

Fur die Milltonnen wurden Sammelstellen in den Plan eingetra-
gen.

Entsprechend wurden Sichtdreiecke im Lageplan eingezeichnet.

Die in den Sichtwinkel des Kreuzungsbereichs fallenden Bereiche
(Sichtdreiecke) sind von jeglicher Bebauung sowie Sichtbehinde-

rung (Bewuchs, Einfriedung) tber 0,8 m, gemessen an der Fahr-

bahnoberkante, freizuhalten.

Entsprechend der Einzeichnungen im Lageplan.

Keller sind mittels geeigneter Malinahmen (weil3e Wanne, An-
bringen von Dichtungen) gegen sich im verfillten Arbeitsraum
sammelndes und aufstauendes Regenwasser und ggf. Schicht-
wasser zu schitzen. Die Verlegung von Dranagen um das Bau-
werk und deren Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist nicht
zulassig. Ausnahmen hiervon bedirfen der Zustimmung des Be-
treibers der 6ffentlichen Kanalisation und des Landratsamtes Lor-
rach, Fachbereich Umwelt.
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2.8 Aufschittungen, Abgrabun-
gen und Stutzmauern zur
Herstellung des StraBenkor-

pers
8§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

2.9 Beleuchtung
§9 (1)24 BauGB

2.10 Griunflachen
89 (1)15 BauGB

2.10.1 Gestaltung der von Bebauung

freizuhaltenden Flachen
§ 9(1)10 BauGB

2.11 Geh-, Fahr-und

Leitungsrechte
§ 9(1)21 BauGB

Bdschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der H6henun-
terschiede zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den
Baugrundsttuicken erforderlich sind, dirfen auf den Baugrundsti-
cken angelegt werden und sind dort zu dulden.

Stitzfundamente, die beim Setzen von Rabatten- und Pflaster-
streifen zur Abgrenzung zwischen offentlichen Verkehrsflachen
und privaten Grundsticksflachen erforderlich werden, sind auf
den privaten Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m
zu dulden.

Ebenso sind Fundamente der Stral3enbeleuchtung, Einrichtungen
des Brandschutzes (zum Beispiel Hydranten) oder sonstige, not-
wendige Versorgungseinrichtungen auf den Grundstuicksflachen
zu dulden. Diese Einrichtungen sind von Einfriedungen freizuhal-
ten.

Hier ist zu beachten, dass diese Versorgungseinrichtungen bis zu
50 cm hinter der Grundstiicksgrenze gebaut werden kénnen.

Im Plangebiet ist die Aul3enbeleuchtung mit UV-armen, insekten-
freundlichen und energiesparenden Beleuchtungskdrpern auszu-
statten. Die Anlagen zur StraRenbeleuchtung sind auf den Grund-
stuicksflachen zu dulden.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu un-
terhalten und zu pflegen.

Je angefangene 200 m?2 Grundstlicksflache ist mindestens ein
standorttypischer Laub- oder Obstbaum anzupflanzen und zu un-
terhalten.

Die festgesetzten Begrinungsmafnahmen sind innerhalb eines
Jahres nach Abschluss der BaumaflRnahmen umzusetzen und
dauerhaft fachgerecht zu pflegen.

Hinweis:
Bei der Wahl der Baumarten ist die beiliegende Gehdlzliste (Anla-
ge 1) heranzuziehen.

LR1-3 = Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstra-
ger.

GFR 1 = Geh- und Fahrrecht zugunsten des Eigentiimer von Flur-
stick 4394.

GFLR 1= Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Rheinfelden
(Baden) Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager.
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212

2.13

Pflanzgebot
§ 9 (1)20,25a,25b BauGB

Malnahmen und Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
als Flache fur Ausgleichs-

und Ersatzmallnahmen
(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) (8 9 Abs.1
Nr. 25a und 25b
BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB und §
la Abs.3 BauGB)

Siehe Eintragung im Lageplan

pfg 1: Innerhalb des Gewasserrandstreifens mit einer Breite von
5m ist durch eine einmalige Mahd im Jahr (ab Mitte September)
eine extensive Saumvegetation zu schaffen. Standortgerechte
Baume und Straucher sind zu erhalten. Die Entwicklung eines
Gehodlzstreifens ist anzustreben.

Der Gewasserrandstreifen soll zugleich als Retentionsflache die-
nen und 20 cm unter dem Gelandeniveau der Ubrigen Grund-
stiicksflache liegen.

Konfliktvermeidenden MaRnahmen:

V1 Zeitliche Beschrankung von Rodungsmal3inamen

Die Rodung von Gehdlzen erfolgt aul3erhalb der Brut- und Nistzei-
ten von Végel und Wochenstubenzeiten von Fledermausen in der
Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar.

V2 Vergramung von Reptilien in den Baufeldern

Im Winter vor der Baufeldfreimachung sind Gehélze und Ver-
steckmdglichkeiten fur die Eidechsen zu entfernen, dabei ist da-
rauf zu achten, dass keine Winterquartiere beeintrachtigt werden.
Die Eingriffsflache ist vor der Baufeldrdumung entweder im April
oder im Zeitraum August-September fiir Reptilien durch eine
Mahd und Entfernung des Mahguts unattraktiv zu gestalten, um
ein Abwandern in angrenzende Bereiche zu provozieren. An-
schlieend ist die Flache bis zur Baufeldraumung entweder kurz
zu halten oder mit geeigneter Folie oder Vlies abzudecken.

V3 Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung ist im Aktivitatszeitraum der Zaun- und
Mauereidechse von April - September, jedoch frihestens 3 Wo-
chen nach den Vergramungsmafnahmen, durchzufiihren, um ein
Fliehen der Individuen in angrenzende Bereiche zu ermdglichen.

V4 Artenschutzfachliche Begleitung von Abriss- und Sanie-
rungsarbeiten

Unmittelbar vor Abriss von Gebauden (z. B. Maschinenhalle) und
Umbau- und SanierungsmafRnahmen (z. B. Arbeiten am Dach-
stuhl und an der Aul3enfassade) ist durch eine fledermausfach-
kundige Person sicherzustellen, dass keine Quartiere zerstort
bzw. geschadigt werden.

V5 Pflanzgebot zur Erhohung der Strukturvielfalt
Pflanzung standorttypischer Laub- oder Obstbaum innerhalb des
Planungsgebietes. (Siehe 2.8.1)

V6 Keine Verwendung von Holzschutzmitteln im Bereich
moglicher Fledermausquartiere

Vorgezogenen CEF-MalRnahmen:

S1 Anbringen von Fledermauské&sten

Die potenziellen Quartiers- und Lebensraumverluste fir Fleder-
mause sind durch geeignete AusgleichsmalRnahmen auszuglei-
chen. Es sind 10 Fledermauskésten unterschiedlicher Art (alle
Himmelsrichtungen aufler West-Nordwest, bevorzugt stdorien-
tiert, doch pralle Sonne ist zu vermeiden) an geeigneten Standor-
ten anzubringen, um etwaige Quartierverluste durch die Umbau-
und Sanierungsmaflinahmen zu kompensieren. Es muss ein freier
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Ein- und Ausflug gewébhrleistet sein. Die Késten an den Gebauden
sind in einer Mindesthéhe von 3 m und Uber die Wandflachen ver-
teilt anzubringen. Die Anbringung der Kéasten an Baumen soll in 5
- 6 m Hoéhe mit Hilfe eines Alu-Nagels erfolgen (alle Himmelsrich-
tungen aulRer West - Nordwest). Ein freier Ein- und Ausflug muss
gewdhrleistet sein (es durfen keine Aste vor das Anflugloch ra-
gen). Pro Baum ist entweder ein Kasten anzubringen, sollen meh-
rere Késten an einem Baum aufgehangt werden sind diese in un-
terschiedlicher Himmelsrichtung auszurichten.

Vorschlage Fledermauskastentypen:
= Fledermaus-Flachkasten (von Strobel-Naturschutzbedarf)
aus Holzbeton. Konzipiert fiur alle vorkommenden Arten,
selbstreinigend und langlebig aber kihlt schnell aus
= Fledermaus-Fassadenflachkasten (von Strobel-
Naturschutzbedarf) aus Holzbeton. Konzipiert fir alle vor-
kommenden Arten, selbstreinigend und langlebig aber auf-
wendige Anbringung
= Fledermaushohle 2F (Schwegler Vogel- und Naturschutz-
produkte) aus Holzbeton. Konzipiert fir kleine und mittelgro-
Be Arten. Gutes Mikroklima, mardersicher und langlebig aber
nicht selbst reinigend
= Fledermaushdhle 1FD (Schwegler Vogel- und Naturschutz-
produkte) aus Holzbeton. Konzipiert fur kleine und mittelgro-
Re Arten. Mardersicher und langlebig aber nicht selbst reini-
gend

S2 Anlage extensive Obstwiese

Zur Sicherung und Erh6éhung des Quartierangebotes wird eine
Obstwiese angelegt und extensiv gepflegt. Durch die Forderung
von Alt- und Totholz werden die Lebensbedingungen fiir Spechte
verbessert, so dass Hohlenbdume fir Flederméause entstehen
kénnen. Auch die Erhaltung von Biotopbaumen mit Spaltenquar-
tieren erhoht das Quartierangebot. Durch eine Extensivierung der
Wiesenflache ist mit einer Erhéhung der Anzahl von Insekten-
Individuen zu rechnen, so dass sich auch das Nahrungsdargebot
fur Fledermause erhoht.

Die verbindlichen Standorte der Fledermauskasten sowie die Fla-
che der anzulegenden Obstwiese sind in den Unterlagen der
Rapp Regio GmbH (Konkretisierung Artenschutzmafinahmen vom
20.04.2018) dargestellt.

S3 Anlage von Steinschuttungen fir Zaun- und Mauereidech-
sen

Auf der Sagewerksgrunflache sind mindestens drei Steinschut-
tung (nierenférmig, 3 m breit und 7 m lang) angelegt werden. Die
Schittungen sollten Sitdost bis Sidwest exponiert sein. Vor der
Anlage sollte die Flache auf 50 bis 100 cm Tiefe ausgekoffert
werden um eine ausreichende Frostsicherheit zu gewahrleisten
und um ein schnelles Uberwachsen der Steinschiittung zu verhin-
dern. Die Schiittungen sollten ca. 1 m tief in ins Erdreich reichen
und ca. 1 m hoher sein als das Bodenprofil. Es sollten etwa faust-
grof3e Steine (autochthones Material) verwendet werden. Auf der
Steinschittung ist nahrstoffarmes Substrat auszubringen. An der
Nordseite der Schittung sind niedrige Straucher (z. B. Weil3dorn)
anzupflanzen.
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2.14 Ordnungswidrigkeiten
§ 213 BauGB

S4 Anlage einer lickigen Gesteinshéschung

Die StralRenbdschung der privaten Zufahrt zum ehemaligen S&-
gewerksgebdude bietet sich fur die Anlage einer lickigen Ge-
steinsbdschung an. Die anzulegende Gesteinsbdschung im die-
sem Bereich befindet sich in enger raumlichen Néahe. Es sollten
Steine mit grof3er Tiefe verwendet werden, damit Fugen langfristig
substrat- und vegetationslos bleiben. Bei der Anlage sollten Ge-
simse oder Vorspriinge angelegt werden (Sonnenplatze). Angren-
zend sollte ein Saumhabitat oder Sukzessionsflache vorhanden
sein (Eiablageorte).

Ordnungswidrig handelt, wer die im Bebauungsplan festgesetzten
Bindungen fir die Erhaltung und die Bepflanzung mit Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstort.
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3 Hinweise

3.1 Bodenschutz

3.2 Altlasten

3.3 Baugrubenaushub

3.4 Geotechnik

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf 84, wird hingewie-
sen.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schéadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (8§ 4
Abs. 1 BodSchG).

Bodenbelastungen sind im Plangebiet teilweise bekannt und den
Gutachten der dplan GmbH vom 29.03.2017 / 07.04.2017 /
18.04.2017 zu entnehmen. Sollte bei Erdarbeiten belasteter Boden
angetroffen werden, so ist unverziglich das Umweltschutzamt im
Landratsamt Lérrach zu benachrichtigen und die Arbeiten im be-
troffenen Bereich einzustellen.

Der Baugrubenaushub ist méglichst auf dem Baugrundstiick unter-
zubringen. Die als Aushub anfallenden Erdstoffe sind stark wasser-
und frostempfindlich und kénnen nur nach entsprechender Aufbe-
reitung (z.B. Bodenverbesserung etwa mittels Mischbinderzugabe,
Abtrocknung) wiederverwendet werden. Dazu ist der Wassergehalt
der Erdstoffe so anzupassen, dass eine ausreichende Verdich-
tungsfahigkeit der Erdstoffe gewéhrleistet werden kann.

Von der Ingenieurgruppe Geotechnik wurde ein Geotechnischer
Bericht (Stand. 20.04.2017) fur das Plangebiet erstellt. Dieser liegt
dem Bebauungsplan "Weihermatten” als Anlage bei.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhan-
denen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen des Obe-
ren Muschelkalks (Mittlerer Trias), welche tUberwiegend von quar-
taren Lockergesteinsablagerungen aus Auenlehm mit unbekannter
Machtigkeit tberlagert werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Im Bereich der Auenlehme ist mit einem kleinrdaumig deutlich un-
terschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rech-
nen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurab-
stand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlie3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Im Bereich der oberflachennah anstehenden Gesteine des Oberen
Muschelkalks ist wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfullter
Spalten bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausrei-
chenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

Stadt Rheinfelden (Baden), den

Hausanschluss

Kulturdenkmale

Niederschlagswasser

Grundwasser

Erneuerbare Energien

Planunterlagen

Bestandteile des
Bebauungsplanes

In Anlehnung an die DIN 18012 wird fir Neubauvorhaben ein

Anschlussiibergaberaum bendtigt. In diesem ist ausreichend Platz
fur Zahler der Versorgungstrager vorzusehen. Der Hausanschluss-
raum ist an der zur Strale zugewandten Aul3enwand des Gebau-
des einzurichten und hat ausreichend beliftbar zu sein. Anschluss-
leitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der
Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fihren.

Denkmale sind nicht bekannt. Wird im Plangebiet eine arch&ologi-
sche Fundstelle angetroffen, wird auf die Meldepflicht gem. 8§20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) hingewiesen.

Die schadlose Versickerung von unbelastetem Niederschlagswas-
ser Uber die belebte Bodenzone ist anzustreben.

Bei einer tieferen Grundung ist mit Grundwasserandrang zu rech-
nen.

Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energie-
quellen im Plangebiet erwiinscht. Im Rahmen der Festsetzungen
sind diese Anlagen zulassig.

Der Lageplan im M 1:500 wurde auf Basis der ALKIS-Daten, Stand
23.04.2018, durch die Klarle GmbH in Weikersheim erstellt.

Der Bebauungsplan "Weihermatten” besteht aus den vorliegenden
planungsrechtlichen Festsetzungen, dem Lageplan (zeichnerische
Festsetzungen) und als separate Satzung den Ortlichen Bauvor-
schriften.
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Anlage 1: Pflanzliste

Baume:

Zulassig sind nur standortgerechte / landschaftstypische Baumarten mit einem Stammumfang von min-

destens 18-20 cm, z.B.:

Acer campestre

Acer campestre “Elsrijk
Acer platanoides "Apollo’
Acer platanoides "Cleveland”

Acer platanoides “Columnare” Typ1,2,3

Acer platanoides "Emerald Queen’
Acer platanoides “Globosum’
Aesculus carnea "Briotii’

Alnus cordata

Amelanchier arborea "Robin Hill"
Carpinus betulus "Fastigiata”
Carpinus betulus “Frans Fontaine’
Celtis australis

Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’
Crataegus lavellei “Carrierei’
Crataegus x prunifolia

Gleditsia triacanthos "Skyline”
Ostrya carpinifolia

Prunus avium "Plena’

Prunus padus “Schloss Tiefurt’
Prunus sagentii

Prunus serrulata "Kanzan’

Prunus x schmittii

Pyrus calleryana "Chanticleer’
Pyrus caucasica

Pyrus communis “Beech Hill’
Quercus robur “Fastigiata
Quercus robur “Fastigiata Koster”

Robinia pseudoacacia "Umbraculifera”

Sorbus aria in Sorten

Sorbus intermedia "Brouwers’
Sorbus x thuringiaca “Fastigiata”
Tilia cordata "Erecta’

Tilia cordata "Rancho”

Tilia cordata "Roelvo”

Tilia cordata "Greenspire’

Tilia x euchlora

Feld-Ahorn, heimisch
Feld-Ahorn, Sorte

Spitz-Ahorn, kugelférmige Sorte
Spitz-Ahorn, kegelférmige Sorte
Spitz-Ahorn, saulenférmige Sorte
Spitz-Ahorn, ovalférmige Sorte
Spitz-Ahorn, kegelférmige Sorte
Scharlachkastanie

Italienische Erle
Schnee-Felsenbirne
Pyramiden-Hainbuche
Saulen-Hainbuche
Européischer Zurgelbaum
Rot-Dorn

Apfeldorn

Pflaumenblattriger Wei3dorn
GleditschieSkyline”
Hopfenbuche

Gefulltblihende Vogelkirsche
Trauben-Kirsche
Scharlach-Kirsche

Japanische Nelken-Kirsche
Zier-Kirsche

Chinesische Wild Birne
Kaukasische Wild Birne
Stadtbirne

Saulen-Eiche

Schmale Pyramiden-Eiche
Kugel-Robinie

Mehlbeere

Schwedische Mehlbeere
Thiringische Saulen-Mehlbeere
Dichtkronige Winter Linde
Amerikanische Stadt Linde
Stadt-Linde

Stadt Linde

Krim-Linde

Obstbaume:
In Arten und Sorten frei wahlbar.

Heckenpflanzen:

Zulassig sind nur standortgerechte und landschaftstypische Laubgehélze (Ausnahme: Eibe) z.B.:

Acer campestre

Berberis in Arten und Sorten
Buxus sempervirens

Buxus in Sorten

Carpinus betulus

Cornus mas

Cornus sanguinea

Crataegus in Arten und Sorten
Fagus silvatica

Feld-Ahorn
Hecken-Berberitze
Buchs, heimisch
Buchsbaum

Hainbuche, heimisch
Kornelkirsche, heimisch
Roter Hartriegel, heimisch
Weil3dorn

Rotbuche, heimisch
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Ligustrum vulgare in Sorten
Lonicera in Arten und Sorten
Potentilla fruticosa in Sorten

Nadelgehdélz:
Taxus baccata

Straucher:

Cornus alba

Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana in Sorten
Deutzia x magnifica
Philadelphus corinarius
Hibiscus syriacus
Ligustrum ovalifolium
Ligustrum vulgare

Prunus spinosa

Rosa spec.

Sambucus nigra

Syringa vulgaris in Arten und Sorten
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Viburnum opulus "Roseum’

Kletterpflanzen:

Clematis in Arten und Sorten
Hedera helix

Lonicera in Arten und Sorten
Parthenocissus in Arten und Sorten
Rosa spec.

Liguster
Heckenkirsche
Fingerstrauch

Eibe, heimisch

Weil3er Hartriegel
Kornelkirsche, heimisch
Gemeiner Hartriegel, heimisch
Haselnuss

Zierliche Deutzie

Falscher Jasmin, Bauernjasmin
Eibisch

Olivenblattriger Liguster
Gewdhnlicher Liguster
Schlehe, heimisch

Rosenarten

Holunder, heimisch

Flieder

Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball, heimisch

Schneeball, gefilltblihende Sorte

Waldrebe

Efeu, heimisch
Geil3blattarten

Wilder Wein

Kletter Rosen in Sorten
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Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Weihermatten”, Entwurf KLARLE
1 Rechtsgrundlagen
1.1 Landesbauordnung (LBO) In der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416)

zuletzt geandert am 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)

2 Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Entsprechend § 74 LBO werden zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten folgende 6rtliche Bau-
vorschriften erlassen:

2.1 Gestaltung der AuRenanlagen

2.1.1 Stellplatzverpflichtung Die Stellplatzverpflichtung laut LBO wird wie folgt erhoht:
8 74 Abs.2 Nr. 2und § 37 Abs.1 LBO Wohnungen bis 50m? 1,0 Stellplatze
Wohnungen von 50m? bis 100m? 1,5 Stellplatze
Wohnungen ab 100m? 2,0 Stellplatze

Die Flache ist nach DIN 277 in der jeweils giltigen Fassung zu
ermitteln. Ergibt sich bei der Berechnung eine Bruchzahl, so
wird auf die ganze Zahl gerundet.

Wohnungen, die mindestens nach dem Standard DIN 18040 -
Teil 2 errichtet werden und eine Nutzerbeschrankung fiir Men-
schen (z.B. Senioren ab Vollendung des 60. Lebensjahres,
Behinderte 0.4.) nachgewiesen wird, kann auf Antrag die Stell-
platzverpflichtung auf ¥ des erforderlichen Mal3es reduziert

werden.
2.1.2 Oberflachenversiegelung Zur Minimierung der Oberflachenversiegelung sind die Park-,
§74 (1)Nr3LBO Abstell- u. Zufahrtsflachen nach Méglichkeit mit wasserdurch-

lassigen Oberflachenbefestigungen zu versehen (z.B. Rasen-
pflaster oder Pflasterseine mit Rasenfuge).

Das anfallende Oberflachenwasser soll nach Méglichkeit versi-
ckert werden. In den Fallen wo dies nicht méglich ist kann das
Oberflachenwasser dem Trennsystem zugefiihrt werden.
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Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Weihermatten”, Entwurf KLARLE

2.2 Einfriedungen und Stiutzmauern Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrs-und Griinfla-

§ 74 (1) Nr.3 LBO

2.3 Ordnungswidrigkeiten
§75 LBO

Stadt Rheinfelden (Baden), den

chen sind nur mit maximal 1,0 m Héhe, ausgehend von der
StralRenkante an der Grundstlicksgrenze, zulassig.

Es ist ein Lichtraumprofil von 50 cm einzuhalten.

Werden Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenze ge-
pflanzt (naturlicher Grinwuchs), kann die Pflanzung direkt ent-
lang der Grundstiicksgrenze erfolgen.

Offentliche Versorgungseinrichtungen, die auf Grundstiicken
errichtet werden, sind von Einfriedungen freizuhalten.
Sichtschutzzéaune bis zu einer Hohe von max. 2,0 m sind in der
Summe nur auf einer Lange von max. 5,0 m zulassig

Fur die Einfriedung sind ausgeschlossen:
= Anlagen aus Kunststoffen

= grelle Farben
Um den H6henunterschied zwischen dem Bauplatz 36 und 40

aufzufangen ist hier eine Stutzmauer bis 3m Hohe zulassig.

Ordnungswidrig nach § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
874 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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Begrundung zum Bebauungsplan "Weihermatten”, Entwurf KLARLE

1 Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufgrund der attraktiven und verkehrsgunstigen Lage im Dreilandereck erfreut sich Minseln einer hohen
Nachfrage an Bauplatzen.

Nachdem das ortsanséssige Sagewerk aufgegeben wurde, bietet sich das brachliegende Gelénde fir die
innerdrtliche Entwicklung an. Das Werksgelénde soll dabei nachhaltig in ein neues Baugebiet mit moder-
nen, generationenubergreifenden Wohneinheiten umgenutzt werden.

Das ehemalige Sagewerksgebaude bleibt erhalten und soll als multifunktionales Gebdude mit mehreren
Wohnungen genutzt werden. Weiterhin soll der Mihlbach durch das Gebiet geleitet und die den Bach
umgebenden Grinflachen als Erholungsraum umgestaltet werden. An der Wiesentalstral3e liegt zudem
ein leer stehendes Gebaude, dieses soll ebenso mit einbezogen werden und der Bereich um diese
Brachflache neugeordnet werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Weihermatten kénnen im Bereich um das ehemalige Sage-
werk bis zu 42 neue Bauplatze im Innenbereich entstehen. Aufgrund der unterschiedlichen Festsetzun-
gen Gebaudearten wird das Gebiet attraktiv fur alle Lebenslagen.

2 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 813a

Durch die Anderung des Baugesetzbuches zum 01.01.2007 kénnen Bebauungspléane der Innenentwick-
lung unter bestimmten Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden. Gem. §13a
BauGB ist dies zulassig, wenn der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nach-
verdichtung oder anderen Malinahmen der Innenentwicklung dient. Diese Voraussetzungen sind hier
aufgrund der geplanten Umnutzung und Anpassung an heutige Nutzungsanforderungen gegeben. Die
Bebauungsplananderung dient der Fortentwicklung vorhandener Bauflachen.

Ob der fur die Anwendbarkeit des §13a BauGB vorgegebenen Schwellenwertes von 20.000m?2 zulassige
Grundflache Uberschritten wird, hangt vom Mal3 der baulichen Nutzung und den freizulassenden Griinfla-
chen ab. Bei einer Uberschreitung (bis max. 70.000 m? zulassige Grundflache) ist eine Vorpriifung des
Einzelfalls durchzufiihren und nachzuweisen, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen verursacht.

Fir die nachfolgende Berechnung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Bebauungsplans = Wei-
hermatten wird die Grundflache mit der festgesetzten GRZ multipliziert. Die private Grunflache wurde da-
bei aul3er Acht gelassen und nicht berechnet.

Maximale

Grofe (m?) GRZ| Grundflache (m?)

Ml 1 1.395 0,4 558
Ml 2 3.521 0,6 2.113
Ml 3 1.966 0,6 1.180
Ml 4 3.350 0,4 1.340
WA 1 2.338 0,4 935
WA 2 6.406 0,4 2.562
WA 3 1.969 0,4 788
WA 4 1.813 0,4 725
Summen: 22.758 9.475

Die Summe der zuléassigen uberbaubaren Grundsticksflachen aller im Geltungsbereich liegender Flur-
stiicke ergibt insgesamt eine zulassige maximale Uberbauung von 9.475 mz2, wodurch der Schwellenwert
von 20.000m?2 deutlich unterschritten bleibt und die Anwendbarkeit des §13a BauGB gewahrleistet ist.
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Begriindung zum Bebauungsplan "Weihermatten”, Entwurf KLARLE

3 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet mit einer Grof3e von 2,96 ha in Unterminseln, liegt dstlich sowie westlich des Dorfbaches
und wird somit optisch in zwei Bereiche untergliedert. Ostlich des Dorfbaches schlieRt sich das ehemalige
Werksgelande sowie eine gewerbliche Brachflache an. Hier wird das Gebiet bisher von der Weiherstralie
abgegrenzt. Westlich des Dorfbaches endet das Gebiet mit dem Kreuzungsbereich der Weiherstrale und
Wiesentalstralie.

Folgende Flurstlicke auf der Gemarkung Minseln sind betroffen:

vollsténdig 81, 81/1, 89, 92, 4391, 4401, 4402, 4402/1, 4402/2, 4596, 4597,4598,

teilweise 30, 51, 4343, 4344, 4399,
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Begriindung zum Bebauungsplan "Weihermatten”, Entwurf KLARLE

4 Ubergeordnete Planungen
4.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regional-
planes Hochrhein-Bodensee 2000 ist fir
das Plangebiet eine Nutzung fir Wohnen
und Mischgebiet sowie eine Nutzung fur
Industrie und Gewerbe definiert. Da es sich
bereits um bestehende Siedlungsflachen
handelt und die Flache lediglich eine Nut-
zungsanderung erfahrt, werden keine er-
heblichen Widerspriiche angenommen. Da
das Plangebiet bereits als Siedlungsflache
ausgewiesen ist hat die Planung keine
Auswirklung auf das in unmittelbarer Néhe
befindliche “Gebiet fir Naturschutz und
Landespflege (VRG). Der Regionale
Griinzug wird von der vorliegenden Pla-
nung nicht berahrt.
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4.2  Flachennutzungsplan

Die Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden
— Schwdorstadt hat den Flachennutzungs-
plan von 1980 fortgeschrieben. Die aktuelle
Fassung vom 01.08.2014 wird fortlaufend
punktuell geandert.

Die vorgesehene Nutzungsanderung durch
den Bebauungsplan "Weihermatten” ent-
spricht nicht den Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan, daher wird dieser nach-
richtlich angepasst.
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Begriindung zum Bebauungsplan "Weihermatten”, Entwurf KLARLE

5 Bebauungsplanchronologie

Fir den Bereich des Bebauungsplans "Weihermatten” existieren bereits zwei rechtskréaftige Bebauungs-
plane. Im Jahr 1989 wurde der Bebauungsplan WeiherstralRe als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan Zentmatten erlangte 2000 Rechtskraft und untergliedert sich in zwei Bereiche, ein
Teilbereich des Bebauungsplans wurde als einfacher Bebauungsplan aufgestellt. Die Abgrenzungen sind
auf der nachfolgenden Karte dargestellt.

Durch den Bebauungsplan "Weihermatten” werden Teilbereiche der rechtskraftigen Bebauungsplane
Uberplant.

*® -
) )
\
1) ' {
‘f! 0 e
|| il ‘e
\ “‘

Bebauungsplan Weihermatten

Bebauungsplan Zehntmatten

E Bebauungsplan WeiherstraRe

einfacher Bebauungsplan Zehntmatten
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6 Stadtebauliche Zahlenwerte

Das Plangebiet mit einer Gesamtflache von 2,96 ha teilt sich wie folgt in die
unterschiedlichen Nutzungen auf:

“ Mischgebiet ~Wohngebiet © Strallenverkehrflache = Grunflache
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7

Stadtebaulicher Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf wurde innerhalb des Masterplanes entwickelt. In einer Zukunftswerkstatt wur-
den die Einwohner Minselns sowie Interessierte eingeladen, sich in verschiedenen Arbeitsgruppen an der
Planung mit Ihren Ideen einzubringen. Zudem konnten alle Blirger mittels Fragebogen Ihre Vorstellungen
und Winsche an das Gebiet &uRern. Verschiedene Varianten wurden erarbeitet und in einer weiteren
Zukunftswerkstatt der Offentlichkeit vorgestellt. AnschlieRend wurde gemeinsam eine endgiiltige Variante
erarbeitet. Es entstand der Masterplan fir ein Gebiet von 7,3 ha rund um das ehemalige Sagewerksge-

lande.

Auf Grund der fehlenden Verfluigbarkeiten einzelner Grundstiicke konnten nicht alle Ideen des Master-
plans im Bebauungsplan berticksichtigt werden. Dennoch wurden an folgenden Punkten festgehalten:

Das ehemalige Sagewerksgebaude bleibt erhalten und wird umgenutzt. Hier entstehen auf einer
Flache von 1.100 m2 barrierefreie Wohnungen mit einer Grof3e zwischen 50 und 130 m2. Im
Erdgeschoss werden zudem Abstellméglichkeiten und Raum fur ggf. offentliche Nutzung oder
ein Treffpunkt fir alle Bevolkerungsgruppen geschaffen.

Rund um das ehemalige Sagewerk entsteht ein neuer zentraler Dorfplatz von Minseln, der durch
die neue Grunflaiche zum Verweilen einladt.

Insgesamt entstehen 48 Bauplatze fir die Wohnbebauung. Einfamilien- und Doppelhduser,
Eigentumswohnungen und betreutes Wohnen bilden ein ausgewogenes und soziales Angebot fiir
alle Generationen. Altersgerechte und barrierefreie Wohnungen ermdglichen auch Senioren ein
attraktives Wohn- und Lebensumfeld.

Der Muhlbach wird in das Gebiet geleitet und auf der privaten Grinflache am ehemaligen
Sagewerksgebaude gedffnet und erlebbar gemacht.

Die Weiherstral3e wird in Teilbereichen verkehrsberuhigt und damit nur noch fir Ful3ganger zur
Verfugung stehen. Die neue Hauptachse geht durch das Gebiet und durch die abzweigenden
StichstraRen entsteht eine Verkehrsberuhigung in den riickwartigen Bereichen.
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8 Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1  Erlauterungen zur Art der baulichen Nutzung

Im Planbereich wird zum einen ein Allgemeines Wohngebiet gemaf} 8§ 4 BauNVO sowie ein Mischgebiet
gemal § 6 BauNVO ausgewiesen. Dabei wurden Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstat-
ten in beiden Bauflachen ausgeschlossen. Der Bebauungsplan unterteilt sich damit in die zwei verschie-
denen Bauflachen. Das Mischgebiet wird zum einen rund um das zu erhaltene Sagewerksgebaude fest-
gesetzt, in diesem Bereich kdnnte durch die flexible Nutzung des ehemaligen Sagewerks eine Mischnut-
zung entstehen.

Der nordliche Bereich Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ebenfalls als Mischgebiet festgesetzt.
Eine Mischnutzung ist hier bisher durch den Getrankemarkt gegeben, durch die Planung soll auch in Zu-
kunft eine solche Nutzung entlang der Wiesentalstral3e ermdglicht werden.

8.2  Erlauterungen zum Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Ge-
schossflachenzahl (GFZ) geregelt. Die Angaben der GRZ sowie GFZ sind als HOchstgrenze festgelegt.
Die maximale Gebaudehothe wird Uber das Mittel der am Gebaude anliegenden natirlichen Gelandehdhe
festgesetzt. Die Gebaudehohen wurden der bestehenden Bebauung angepasst, somit werden sich die
Neubauten gut in die Umgebung einfiigen. Die Gebadudehdhen betragen max. 8,5m bis 13m fir das Sa-
gewerksgebaude. Fir die Bereiche mit moglichen 3 geschossigen Gebauden wurde eine max. Hohe von
11m gewahlt, diese befinden sich in direkter Nachbarschaft zum Sagewerksgebaude und im Bereich ,Ml
2%, wo die bestehenden Gebéaude ahnliche Héhen vorweisen. Die Anzahl der Vollgeschosse variiert je
nach Gebaudeart von Il bis III.

8.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache

Fur das gesamte Plangebiet ist eine offene Bauweise nach §22(2) BauNVO festgesetzt.

Die Gebaudeart wurde differenziert, so sind in Teilbereichen nur Doppelhauser, Einzelhduser oder auch
Hausgruppen zulassig, um die Grundstiicke optimal auszunutzen. Bei den grofR3zugigeren Grundstiicken
kénnen Einzel- und Doppelhauser entstehen.

Die Baugrenzen sind aus der Planzeichnung ersichtlich, um auf den Bauplatzen mit Einzel- und Doppel-
hauser eine grofRtmdagliche Flexibilitat zu erhalten, werden die Uberbaubaren Flachen Uber ein Baufens-
terband angeordnet. Die Abstande zu den Nachbargrundstiicken definieren sich tber die Landesbauord-
nung (LBO).

Carports (Uberdachte Stellplatze) und Garagen sind auch aufRerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.
Eine Ausnahme stellen die Grundstlicke mit eingezeichneten Stellplatzen, Carports, Garagen oder Ge-
meinschaftsflachen dar. Bei der Verwicklung der Garagen und Carports ist ein seitlicher Grenzabstand
von mindestens 0,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Der Stauraum kann bei Stral3en ohne
Durchgangsverkehr unterschritten werden, wenn das Tor sich automatisch 6ffnet oder kein Tor vorhan-
den ist.

Fir einzelne Grundstiicke, die nicht direkt an der HaupterschlieBungsstral3e liegen, wurden Mullsammel-
platze ausgewiesen. Durch Regelungen im Kaufvertrag werden die Eigentumer verpflichtet, am Abholtag
die Mulltonnen auf dem vorgesehenen Flachen bereit zu stellen.

8.4  Grunflachen und Pflanzgebote

Die Abgrenzung der Grinflachen und Pflanzgebote wurden zum Schutz des Gewasserrandsteifens mit
einer Breite von 5 m angepasst. Ziel ist es, dkologisch sinnvolle Pflanzgebote auf dem Grundstiick des
Eingriffs festzulegen.
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Zum Schutz des Gewasserrandstreifens wurde unter (pfg 1) eine einmalige Mahd im Jahr (ab Mitte Sep-
tember) festgelegt. Zudem sind bestehende standortgerechte Baume und Straucher zu erhalten und ein
Geholzstreifen zu entwickeln. Der Gewasserrandstreifen soll zugleich als Retentionsflache dienen und 20
cm unter dem Gelandeniveau der Gbrigen Grundstiicksflache liegen.

Neben den Pflanzgebotsflachen gilt es inshesondere, die verbleibende nicht versiegelbare Grundstiicks-
flache zu begriinen. Aus diesem Grund soll je angefangene 200 m2 Grundstiicksflache mindestens ein
standorttypischer Laub- oder Obstbaum angepflanzt werden.

Eine Liste geeigneter Straucher und B&aume befindet sich im Anhang.

9 Ortliche Bauvorschriften - Gestaltung

Um eine Minimierung der Oberflachenversiegelung zur erreichen, sind die Park- und Zufahrtsflachen
nach Mdglichkeit mit wasserdurchlassigen Materialien auszugestalten. Durch diese Minimierungsmalf3-
nahmen soll sich das Gebiet harmonischer bzw. “griiner” ins Landschaftsbild einpassen.

Die Erh6hung der Stellplatzverpflichtung pro Wohnung bis 50m2 auf 1,0 Stellplatze, Wohnung von 50m?
bis 100m2 auf 1,5 Stellplatze und Wohnungen ab 100m2 auf 2,0 Stellplatze, orientiert sich an dem Ubli-
chen Bedarf in landlich geprégten Siedlungen.

Die Flache ist nach DIN 277 in der jeweils giltigen Fassung zu ermitteln. Ergibt sich bei der Berechnung
eine Bruchzahl, so muss auf die ganze Zahl gerundet werden.

Diese Verpflichtung soll dafiir sorgen, dass Behinderungen in Folge parkender Fahrzeuge auf der Er-
schlieBungsstralRe verhindert werden.

Auf Antrag kdnnen diese Angaben um ¥ bei Wohnungen, die nach der DIN 18040 -Teil 2 erstellt werden,
reduziert werden. Die Norm regelt Planung, Ausfiihrung und Ausstattung von Wohnungen sowie Gebau-
den mit barrierefreien nutzbarem Wohnraum. Die DIN 18040 Teil 2 ist in Baden-Wurttemberg in der Liste
der Technischen Baubestimmungen (LTB) unter der laufenden Nummer 7.3 gemaf 8§ 3 Abs. 3 LBO als
Technische Baubestimmung verbindlich bekannt gemacht.

10  Erschlief3ung
10.1 StralRen

Das Baugebiet wird zu Teilen direkt durch die Wiesentalstral3e angeschlossen. Im Bereich des ehemali-
gen Sagewerksgelandes wird die bisherige ErschlieBung tUber die Weiherstral3e neu geregelt. Die Wei-
herstrafl3e wird in einem Teilstlick zu einem Fullweg umgewidmet. Die Erschlie3ung wird dadurch tber
die neugeplante WohnstralRe durch das Gebiet erfolgen. Diese WohnstralRe wird mit einer Breite von 5,5
m und einem Gehweg von 1,5 m ausgestattet. Ausgehend von dieser Wohnstral3e schlieBen sich kurze
Stichstral3e an.

10.2 Wasser/Abwasser/Strom

Der Anschluss an die Versorgungsnetze des Frischwassers, Abwassers sowie die Stromversorgung ist
gewabhrleistet, da Teilbereiche des Plangebietes bereits angeschlossen sind. Mit dem Neubau der Er-
schlieBungsstral’e werden alle ndtigen Versorgungleitungen sowie ein Breitbandanschluss mit installiert,
somit kdnnen alle Bauplatze angeschlossen werden.

Das Niederschlagswasser wird in den Dorfbach eingeleitet, eine wasserrechtliche Genehmigung wird be-

antragt.

11 Bodenordnung - Grundsticksaufteilung
Ein Bodenordnungsverfahren ist nétig. Es wird ein Umlegungsverfahren nach § 45 BauGB stattfinden.
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Begrundung zum Bebauungsplan "Weihermatten”, Entwurf KLARLE

12 Hochwasserschutz

Da im Plangebiet in den letzten Jahren Uberschwemmungen auftraten, wurde die Ingenieurgesellschafft
Hydrotec mit einer hydrologischen Untersuchung beauftragt.

Die Ergebnisse der hydraulischen Berechnungen belegen, dass die Uberflutungssituation durch die ge-
wahlten MalRnahmen hinreichend verbessert wird. Der Abfluss kann durch die Vergréerung des Quer-
schnitts des Durchlasses sowie durch die Offenlegung am nérdlichen Rand des ehemaligen Ségewerks
schadfrei abgefihrt werden.

13 Immissionsschutz
13.1 Larmschutz

In der Schalltechnische Untersuchung (Stand: 09.03.2017) der Ingenieurgesellschaft Werner Genest und
Partner mbH wird aufgezeigt, dass die Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm [2] fir Allgemeine Wohnge-
biete eingehalten werden. Demnach sind zusatzliche Schallschutzmaflinahmen nicht erforderlich.

13.2 Landwirtschaft

In der naheren Umgebung zum Plangebiet befinden sich zwei potentielle Emissionsorte aus landwirt-
schaftlicher Tierhaltung. Bei Betriebe auf Flurstiick 278 lassen sich nach Auskunft des Landratsamtes
mafgeblichen Emissionen ausschliel3en. Fir den zweiten Betrieb (Flurstiick 117) kann keine verlassliche
Aussage getroffen, weitere Untersuchungen werden gegebenenfalls notwendig.
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14 Altlasten

Fiar mogliche vorbelastete Bereiche des Plangebietes wurden Bodenuntersuchungen durch die dplan
gmbh durchgefuhrt. Insgesamt wurden drei orientierende Bodenuntersuchungen zur Klarung der
Belastungssituation und Entsorgungsrelevanz erstellt:

= Flurstuck 4022 (Stand: 07.04.2017)

= Flurstick 4597,4598 (Stand: 18.04.2017)
Die jeweiligen Ergebnissen kdnnen den Gutachten enthommen werden.

Zusatzlich wurde fir die ErschlieBungsmalnahme ein Geotechnischer Bericht beauftragt. Der Bericht der
Ingenieurgruppe Geotechnik (Stand: 20.04.2017) kommt zum Ergebnis, dass geplante Bauwerke erdsta-
tistisch standsicher errichtet werden kénnen.

15 Naturschutz und Artenschutz

Es befinden sich keine punktuellen und flachenhaften Schutzgebiete in unmittelbarer Nahe zum Plange-
biet "Weihermatten’. Naturschutzrechtliche Beeintrachtigungen sind damit nicht gegeben.

Bei der notwendigen artenschutzrechtlichen Prifung nach 844 und 45 BNatSchG fir das Plangebiet wur-
den mdgliche Beeintrachtigungen oder Stérungen Uberpriift. Die Artenschutzprifung mit Stand vom
23.04.2018 wird Bestandteil der Begriindung. Fir die Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie gemaf3
Art.1 werden die Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs.5 BNatSchG unter Berticksichti-
gung der konfliktvermeidenden Mal3hahmen

= Zeitliche Beschréankung von Rodungsmalnahmen

= Vergramungsmafnahmen in den Baufeldern

= Zeitliche Beschréankung der Baufeldfreimachung

= Artenschutzfachliche Begleitung von Abriss- und Sanierungsarbeiten

=  Schutz von Lebensraumstrukturen und Begrenzung des Baufeldes

= Pflanzgebot zur Erhéhung der Strukturvielfalt

und der vorgezogenen CEF-MalRnahmen
= Anbringung von Fledermauskasten
= Anlage von Steinschittungen
= Anlage einer liickigen Gesteinsbdschung

nicht erflllt. Eine Ausnahmegenehmigung ist nicht notwendig.
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16 Umweltbelange

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpléanen fur die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden, die dann in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden mussen.
Gemal Art. 4 SUP-RL wird bei Planen innerhalb einer Programmhierarchie (von der Landesplanung bis
zum Bebauungsplan) die Vermeidung von Mehrfachpriifungen angestrebt. Die Umweltpriifung, sowie der
Umweltbericht, sollen jeweils den aktuellen Planungsstand, Inhalt und Detaillierungsgrad beriicksichtigen,
ermitteln und bewerten. Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde im Rahmen der bisherigen kommu-
nalen Planungen noch keine Umweltpriifung tGber den gesamten Geltungsbereich durchgefiihrt. Umwelt-
belange sind durch den Bebauungsplan nicht betroffen.
= Entsprechend Kapitel 2 der vorliegenden Begriindung ist kein Umweltbericht notwendig.
=  Der neue Bebauungsplan "Weihermatten” vermeidet die Ausweisung von Bauplatzen im
AuRenbereich und optimiert die Auslastung der vorhandenen ErschlieBungsinfrastruktur und
bewirkt damit langfristig eine Verbesserung fir den Umweltschutz.

16.1 Umweltprifung, Umweltvertraglichkeitsprifung und
Eingriffsregelung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in entsprechender Anwendung des 8 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB im beschleunigten Verfahren. Demzufolge ist die Durchfiihrung einer Umweltprifung mit vorheri-
gem Scoping nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht erforderlich.

Diese Befreiung ist nur moglich, wenn keine Umweltvertraglichkeitspriifung notwendig wird und Natur-
schutzbelange nicht beeintrachtigt werden. Beides ist hier nicht der Fall.

Bei der Uberpriifung, ob die Planung ein UVP-pflichtiges Vorhaben nach dem UVPG darstellt, ist nach
einheitlichen Mal3staben die Auswirkung auf die Umwelt friihzeitig und umfassend zu ermitteln, zu be-
schreiben und zu bewerten. Eine UVP-Pflicht fir einen Bebauungsplan liegt vor, wenn die zulassige
Grundflache nach §19 Abs. 2 BauNVO uber 100.000 m? liegt. Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfal-
les ist dann durchzufiihren, wenn die zulassige Grundflache nach 8§19 Abs. 2 BauNVO zwischen 20.000
m2 und 100.000 m2? liegt. Der Bebauungsplan "Weihermatten” weist unter Bertcksichtigung der zuléassi-
gen Grundflachenzahl eine Uberbaubare Grundstucksflache von 11.845 m2 auf. Demzufolge ist der vor-
liegende Bebauungsplan kein UVP-pflichtiges Vorhaben und unterliegt auch keiner Vorpriifung.

Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung von FFH-Gebieten, Européischen Vogelschutzgebieten oder an-
deren Schutzgebieten bestehen nicht. Der Lageplan des Bebauungsplanes verdeutlicht, dass keine
Schutzgebiete durch die vorliegende Planung berthrt werden.

Durch den Bebauungsplan der Innenentwicklung sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Aufgrund des Schutzes von AuR3enbereichsflachen durch die InnenentwicklungsmafRnahme und lediglich
planungsrechtlichen Veranderungen gegenuiber der Bestandssituation sowie dem rechtskréftigen Bebau-
ungsplan kommt die Stadt Rheinfelden (Baden) zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan "Weihermat-
ten” den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der Abwéagung vollstandig
Rechnung tragt.

Stadt Rheinfelden (Baden), den

Oberburgermeister Klaus Eberhardt
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