Stadt Rheinfelden (Baden), Bebauungsplan ,Rose — Zielmatt I, 2. Anderung“ Stand 04.10.2017

Satzungen der Stadt Rheinfelden (Baden)
Uber
a) den Bebauungsplan ,,Rose — Zielmatt I, 2. Anderung*

b) die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
»Rose — Zielmatt |, 2. Anderung*“

Der Gemeinderat der Stadt Rheinfelden hatam .............

a) den Bebauungsplan ,Rose — Zielmatt I, 2. Anderung*
b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Rose — Zielmatt |, 2. Anderung’

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S.2414), letztmals gedndert durch das Gesetz zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenhalts in der Stadt vom 13. Mai 2017 (BGBI. Teil | S. 1722)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) letztmals gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58) — PlanzVO 90
letztmals ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1722)

4. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2010
(GBI. S. 582 ber. 698, GO BW), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. S. 2016 S.1)

5. § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416) zuletzt gedndert durch Artikel 30 der Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBI S. 99, 103).

Ing.-Biro f. Vermessung Dipl. Ulrike Kammerer Seite 1 von 2



Stadt Rheinfelden (Baden), Bebauungsplan ,Rose — Zielmatt I, 2. Anderung“ Stand 04.10.2017

81
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
entspricht der Plangebietsabgrenzung des Zeichnerischen Teils des Bebauungsplans
(Lageplan).
§2
Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus:

a) textlichem Teil - Bebauungsvorschriften - vom 04.10.2017
b) zeichnerischem Teil, M. 1:500, mit Ubersichtsplan, M. 1:5000 vom 04.10.2017

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil) vom 04.10.2017
b) gemeinsamen zeichnerischem Teil zum Bebauungsplan vom 04.10.2017
beigeflgt sind

a) die Begriindung zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften vom
b) der Umweltbericht mit integrierter artenschutzrechtlicher Einschatzung
vom 22.08.2017
c) das Larmgutachten Nr. 6144/707 vom 27.09.2017
d) die orientierende Bodenuntersuchung zur Uberpriifung von potentiellen und
entsorgungsrelevanten Bodenverunreinigungen vom 08.08.2017

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
geman § 75 mit einer Geldbul3e geahndet werden.
84
AulRerkraftsetzungen

Durch das Deckblatt der zweiten Anderung wird ein Teilbereich des Bebauungsplans
,Rose — Zielmatt I (Rechtskraft vom 21.04.1977) Uberlagert. Der Uiberlagerte Bereich wird
aul3er Kraft gesetzt.
§5
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit inrer
Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Rheinfelden, den ......... In Kraft getretenam .........

Klaus Eberhardt
Oberbirgermeister
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Bebauungsvorschriften

1.

Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Die Baugebiete der 1. Anderung werden als allgemeines Wohngebiet (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und

Hohenlage gem. 8§ 9 Abs. 3 BauGB

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintrag der
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze (8 16 BauNVO) im zeichnerischen Teil.

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die die Grundstiicke
lediglich unterbaut werden (Tiefgaragen), sind nicht auf die GRZ anzurechnen,
insgesamt darf aber die Summe der Unter- und Uberbauung nicht mehr als 80 % der
Flache des Baugrundstticks betragen (8 19 Abs. 4 BauNVO).

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehohe erfolgt durch Eintrag im zeichnerischen
Teil. Bezugspunkt ist die Hinterkante des Gehwegs an der Mitte der der Stral3e
zugewandten Gebaudeseite.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, durfen die maximale
Gebaudehdhe um bis zu 1,50 m Uberschreiten.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen im
zeichnerischen Teil festgelegt (8 23 Abs. 1 BauNVO).

Uberschreitungen von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (z. B.
Dachvorspriinge, Eingangsbauten, Terrassen, Terrasseniberdachungen und Balkone)
sind zulassig, wenn sie nicht mehr als 1,00 tiber die Baugrenze herausragen

(8 23 Abs. 2 BauNVO).

Nach der jeweils glltigen Landesbauordnung notwendige Abstandsflachen bleiben
davon unberihrt.

LarmschutzmalBhahmen gem. § 9 Abs. 24 BauGB

Im Baugebiet sind zum Schutz vor StraRenlarm der westlich vorbeifiihrenden
Mouscron-Allee und der ndrdlich vorbeifiihrenden B 316 Vorkehrungen zu treffen.
Auf die gutachterliche Stellungnahme Nr. 6144/707 des Buros flr Schallschutz
Dr. Jans wird verwiesen.

In den von einer Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts ,tags“ von 59 dB(A)
betroffenen Bereichen sollen AuRenwohnbereiche wie z. B. Balkone und
Dachterrassen nicht angeordnet werden. Sollten dennoch AuRenwohnbereiche in den
von der oben beschriebenen Uberschreitung betroffenen Bereichen geplant werden,
missen diese objektspezifisch (z. B. durch Teilverglasung oder durch Abschirmung
durch das eigene Gebaude) geschitzt werden.

An Teilen der Fassaden, an denen die Immissionsgrenzwerte im Tagzeitraum
Uiberschritten werden, sind AufenthaltsrAume nur zuldssig, wenn die sie begrenzenden
GebaudeauRenbauteile mit einer hinreichend hohen Luftschalldammung versehen
sind.

An Teilen der Fassaden, an denen die Immissionsgrenzwerte im Nachtzeitraum
Uberschritten werden, sind Schlafraume und zum Schlafen geeignete
AufenthaltsrAume nur zul&ssig, wenn sie mit ausreichendem passiven Larmschutz und
Schalldammliftungen versehen werden.
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Raume mit einer sauerstoffverbrennenden Energiequelle (z. B. Kaminofen), die sich in
den entsprechenden Fassadenabschnitten befinden und nur Gber diese beliiftet
werden kénnen, mussen mit einer Liftungsanlage ausreichen beliftet werden.

Unter Berlicksichtigung der Eigenabschirmung von Gebauden dirfen die von den
pegelbestimmenden Schallquellen abgewandten Geb&udefassaden gemaf den
Ausfihrungen in Abschnitt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 — ohne besonderen Nachweis —
dem jeweils nachst niedrigeren Larmpegelbereich zugeordnet werden.

Entsprechend der geometrischen Anordnung eines Geb&udes ist auf der Grundlage
der Zuordnung der Fassaden zum jeweiligen Larmpegelbereich und unter
Berticksichtigung der geplanten Raumnutzung sowie der Raumgeometrie die im
Bereich schutzbedurftiger R&ume erforderliche Luftschallddmmung der
Gebaudeaul3enteile nach dem in DIN 4109-2 vorgeschriebenen Verfahren (siehe
Abschnitt 3.4 der gutachterlichen Stellungnahme) zu ermitteln und deren Einhaltung
durch die Wahl entsprechender Bauelemente sicherzustellen.

Die Einzelnachweise sind in den Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Die Schallddmmmalie der Aul3enbauteile sind nach den Larmpegelbereichen der
DIN 4109-1 zu bestimmen.
Sie ergeben sich aus der nachfolgenden Tabelle:

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBBenbauteilen
gemal3 DIN 4109-1 Tabelle 7

Larmpegelbereich I Il 1] A% V Vi | VI
"Mal3geblicher 56 | 61 66 | 71 76
AuBenlarmpegel" bis | bis | bis | bis | bis | bis >
in dB 55 | 60 | 65 | 70 | 75 | 80 | 80
Raumarten:

Bettenraume in Krankenanstalten
und Sanatorien
erf. R'w,ges in dB 35 35 40 45 50 b b

Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume
und Ahnliches

erf. R'wges in dB 30 | 30 | 35 | 40 | 45 | 50 b

Biiroraume? und Ahnliches
erf. R'w.ges - 30 30 35 40 45 50

a An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

b Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

R'w,ges = erforderliches gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Mal3 in dB

Quelle: Biro fur Schallschutz Dr. Jans, gutachterliche Stellungnahme Nr. 6144/707, Anlage 3
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Karte

Larmeinwirkung Tagzeitraum in 2 m Hohe tber Gelande (Aulienwohnbereich) bei freier
Schallausbreitung im gesamten Plangebiet

Situation ,tags® in 2,0 m Héhe Uber Gelande (Aulienwohnbereich, Freiflache) resultierende
Beurteilungspegel
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Quelle: Buro fiir Schallschutz Dr. Jans, gutachterliche Stellungnahme Nr. 6144/707, Nr. 6 Schallimmissionen und Anlage 4
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Karte

Larmeinwirkung Tag- und Nachtzeitraum in 15,6 m Hohe (4. OG) bei freier Schallausbreitung
im gesamten Plangebebiet

Situation ,tags® und ,nachts“ in 15,6 m Hoéhe tber Gelande resultierende Beurteilungspegel
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Quelle: Buro fuir Schallschutz Dr. Jans, gutachterliche Stellungnahme Nr. 6144/707, Anlage 6
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Karte

Larmpegelbereich geman DIN 4109-1 bei freier Schallausbreitung in 12,6 m Hohe (3. OG)
und 15,6 m Hohe (4. OG) bei freier Schallausbreitung im gesamten Plangebebiet
Mafgeblicher AuRenlarmpegel = Beurteilungspegel ,nachts® + 13 dB(A)

Grundlage = kilinftige StralRenverkehrseinwirkung ,nachts”
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Quelle: Buro fur Schallschutz Dr. Jans, gutachterliche Stellungnahme Nr. 6144/707, Anlage 8

Diese Larmpegelbereiche sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellt.
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Immissionstabelle fur die an ausgewahlten Immissionsorten ermittelten Beurteilungspegel fur

Tag- und Nachtzeitraum

Immissionsort Geschoss Lrt Lr,n Uberschr. | Uberschr.
IGWt IGWn
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Immissionsort a EG 58,7 51,1 - 2,1
1.0G 58,9 51,3 -- 2.3
2.0G 595 52,0 0,5 3,0
3.0G 59.8 522 0,8 3.2
4.0G 59.9 52.4 0,9 3.4
Immissionsort b EG 58,0 50,3 - 1.3
1.0G 58,7 50,9 - 1,9
2.0G 59,2 515 0,2 25
3.0G 59,6 51,9 0,6 2,9
4.0G 59.9 92.2 0,9 3.2
Immissionsort ¢ EG 57.4 497 - 0,7
1.0G 58,2 50,5 - 1,5
2.0G 58,8 51,1 - 2,1
3.0G 59,2 515 0,2 25
40G 595 51,9 0,5 2,9
Legende
L.t = Beurteilungspegel "tags" in dB(A)
Lin = Beurteilungspegel "nachts" in dB(A)
IGW: = Immissionsgrenzwert "tags" gemaf3 [5] in dB(A)
IGWn = Immissionsgrenzwert "nachts" gemaf [5] in dB(A)

Quelle: Buro fur Schallschutz Dr. Jans, gutachterliche Stellungnahme Nr. 6144/707, Anlage 5

5. Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

gem. 89 Abs. 6 BauGB

Aus Grinden der Wasserversickerung, des Bodenschutzes und des Mikroklimas sind
mindestens 20 % der privaten Grundstiicksflachen als Mindestbegrinungsanteil mit
Anschluss an den gewachsenen Boden unversiegelt zu halten und fachgerecht
einzugriinen. Die Begriinungsmaf3inahmen muissen spatestens ein Jahr nach
Baufertigstellung (Endabnahme) abgeschlossen sein.
Es wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu versickern (8 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), § 46 Abs. 2, Satz 2 Wassergesetz Baden-

Wirttemberg (WG)).

Sollte eine Versickerung nicht verwirklicht werden, sind Retentionszisternen

vorzusehen.

Die Versickerungsanlagen sind nach Mal3gabe der Verordnung des Ministeriums fr
Umwelt und Verkehr tber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999 anzulegen. Fur die Herstellung und Dimensionierung der Anlagen der
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dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung ist das ATV-Arbeitsblatt A 138
heranzuziehen.

Unbeschichtete Metalldacher aus den Materialien Kupferblech, verzinktes Blech oder
Titanzink sind aufgrund der Schwermetallanreicherung nicht erlaubt, wenn das
Oberflachenwasser dieser Flachen versickert werden soll.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone IIIA des Wasserschutzgebiets
,025 Rheinfelden®. Es gilt die Rechtsverordnung des Landratsamts Lérrach vom
07.02.1997 zum Schutz des Grundwassers im Einzugsbereich der Trinkwasserbrunnen
1-4 der Stadt Rheinfelden.

Bezlglich der Entwasserung gelten erhéhte Anforderungen, die dem Merkblatt
»2Anforderungen an Rohrleitungen und Schachte bei Grundstiickentwasserungen®

(LRA Ldrrach, Fachbereich Umwelt) zu entnehmen sind.

Keller sind mittels geeigneter MalBnhahmen (weil3e Wanne, Anbringen von Dichtungen)
gegen sich im verfillten Arbeitsraum sammelndes und aufstauendes Regenwassers
und ggf. Schichtwasser zu schiitzen. Der Anschluss von Drénagen an die 6ffentliche
Mischwasserkanalisation ist nicht zulassig.

Andere Losungen zur Behandlung des anfallenden Regenwassers mussen von den
zustandigen Behorden (Landratsamt Lérrach, Stadtverwaltung Rheinfelden (Baden))
genehmigt werden.

Die Flachen der geplanten Tiefgarage missen auf3erhalb von Wegen, Terrassen o. &.
begrunt werden. Die Erdiberdeckung der Tiefgaragen muss mindestens 0,4 m
betragen.

Die Befestigung von ebenerdigen Pkw-Stellplatzen und ausschlielich Notfahrzeugen
dienenden Verkehrsflachen ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschrénken und
muss das Versickern von Oberflachenwasser dauerhaft gewahrleisten.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Bereiche mit schadlichen
Bodenveranderungen / Altlasten.

Vermeidung und Minimierung:
Wahrend der Bauphase sind folgende MalRnahmen festgesetzt:

» Schaden an den an das Baufeld angrenzenden Vegetationsbestanden wie
Ackerflachen und Fettwiesen missen vermieden werden.

» Wahrend der Bauphase sind die MaRhahmen des Merkblatts ,Baumschutz im
Bereich von Baustellen“ nach DIN 18920 im Bereich des angrenzenden
Feldgeholzes einzuhalten (siehe Anhang)

» Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauarbeiten
(z.B. Treib- und Schmierstoffe) sind zu vermeiden.

» In Bereichen mit ungestértem Boden muss der Oberboden fachgerecht gelagert und
wiederverwendet werden.

» Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens
sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten

Artenschutzrechtliche Vorgaben:

» Als Vermeidungsmaf3nahme ist wahrend der Bauzeit ein reptiliensicherer
Schutzzaun entlang der dstlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze aufzustellen und
Uber die vollstandige Bauzeit zu unterhalten.

Ing.-Buro f. Vermessung Dipl. Ulrike Kammerer Seite 7 von 9



Stadt Rheinfelden (Baden), Bebauungsplan ,Rose — Zielmatt I, 2. Anderung“, Stand 04.10.2017

» Eine Beleuchtung der Gebaudefassaden in Richtung Norden bzw. zum Feldgehdlz
sollte vermieden werden, da so eine mdgliche Stérung der Fledermause wahrend der
Jagd bzw. wahrend des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann.

» Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagstiber auszufiihren, da sich die Tiere dann
in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéhrend der Jagdphase in der
Dammerung nicht beeintrachtigt werden

» Empfohlen wird eine fledermausfreundliche Beleuchtung (Beleuchtung nur dort wo
notig, ,Fledermausleuchten® mit Lichtspektrum um 590 nm, Leuchtkdrper oben
anbringen und Lichtkegel nach unten zeigen lassen, Leuchtmittel ohne UV — Anteil)

Griunordnerische MalRnahmen:

» Stellplatze, Zufahrten, Feuerwehraufstellflachen usw. sind wasserdurchlassig zu
gestalten

» Bei Verzicht auf eine Versickerung sollen Retentionszisternen eingebaut werden, um
bei Starkregenereignissen Wasser verzdgert und reguliert abzugeben.

> Nicht zu Uberbauende Grundstlcksflachen sind gartnerisch zu gestalten.

» Die Dacher der Tiefgaragenflachen, die nicht als befestigte Wege oder Zufahrten
herstellt werden, sind mit einer min. 40 cm starken Bodenabdeckung zu begrinen.

» Zwei Klein- bis mittelkronige Baume missen gepflanzt werden.

6. Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Zur Sicherung der Erdgashochdruckleitung der bnNETZE GmbH ist in den
zeichnerischen Festsetzungen eine Flache fir Leitungsrechte zugunsten des
Versorgungstragers festgelegt.

7. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 Abs. 1, Nr. 25 aund b BauGB
Die Pflanzorte der klein- bis mittelkronigen Baume sind im Zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt. Sie dirfen lagemafig verschoben werden, wenn die
Gesamtbilanz unverandert bleibt und im Bauantrag nachgewiesen wird.

Fur alle Baumpflanzungen gilt, sofern nicht anders vermerkt:

Alle Baume sind als klein- bis mittelkronige standortgerechte Laubbaume mit einem
Mindeststammumfang von 14 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Die Gehdlze
sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung (Endabnahme bei Gebauden und bei
Strafl3en) anzupflanzen.

Empfehlungen fiir Gehdlz- und Baumarten sind im Folgenden aufgefiihrt. Der
Baumstandort ist so zu wahlen, dass eine artgerechte Entwicklung des Baumes
gewahrleistet ist.

Definition der Wuchsformen:

Kleinkroniger Baum (3. Ordnung): 5 — 12 m Hohe

Mittelkroniger Baum (2. Ordnung): 12 — 20 m Héhe

Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Féallung eines Baumes als

Ersatz ein Laubbaum gemaf? den planungsrechtlichen Festsetzungen nachzupflanzen
ist.
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Baumempfehlungen ,,Rose-Zielmatt, 2. Anderung“

Acer campestre 'Elsrijk’

Acer platanoides 'Cleveland'
Acer platanoides 'Columnare' Typ 1, 2, 3,
Acer platanoides 'Olmsted'

Acer x freemanii 'Armstrong’
Alnus cordata,

Alnus x spaethii

Amelanchier arborea ‘Robin Hill'
Carpinus betulus 'Frans Fontaine'
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'
Crataegus lavallei 'Carrierei’
Liguidambar styraciflua 'Paarl’
Liriodendron tulipifera 'Fastigiata’
Prunus padus 'Schloss Tiefurt'
Prunus sargentii '‘Rancho’

Pyrus caucasica

Quercus robur 'Fastigiata’
Quercus robur 'Fastigiata Koster'
Sorbus aria 'Magnifica’

Sorbus intermedia '‘Brouwers'
Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata’

Tilia cordata 'Rancho
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ortliche Bauvorschriften

1.

Anforderungen an die au3ere Gestaltung baulicher Anlagen und Begrinung
gem. 8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die zulassige Dachform ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgelegt.

Es wird empfohlen, Flachdacher, die nicht zur Gewinnung von Sonnenenergie genutzt
werden, mindestens extensiv zu begrinen (Mindestsubstratschicht = 10 cm).

Stellplatzverpflichtung gem. § 74 Abs. 2 Nr. 2LBO
FU[die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rose-Zielmatt I,
2. Anderung® wird die Stellplatzverpflichtung wie folgt erhoht:

Fur Wohnungen tber 60 gm Wohnflache gilt ein Stellplatzindex von 1,5. Fir die
Berechnung der Wohnflache gilt die DIN 277 in der jeweils gultigen Fassung abzuglich
der Balkonflachen. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze je
Wohneinheit eine Bruchzahl, so wird auf die nachste ganze Zahl aufgerundet.

Hohenlage der Grundsticke gem. 8 74 Abs. 3Nr. 1 LBO
Der auf den Baugrundstiicken anfallende Erdaushub soll soweit wie moglich wieder
eingebaut werden.

Fur die Festlegung der notwendigen Abstandsflachen gem. § 5 Abs. 4 LBO ist die
geplante Gelandeoberflache maf3geblich.
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Nachrichtlich Ubernommene Hinweise:

Klaus Eberhardt
Oberbirgermeister
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Rose-Zielmatt |, 2. Anderung, und den értlichen
Bauvorschriften

Anlass und stadtebauliche Zielsetzung:

Anlass fur den Bebauungsplan ,Rose-Zielmatt |, 2. Anderung* ist der Bauantrag fiir den
Neubau zweier Wohnhauser mit gemeinsamer Tiefgarage auf dem Flurstiick Nr. 2367/3,
Gemarkung Rheinfelden.

Die Neuplanung sieht nun neben den Tiefgaragen Geschosswohnungsbau vor und tragt dem
politischen Willen, im Innenbereich verdichtet zu bauen, um dringend bendtigten Wohnraum
zu schaffen und den Auf3enbereich mdéglichst zu schonen, Rechnung:

Der grof3en Nachfrage nach Wohnraum in Rheinfelden (Baden) soll durch Aktivierung und
verdichtete Nutzung von Flachen im Innenbereich begegnet werden, um den Siedlungsdruck
in den AulRenbereich hinein abzumildern.

Verfahren

Der Bebauungsplan ,Rose-Zielmatt, 2. Anderung“ ist eine Malinahme der Innenentwicklung,
die nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 BauGB, eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung muss demnach nicht
durchgefuhrt werden.

Von einer Umweltprifung kann im beschleunigten Verfahren abgesehen werden, wenn die
zugelassene Grundflache weniger als 20.000 gm betragt. Dies ist hier der Fall.

Lage und Geltungsbereich der 1. Anderung:

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,25 ha. Es wird dstlich von der Stral3e
~Fécampring“ und westlich von landwirtschaftlich genutzten Flachen eingefasst. Im Siden
grenzt ein Wohnbaugebiet des Bebauungsplans ,Rose-Zielmatt I, im Norden schlieen die
grol¥flachigen Bdschungen der ,Nollinger Stralle” an.

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan vom 01.08.2014 der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden-
Schworstadt ist der Planbereich als Griinflache ausgewiesen.

Bebauungsplan Rose-Zielmatt |

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Rose-Zielmatt | (Rechtskraft
am 21.04.1977). Auf den Planflachen sind in diesem Bebauungsplan Flachen fir Garagen
vorgesehen.

ErschlieBung:

Wie oben beschrieben sind die Planflachen durch die 6stlich angrenzende
ErschlieBungsstralle ,Fécampring“ erschlossen. In dieser bestehenden Stral3e liegen:
Mischwasserkanal, Wasser-, Gas-, Strom- sowie Telekommunikationsleitungen.

Die elektrische Versorgung kann aus dem vorhandenen Ortsnetz erfolgen.

Die vorhandenen Anlagen sind zu beachten.

In fuBlaufiger Nahe liegt die Haltestelle Haberbusch der Buslinie 7304 Richtung Lorrach
sowie die Haltstelle Goethestral3e der Buslinie 7312 Richtung Rheinfelden (Schweiz).
Der Bahnhof Rheinfelden (Baden) liegt in einer Entfernung von ca. 1,1 km.

Im Norden des Plangebiest liegt eine Gashochdruckleitung. Sie ist zu sichern.
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Larm und Immissionen

Die gutachterliche Stellungnahme Nr. 6144/707 des Buros flr Schallschutz Dr. Jans kommt
zu dem Ergebnis, dass aufgrund des Straf3enlarms der westlich vorbeifihrenden Mouscron-
Allee und der nordlich vorbeifiihrenden B316 sowohl nachts- als auch tagstiber zulassige
Grenzwerte Uberschritten werden.

Es wird auf Nr. 4 ,Larmschutzmalinahmen gem. 8 9 Abs. 24 BauGB* der Begriindung zu den
Bebauungsvorschriften verwiesen.

Geologie

Die dplan gmbh hat vorab orientierende Bodenuntersuchungen im Plangebiet zur
Uberprifung von potentiellen und entsorgungsrelevanten Bodenverunreinigungen
durchgefihrt:

Das Plangebiet weist die typischen Rheinschotter und anstehenden Decklehme aus. Diese
sind als unbelastet einzustufen.

Fur den Oberboden liegt eine Uberschreitung von Grenzwerten der gesundheitlichen
Vorsorgeempfehlungen bei dioxinbelasteten Béden vor.

Hinweise fir eine Grundwassergefahrdung wurden nicht festgestellt.

Wiederverwertung bzw. Abfuhr von Oberboden missen mit dem Landratsamt Lorrach,
Fachbereich Umwelt, abgestimmt werden. Es wird auf die Bestimmungen zum Umgang mit
Bdden im Innenbereich von Rheinfelden (Baden), Landratsamt Lorrach und Stadt
Rheinfelden, 2009 und 2011, Kapitel 4.2 verwiesen.

Versickerung

Bei geotechnischen Fragen (z. B. zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griundungshorizonts, zum Grundwasser u. dgl.) wird eine geotechnische Beratung durch ein
fachkundiges Ingenieurbliro empfohlen.

In den textlichen Festsetzungen unter Nr. 5 Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
sind Festlegungen zur Regenwasserbehandlung aufgefiihrt.

Landwirtschaft

Das Plangebiet liegt zwar innerhalb eines Bebauungsplans, wird aber derzeit Giberwiegend
landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Eine Flache von ca. 2.500 gm wird zukinftig der
Landwirtschaft nicht mehr zur Verfligung stehen.

Auswirkung auf den Naturhaushalt gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
Umweltbelange

Ausgangssituation:

Der Anderungsbereich wird mit einer GesamtflachengroéRRe von ca. 0,25 ha festgelegt und ist
bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Rose Zielmatt I“ vom 24.04.1977
Uberlagert.

Der Eingriffsbereich ist als allgemeines Wohngebiet mit Flachen fiir Garagen ausgewiesen.
Die zulassige Flachenversiegelung innerhalb der Bauflache ist durch die Ausweisung einer
GRZ von 0,4 geregelt. Insgesamt ware gemanR den Festsetzungen im derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan eine max. Flachenversieglung von 60 % (GRZ = 0,4 fur anzurechnende
bauliche Anlagen zuziglich eines Zuschlags von 50 % fur mitzurechnende bauliche Anlagen)
der Gesamtflache von 0,25 ha mdglich. Da der Bebauungsplan bereits im Jahr 1977
rechtskraftig wurde, ist davon auszugehen, dass die nicht Giberbaubaren Nebenflachen zu
100% fur Nebenanlagen versiegelt werden dirfen. Die Beschrankung der versiegelbaren
Flachen durch Nebenanlagen nach § 19 der BauNVO trat erst ab 1990 in Kraft.

Insgesamt ware gemalf den Festsetzungen im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan eine
max. Flachenversieglung auf der Gesamtflache von ca. 0,25 ha maoglich.
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Eingriffe

Die GRZ bleibt mit 0,4 erhalten, jedoch ist der rechtskréftige Bebauungsplan aus dem Jahr
1977. Die Beschrankung der versiegelbaren Flachen durch Nebenanlagen nach

8§ 19 BauNVO trat erst ab 1990 in Kraft. Gegentber den rechtskréaftigen Ausweisungen ergibt
sich daher durch die Uberplanung eine Reduzierung der max. zulassigen
Flachenversiegelung und -Uberbauung um ca. 0,1 ha auf ca. 0,15 ha.

Vermeidung und Minimierung, artenschutzrechtliche Vorgaben, Ausqgleichs- und
ErsatzmalRnahmen

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit werden
festgesetzt:

» Vermeidung von Schaden an den an das Baufeld angrenzenden
Vegetationsbestanden wie Ackerflachen und Fettwiesen

» Wahrend der Bauphase sind die MalRnahmen des Merkblatts ,Baumschutz im
Bereich von Baustellen® nach DIN 18920 im Bereich des angrenzenden
Feldgehdlzes einzuhalten (siehe Anhang).

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend
der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe).

» Fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens in Bereichen mit
ungestortem Boden.

> Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens
sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten.

» Stellplatze, Zufahrten, Feuerwehraufstellflachen usw. sind wasserdurchlassig zu
gestalten.

» Einbau von Retentionszisternen um bei Starkregenereignissen Wasser verzégert und
reguliert abzugeben, wenn auf Versickerungen verzichtet wird.

» Nicht zu Gberbauende Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten.

> Die Dacher der Tiefgaragenflachen, die nicht als befestigte Wege oder Zufahrten
herstellt werden, sind mit einer min. 40 cm starken Bodenabdeckung zu begriinen.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind folgende Vorgaben einzuhalten

» Als Vermeidungsmafinahme ist daher wahrend der Bauzeit ein reptiliensicherer
Schutzzaun entlang der dstlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze aufzustellen und
Uber die vollstandige Bauzeit zu unterhalten.

» Eine Beleuchtung der Gebaudefassaden in Richtung Norden bzw. zum Feldgehdlz
sollte vermieden werden, da so eine mdgliche Stérung der Fledermause wahrend der
Jagd bzw. wahrend des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann.

» Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiiber auszufihren, da sich die Tiere dann
in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéhrend der Jagdphase in der
Dammerung nicht beeintréchtigt werden.

» Empfohlen wird eine Fledermausfreundliche Beleuchtung (Beleuchtung nur dort wo
notig, ,Fledermausleuchten® mit Lichtspektrum um 590 nm, Leuchtkorper oben
anbringen und Lichtkegel nach unten zeigen lassen, Leuchtmittel ohne UV-Anteil).

Um eine Mindestbegriinung im Plangebiet zu gewéhrleisten sollen folgende grinordnerische
Mal3nahmen umgesetzt werden:
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» Empfohlen wird die Dachbegriinung auf den Flachdachern der geplanten Gebaude.

» Festsetzung einer Begrinung von Flachen. Uber der Tiefgarage aul3erhalb von
Wegen usw. (Erduberdeckung von mind. 40 cm)

» Festsetzung von Pflanzgeboten fur 2 klein- bis mittelkronige standortgerechte
Laubbdume im sudlichen Teil des Planbereiches.

» Nicht zu Gberbauende Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten.

Ergebnis
Insgesamt kann nach Priifung der umweltrelevanten Sachverhalte festgestellt werden, dass

durch die Reduzierung der max. zulassigen Flachenversiegelung und -uberbauung um ca.
0,1 ha auf ca. 0,15 ha positive Veranderungen im Vergleich zum rechtskraftigen
Bebauungsplan fiir die einzelnen Schutzgiter erfolgen.

Zusatzlich sorgen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sowie die griinordnerischen
Festsetzungen fiir eine weitere Verringerung der Beeintrachtigungen bei den einzelnen
Schutzgitern.

Insgesamt ergeben sich somit gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan keine
zusatzlichen Beeintrachtigungen, die Uber weitere MalRhahmen zu kompensieren waren.
Aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB wére zudem ein vollstandiger
Ausgleich nicht erforderlich.

Die Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung sind in der Abwagung
der umweltschutzrechtlichen Belange eingearbeitet (siehe ,Abwagung der Umweltbelange®).

Kultur-/Sachgiter, Denkmalschutz, archdologische Funde

Denkmalgeschitzte Gebaude sind von der Planung nicht betroffen.

Andere kulturhistorische Aspekte sind nicht bekannt.

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) ist das Regierungsprasidium
Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachbereich Archdologische Denkmalpflege (Tel.:
0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599), unverziglich fernmundlich und schriftlich zu
benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Es ist
auch hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den
BaumafRnahmen betroffen sein sollten.
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Begrindung zu den Bebauungsvorschriften:

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB):
Die Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) bleibt unverandert. Das
Plangebiet soll dem Geschosswohnungsbau dienen.

2. Mal3 der baulichen Nutzung gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Grundflachenzahl (GRZ) bleibt mit 0,4 unverandert.

Tiefgaragen werden nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ) angerechnet, die Unterbringung
von Stellplatzen in Tiefgaragen ist stadtebaulich wiinschenswert, ihre Verwirklichung wird
durch diese Festlegung unterstutzt. Nachteilige Auswirkungen beziiglich der Versiegelung
werden durch die Festlegung, dass die Erdiiberdeckung mindestens 0,4 m betragen muss,
abgefangen. Da grolRe Teile der Tiefgarage mit Feuerwehrzufahrten und einem
Kinderspielplatz Gberplant sind, wird auf eine héhere Erdiberdeckung verzichtet.
Geschossflachenzahlen (GFZ) wird im zeichnerischen Teil mit 1,4 festgesetzt und
Uberschreitet damit die im § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegte Hochstgrenze. Um diese
Uberschreitung zu rechtfertigen, ist das Vorliegen von bestimmten Voraussetzungen noétig,
die 8 17 Abs. 2 BauNVO wie folgt definiert:

1.Das Vorliegen von stadtebaulichen Griinden
2.Gesunde Wohnverhaltnisse durfen nicht beeintrachtigt werden.
3.Keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Zu 1. Stadtebauliche Begrindung

Die an das Plangebiet Ostlich anschlieRenden Wohngeb&ude mit 16 Stockwerken weisen
bereits eine rechnerische Uberschreitung der gemarR BauNVO zulassigen
Geschossflachenzahl auf,

Sudlich der Neumarkter Straf3e wurde im Laufe der letzten Jahre Geschosswohnungsbau mit
bis zu sechs Geschossen errichtet, um der starken Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu
werden.

Die Planflachen waren im Bebauungsplan vom 21.04.2017 als ,Flachen fir Garagen®
vorgesehen. Unter dem Leitgedanken der Nachverdichtung werden diese Flachen dem
intensiven Geschosswohnbau zugefiihrt, statt oberirdischen Parkflachen werden PKW-
Stellplatze in einer Tiefgarage angeordnet. Damit wird das bestehende Quartier Fécampring
/ Neumarkter Stral3e konsequent stadtebaulich weiterentwickelt.

Eine Erh6hung der Geschossflachenzahl (GRZ) ist daher notwendig und erwiinscht.

Zu 2. Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse
Gesunde Wohnverhaltnisse werden bei dem projektierten Neubau nicht beeintrachtigt.
Westlich grenzt das Bauvorhaben an den Auf3enbereich an.

Zu 3. Keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten, da bei der vorliegenden
Bebauungsplananderung zum ersten Mal die BauNVO von 1996 greift, die eine Deckelung
der Versiegelung vorsieht.

Der stadtebaulich angestrebten Verdichtung wird durch die Festsetzung der maximalen
Gebaudehohe eine klare Grenze gesetzt.

3. Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Zur Sicherung der verdichteten Bauweise werden im zeichnerischen Teil das Baufenster
groRziigig angelegt, die Geschossflachenzahl auf 1,4 festgesetzt und die Uberschreitung von
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie z. B. Dachvorspriinge, Eingangsbauten,
Terrassen, Terrassenuberdachung und Balkone um maximal einen Meter zugelassen.
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4. LarmschutzmalRnahmen gem. 8 9 Abs. 24 BauGB

Die gutachterliche Stellungnahme Nr. 6144/707 des Buros flr Schallschutz Dr. Jans kommt
zu dem Ergebnis, dass aufgrund des Straf3enlarms der westlich vorbeifihrenden Mouscron-
Allee und der nordlich vorbeifiihrenden B316 in 2 m Hohe Uber Gelande (AuRenwohnbereich
Freiflache) der Immissionswert ,tags® der Verkehrslarmschutzverordnung von 59 dB(A)
innerhalb des gesamten Plangebiets eingehalten wird. Jedoch in den Obergeschossen (ab
dem 2. OG) wird bei freier Schallausbreitung der Immissionsgrenzwert ,tags” bereits
geringfugig uberschritten. Der Immissionsgrenzwert ,nachts” von 49 dB(A) wird im gesamten
Plangebiet Uberschritten. Somit werden sowohl nachts- als auch tagstiber zulassige
Grenzwerte Uberschritten.

Eine zu erwartende Uberschreitung von Referenzwerten kann z. B. durch
Abschirmmafnahmen wirksam verhindert werden. Hierfiir kommt generell die Errichtung
eines Schallschirms (z. B. in Form einer Larmschutzwand oder eines Larmschutzwalls)
zwischen den jeweiligen Larmquellen und der zu schitzenden Bebauung in Frage. Generell
ist ein Schallschirm umso wirksamer, je ndher er sich bei der Schallquelle oder bei den zu
schitzenden Objekten befindet.

Im vorliegenden Fall ist die Festsetzung von ,,aktiven“ abschirmenden MafRnahmen im
Bebauungsplan entlang der hier mal3gebenden Schallquellen B 316 und Mouscron-Allee
nicht moglich, da sich diese StraRen auRerhalb des Plangebiets befinden. Somit verbleibt
lediglich die Moglichkeit, Schallschirme innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs am
jeweils betroffenen Rand des Plangebiets anzuordnen.

Zum Schutz von potentiellen AuRenwohnbereichen (AWB) auf der Freiflache, d. h. in 2 m
Hoéhe Uber Gelande, sind ,aktive SchallschutzmalRnahmen nicht zwingend erforderlich, da
der hier maf3gebende Immissionsgrenzwert ,tags” von 59 dB(A) innerhalb des Plangebiets
eingehalten wird (siehe Anlage 4 der gutachterlichen Stellungnahme Nr. 6144/707).

Um aber den Orientierungswert ,tags” (OW,) fur ,allgemeine Wohngebiete von OW,=

55 dB(A) innerhalb des gesamten Plangebiets in 2 m Hohe Uber Gelande einzuhalten, wére
ein Schallschirm entlang des norddstlichen, nordwestlichen und sidlichen Plangebiets mit
einer Hohe der Schallschirmkante von ca. 5 m tiber Gelande notwendig.

Um in den Obergeschossen eine Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung erreichen zu kénnen, ist ebenfalls ein Schallschirm entlang
des nach Nordosten, Nordwesten und nach Siden orientierten Plangebietsrands
erforderlich. Die Schirmoberkante muss sich jeweils mindestens in Hoéhe des Immissionsorts
im betrachteten Geschoss befinden. D. h. um beispielsweise den Immissionsgrenzwert
»nachts“im 2. Obergeschoss (Immissionshéhe: 9,6 m Uber Gelande) einhalten zu kénnen,
muss der 0. g. Schallschirm entlang der genannten Plangebietsrander mindestens eine
Hohenabmessung von 9 bis 10 m aufweisen. Um die Orientierungswerte von Beiblatt 1 zu
DIN 18 005 Teil 1 einhalten zu kénnen, ist ein noch héherer Schallschirm notwendig. Auf
eine detaillierte Dimensionierung der jeweils erforderlichen Abmessungen eines derartigen
Schallschirms wurde in der gutachterlichen Stellungnahme wegen der erforderlichen,

stadtebaulich kaum vertretbaren Abmessungen verzichtet.
Quelle: Biro fir Schallschutz Dr. Jans, gutachterliche Stellungnahme Nr. 6144/707, Nr. 7 ,aktive* Schallschutzmanahmen

Aufgrund des Verzichts auf die oben beschriebenen aktiven abschirmenden Mal3nahmen
sind passive MalRnahmen erforderlich:

Da der Immissionsgrenzwert ,tags” in 2 m Hohe Uber Gelande (Aulenwohnbereich
Freiflache) im gesamten Plangebiet eingehalten wird, (siehe Anlage 4 der gutachterlichen
Stellungnahme), sind fur diese Héhenlage keine einschrénkenden Festsetzungen im
Bebauungsplan erforderlich, d. h. AuRBenwohnbereiche kénnen auf der Freiflache beliebig
angeordnet werden.

In den Obergeschossen (ab dem 2. Obergeschoss) wird bei freier Schallausbreitung der
Immissionswert ,tags* hingegen geringflgig Uberschritten. Da ,aktive® abschirmende
Schallschutzmafl3nahmen nicht vorgesehen sind, muss sichergestellt werden, dass in den
von einer Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts ,tags“ von 59 dB(A) betroffenen
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Bereichen (siehe Anlage 6 der gutachterlichen Stellungnahme), keine Auf3enwohnbereiche
angeordnet werden, sofern diese nicht objektspezifisch (z. B. durch Teilverglasung von
Balkon oder Dachterrasse) geschitzt werden.

Aulerdem muss gewabhrleistet werden, dass durch geeignete ,,passive’ MaBnahmen, d. h.
durch den Einsatz von Gebaudeaul3enbauteilen mit einer hinreichend hohen
Luftschallddmmung, der ins Gebaudeinnere Ubertragenen Verkehrslarm auf ein zumutbares

Mal3 begrenzt wird.
Quelle: Buro fur Schallschutz Dr. Jans, gutachterliche Stellungnahme Nr. 6144/707, Nr. 7 ,aktive” Schallschutzma3nahmen

Als Grundlage fur die Dimensionierung passiver Maflinahmen dient die Zuordnung der
einzelnen Fassaden zu den in DIN 4109-1 definierten Larmpegelbereichen.

Grundlage fur die Zuordnung ist der gemaf3 DIN 4109-2 fur das unbebaute Plangebiet
ermittelte ,maRgebliche AuRenlarmpegel; relevant ist hierbei die Larmbelastung derjenigen
Tageszeit, die die hdhere Anforderung ergibt. Da im Plangebiet die Differenz der
Beurteilungspegel ,tags® und ,nachts“ weniger als 10 dB(A) betragt, (sieche Immissionstabelle
in Anlage 5 der gutachterlichen Stellungnahme), wurden bei der Bestimmung der
.,mafgeblichen Aullenlarmpegel” die Beurteilungspegel ,nachts” berticksichtigt, die durch
den zuklnftigen Fahrzeugverkehr im Plangebiet verursacht werden.

Der (insbesondere abschirmende) Einfluss bestehender bzw. geplanter Nachbargebaude
innerhalb des Baugebiets wurde bei der Ermittlung der Larmpegelbereiche nicht
bertcksichtigt. AuBer Betracht blieb damit auch die Eigenabschirmung von Gebauden, was
zur Folge hat, dass von den pegelbestimmenden Schallquellen abgewandte
Gebéaudefassaden gemal den Ausfuhrungen in Abschnitt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 — ohne
besonderen Nachweis — dem jeweils nachst niedrigeren Larmpegelbereich zugeordnet
werden durfen.

Entsprechend der geometrischen Anordnung eines Gebaudes ist auf der Grundlage der
Zuordnung der Fassaden zum jeweiligen LArmpegelbereich und unter Beriicksichtigung der
geplanten Raumnutzung sowie der Raumgeometrie die im Bereich schutzbedurftiger Raume
erforderliche Luftschalldammung der GebaudeaulRenteile nach dem in DIN 4109-2
vorgeschriebenen Verfahren, (siehe Abschnitt 3.4 der gutachterlichen Stellungnahme), zu

ermitteln und deren Einhaltung durch die Wahl entsprechender Bauelemente sicherzustellen.
Quelle: Biro fir Schallschutz Dr. Jans, gutachterliche Stellungnahme Nr. 6144/707, Nr. 8 ,passive” SchallschutzmaRnahmen

Als Grundlage fir die Ermittlung der erforderlichen Luftschallddmmung von
GebéaudeaulRenteilen ist im Bebauungsplan die Zuordnung einzelner Teilflachen des
Plangebiets zum jeweiligen Larmpegelbereich (hier: maRgeblicher Au3enlarmpegel =
Beurteilungspegel ,nachts“ + 13 dB(A)) geman DIN 4109-1 entsprechend der Darstellung in
Anlage 8 der gutachterlichen Stellungnahme anzugeben bzw. fest zu setzen. Die in dieser
Anlage 8, oben fir eine Hohe von 12,6 m Uber Gelénde (ca. 3. OG) angegebenen
Larmpegelbereiche kénnen naherungsweise fir alle Vollgeschosse angesetzt werden, die fir
ein mogliches Attikageschoss (4. OG) angegebene Zuordnung einzelner Teilflachen des
Plangebiets zum jeweiligen Larmpegelbereich sind in Anlage 8, unten dargestellt.

Die Berechnungen der ,mafgeblichen Aul3enlarmpegel“ in Anlage 8 erfolgten ohne
Berticksichtigung von Schallschirmen.

Die Larmpegelbereiche der Anlage 8 werden in den Bebauungsplan tibernommen.

Die gemal DIN 4109-1 dimensionierten ,passiven“ SchallschutzmalRnahmen gewahrleisten
einen hinreichenden Schutz vor AuRenlarmeinwirkung nur bei geschlossenen
AuRRenbauteilen. In Anlehnung an die im vorliegenden Fall zwar nicht ma3gebende, jedoch in
etwa die ,allgemein anerkannten Regeln der Technik® reprasentierende 24. BImSchV gehort
bei einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte zu den Schallschutzmal3nahmen ,,..
auch der Einbau von Liftungseinrichtungen in Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen
benutzt werden, und in schutzbedurftigen Raumen mit Sauerstoff verbrauchender
Energiequelle®. D. h., zum Schlafen genutzte R&ume sowie Raume mit Sauerstoff
verbrauchender Energiequelle (z. B. Kaminofen), welche sich in den von einer
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Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts ,nachts* betroffenen Fassadenabschnitten
befinden und nur Uber diese Fassadenabschnitte natirlich belliftet werden kbnnen, miissen
mittels einer mechanischen Luftungsanlage ausreichend beluftet werden.

Im Falle freier Schallausbreitung ist das gesamte Plangebiet von einer Uberschreitung des
Immissionsgrenzwerts ,nachts® betroffen, (siehe Anlage 6 der gutachterlichen
Stellungnahme).

Im Bebauungsplan sind im 2. Obergeschoss und dariiber Aul3enwohnbereiche innerhalb der
von einer Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts ,tags® betroffenen Flachen
(nordwestlich der in Anlage 6 der gutachterlichen Stellungnahme, oben, eingetragenen 59
dB(A)-Isophone) auszuschlie3en. Eine Ausnahme bilden abgegrenzte Bereiche, die durch
private ,aktive“ Schallschutzmalinahmen (z. B. Teilverglasung von Balkon und Dachterrasse

oder auch Eigenabschirmung durch das Gebéaude) hinreichend geschiitzt werden.
Quelle: Buro fur Schallschutz Dr. Jans, gutachterliche Stellungnahme Nr. 6144/707, Nr. 9 Empfehlungen

Fazit und besondere Begriindung gemanR stadtebaulicher Larmfibel:

Die gutachterliche Stellungnahme kommt zu dem Schluss, dass gemaR der
Verkehrslarmschutzverordnung der die ,Schwelle zur schadlichen Umwelteinwirkung*
kennzeichnenden Immissionsgrenzwert ,nachts“ gro¥flachig Gberschritten wird.

Allerdings wird in der gutachterlichen Stellungnahme darauf hingewiesen, dass bei der
Ermittlung der Larmpegelbereiche der abschirmende Einfluss von bestehenden und
geplanten Nachbargebauden nicht beriicksichtigt wurde.

Durch entsprechende Anordnung und Planung von Gebauden im Plangebiet kdnnen
AulRenwohnbereiche durch die Eigenabschattung der geplanten Gebaude geschiitzt werden,
so dass die Grenzwerte ,tags” iberwiegend eingehalten werden.

Die gutachterliche Stellungnahme hat in Anlage 7 dafir als Beispiel die geplante Bebauung
dargestellt.

Der Uberschreitung der Grenzwerte ,nachts* kann durch Liiftungsanlage und geschlossenen
Fenstern begegnet werden.

Somit kénnen diese Flachen des Innenbereichs fir eine Wohnbebauung geotffnet werden,
um dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, sowie nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene Festsetzungen gem. 89 Abs. 6 BauGB

Fur Grundstiicke, die nach dem 01.01.1999 bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, besteht zunachst die Verpflichtung, dass nicht
verunreinigtes Regenwasser dezentral versickert werden muss.

Unterirdische Versickerungen ohne Vorbehandlung (z.B. reine Rigolenversickerungen) sind
geman den gesetzlichen Bestimmungen grundsatzlich und im Besonderen aufgrund der
Lage der Bauflachen in der Wasserschutzzone IlIA nicht zulassig.

Vorbehandlungen kdénnen die Versickerung Uber mindestens 30 cm belebten, begriinten
Oberboden oder die Filterung mittels eines zugelassenen Substrates

darstellen.

Die Deckung der Dacher mit unbeschichtetem Blech aus den Materialien Kupfer,

Zink oder Titanzink ist unzul&ssig.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone IIIA des Wasserschutzgebiets

,025 Rheinfelden®. Die Rechtsverordnung des Landratsamts Lorrach vom 07.02.1997 zum
Schutz des Grundwassers im Einzugsbereich der Trinkwasserbrunnen 1-4 der Stadt
Rheinfelden ist zu beachten.

AuRRerdem gelten beziiglich der Entwasserung erhdhte Anforderungen, die dem Merkblatt
»2Anforderungen an Rohrleitungen und Schachte bei Grundstiickentwasserungen® (LRA
Lorrach, Fachbereich Umwelt) zu entnehmen sind.
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Es wird darauf hingewiesen, dass das gezielte Ableiten von Niederschlagswasser in den
Untergrund Uber Versickerungsanlagen ein Einleiten in das Grundwasser im
wasserrechtlichen Sinn darstellt. Versickerungsmafinahmen sind damit nach dem
Wasserhaushaltsgesetz genehmigungspflichtig.

Versickerungsanlagen in vorhandenen Wasserschutzgebieten sind bezlglich des
Grundwasserschutzes besonders zu bewerten. Hierbei sind die Besonderheiten der
Festlegungen nach der Wasserschutzgebietsverordnung geman Merkblatt ATV-DVWK-M
153 zu bericksichtigen.

Bei der Baumafinahme ist darauf zu achten, dass nur so viel humoses Bodenmaterial
abgefahren wird, wie fir die BaumaRnahme unbedingt notwendig. Uberschiissiger
Oberboden sollte innerhalb des Flurstiickes wiederverwendet werden. Kulturarbeiten sind
nur bei trockener Witterung und trockenem Boden durchzufuhren, um Verdichtungen zu
vermeiden. Bei einer Auftragshohe fur Gelandeaufschuttungen tiber 20 cm muss der
Oberboden abgeschoben, der Unterboden ggf. aufgelockert und der abgetragene
Oberboden wieder als oberste Bodenschicht aufgetragen werden

6. Flachen Leitungsrechte gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Nordlich im Verfahrensgebiet befindet sich eine Erdgashochdruckleitung der bnNETZE
GmbH, fur die erhdhte Schutzanforderungen gelten. Im Hinblick auf das vorhandene
Gefahrdungspotenzial muss die Leitungstrasse grundbuchrechtlich gesichert und im
Bebauungsplan ein Leitungsrecht gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, mit einer
Schutzstreifenbreite von 2,0 m beidseits der Leitung, festgesetzt werden. Innerhalb des
Schutzstreifens ist die Leitung von Bebauung und massiver Bepflanzung (z. b. durch Baume)
freizuhalten. Ebenfalls dirfen keine Aufschittungen und Abgrabungen erfolgen. Der Bestand
und sichere Betrieb der Leitung darf weder beeintrachtigt noch geschadigt werden.

7. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
8§ 9 Abs. 1, Nr. 25aund b BauGB

Es ist die Anpflanzung von zwei klein- bis mittelkronigen Baume festgesetzt. Die Lage dieser
Baumpflanzungen ist im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellt. Aus Griinden
der Flexibilitat dirfen sie lagemafiig verschoben werden, wenn die Gesamtbilanz
unverandert bleibt und im Bauantrag nachgewiesen wird.

Die Qualitat der Baumpflanzungen entspricht dem in der Stadt Rheinfelden tblichen
Standard.

Sollte ein gepflanzter Baum abgangig sein oder gefallt werden missen, ist fir eine
entsprechende Ersatzpflanzung zu sorgen.

Eine Einbeziehung der Stadtplanungs- und Umweltabteilung der Stadtverwaltung
Rheinfelden (Baden) bei der Wahl der Baumart und des Standorts wird empfohlen.

Ing.-Biro f. Vermessung Dipl. Ulrike Kammerer Seite 10 von 11



Stadt Rheinfelden (Baden), Bebauungsplan ,Rose — Zielmatt I, 2. Anderung“, Stand 04.10.2017

Begrindung zu den ortlichen Bauvorschriften:

1. Anforderungen an die aulR3ere Gestaltung baulicher Anlagen und Begriinung gem. §
74 Abs. 1 Nr. 1

Angelehnt an die Dachform des 6stlich des ,Fécamprings” bestehenden Geschosswohnbaus
wird die Dachform als Flachdach festgelegt.

Es wird empfohlen, Flachdacher zu begrinen, (Mindestsubstratschicht = 10 cm), soweit sie
nicht zur Gewinnung von Sonnenenergie genutzt werden.

2. Stellplatzverpflichtung gem. 8§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

Um die Parksituation im 6ffentlichen Verkehrsraum nicht zu verschérfen, wird die Anzahl der
nachzuweisenden Stellplatze fir den geplanten Geschosswohnungsbau fur Wohnungen mit
mehr als 60 gm Wohnflache auf 1,5 erhéht.

Zur genauen Definierung der Wohnflache wird die DIN 277 in der jeweils glltigen Fassung
zitiert, jedoch kénnen Balkone von der Wohnflache abgezogen werden.

3. Hohenlage der Grundstlicke gem. § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO

Aufgrund der Erhdhung des Stellplatznachweises wird das Plangebiet grof3flachig mit
Tiefgaragen belegt werden. Diese Tiefgaragen werden mit 40 cm Erdreich Uberdeckt, um
eine dauerhafte Begriinung zu gewahrleisten.

Da das Uberplante Geléande derzeit unter dem vorhandenen Niveau der angrenzenden
Stral3en und Uberbauten Flachen liegt, wird es aufgefillt werden. Deshalb werden
Abstandsflachen auf das geplante Gelande gerechnet.

Rheinfelden, den .........

Klaus Eberhardt
Oberblrgermeister
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