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Qualitatsstandards (Mindestanforderungen) fir Ausgleichsmalinahmen in
Bebauungsplanen
- Gemeinderatsbeschluss vom 18.06.1999 -

Fir die notwendigen Griinfestsetzungen in Bebauungspléanen sollen einheitliche
Qualitatsstandards (Mindestanforderungen) aufgestellt werden.

Damit werden die Grunordnungsfestsetzungen in den Bebauungsplanen vereinheitlicht
und die verwaltungsinternen Abstimmungsprozesse beschleunigt. Die Anforderungen
aus verschiedenen Rechtsvorschriften (insbesondere Baugesetzbuch,
Baunutzungsverordnung, Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg und Wassergesetz
Baden-Wirttemberg) zum Eingriffsausgleich und zur Gringestaltung in Baugebieten
werden zusammengefasst und fur Rheinfelden (Baden) auf eine einheitliche Grundlage
gestellt.

Eine gleichwertige Behandlung der Ausgleichsmalinahmen innerhalb der Gesamtstadt
Rheinfelden wird durch einheitliche Qualitdtsstandards erreicht. Auch fuhrt die Abkehr
von den bisher praktizierten Einzelfalllésungen in der Bauleitplanung zu mehr
Kostenverteilungsgerechtigkeit bei ErschlieBungsbeitréagen und Ausgleichszahlungen.

Ausgangspunkt fur die Qualitatsstandards sind die in der Regel zur Uberbauung
anstehenden o©kologisch nicht besonders wertvollen Flachen (z. B. Acker). Fir
Okologisch wertvollere Flachen kommen zusatzliche Ausgleichsmalinahmen innerhalb
und auRRerhalb des Bebauungsplangebietes zum Zuge.

Der naturschutzrechtliche Eingriff erfolgt in der Regel sowohl von der 6ffentlichen Hand
(z. B. durch StraRenbau) als auch durch die privaten Grundstiickseigentiimer (z. B.
durch Hausbau). Daher ist der naturschutzrechtliche Ausgleich auch auf o6ffentlichen
und privaten Flachen durchzufihren, wobei fir die Offentlichen und privaten
AusgleichsmalRnahmen jeweils ca. die Halfte der Ausgleichsmasse angestrebt wird.

Qualitatsstandards fiir 6ffentliche Flachen:

Baugebietsgestaltende und klimaverbessernde MalRhahmen sind auch nach den
Erfahrungen anderer Kommunen langfristig auf stadteigenen Flachen sinnvoll. Hierzu
zahlen u. a. die StraRengestaltung der Haupterschliel3ungsstra3en mittels Baumreihen
oder Alleen, die Aufwertung der Ortsrander mittels 0kologisch mdglichst hochwertiger
Strukturen auf moglichst schmalen mit dem Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg
abgestimmten Pflanzstreifen und die auf den Hochwasserschutz abgestimmte
Gestaltung der Gewasserrandstreifen.

Die einzelnen Parameter sind im Detail in Kapitel 1.1 ausformuliert.

Qualitatsstandards fur private Fldchen:

Die verbleibenden Ausgleichsmalinahmen finden auf den Privatgrundstiicken statt,
wobei den jeweiligen Eigentimern groé3tmdgliche Freiheiten bei der Auswahl der
einzelnen Malinahmenarten gewahrt werden soll. Hierzu steht ihnen eine Palette von
untereinander austauschbaren, 6kologisch bewerteten Einzelmal3nahmen zur Auswabhl,
z. B. Pflanzung von grol3- und kleinkronigen Laubbaumen, direkte Fassadenbegrinung
(Kletterpflanzen) und indirekte Fassadenbegrinung (die Fassade verdeckende
Gehdolzstreifen) und extensive Dachbegrinung.
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Die vorstehenden MalRnahmen sind erprobt, kostengiinstig und in der Baugenehmigung
per Formblatt als Auflage zu verankern. Die einzelnen Parameter sind im Detalil in
Kapitel 1.2 und 1.3 ausformuliert.

Die Qualitatsstandards dienen weiterhin als Mal3stab fur den erforderlichen Ausgleich
bei Uberschreitung der in der Baunutzungsverordnung geregelten
Versiegelungsobergrenzen fir die verschiedenen Baugebietsarten. In Rheinfelden
kommt ein solcher Ausgleich insbesondere fur Gewerbeflachen in Betracht. Die
bisherigen Erfahrungen mit den Kompensationsmaflinahmen sind ermutigend. Die
Kompensationsmaflnahmen sind im Detail in Kapitel 1.3.1 ausformuliert.

1. Ausgleich innerhalb des Baugebietes

1.1 Offentliche Griinflichen

Offentliche Grunflachen sind zur Gestaltung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
der Schutzgiter Pflanzen/Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild
notwendig. Mit den Qualitatsstandards wird zum einen der Verzicht auf pflege- und
flachenintensive MaRnahmen und zum anderen die Foérderung von hochwertigen und
langfristig moglichst pflegeextensiven MalRnahmen angestrebt. Offentliche Grunflachen
sollen deshalb ausgewiesen werden:

entlang von Strafl3en, auf mindestens einer Stral3enseite, als mindestens 1,50 m
breiter Pflanzstreifen fir Baume zum Aufbau einer Baumreihe oder einer Allee,

an Ortsrandern als ein mindestens 10,00 m breiter Pflanzstreifen (8§ 1 a und 8 9
BauGB) fur 6kologisch hochwertige und pflegeextensive Pflanzungen,

am Gewasser als 5,00 bis 10,00 m breiter Gewasserrandstreifen (§ 68 b WG).

Die Anforderungen an die Baumqualitat, den Standort und die Unterhaltung der Flachen
entsprechen im Wesentlichen der Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen nach 88 136 a-c BauGB:

grof3kronige (d. h. > 6,00 m Kronenbreite), standortgerechte Laubbaume,

16 cm Mindestumfang des Stammes in 1,00 m Hohe gemessen,

4 mz2 offene Pflanzflache

fachgerechte Baumpflege

gleichwertiger Ersatz bei Abgang

Fertigstellung der Begrinungsmal3nahmen, spatestens ein Jahr nach Baufertig-
stellung

1.2 Private Pflanzflachen

Missen fur den Eingriffsausgleich zusatzlich zu den 6ffentlichen Grinstreifen und den
Einzelmalinahmen der Privatpersonen zusammenhangende, sich Uber mehrere
Grundstucke erstreckende Pflanzflachen geschaffen werden, bietet sich als
flachensparende Maflinahme die Festsetzung eines privaten Pflanzstreifens entlang der
Grundstlicksgrenze an.
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Fur die privaten Pflanzstreifen sollen folgende Festsetzungen gelten:

Pro angefangene 7 Ifm Pflanzstreifen entlang einer Grundstiicksgrenze ist ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die Anzahl verringert sich auf einen
Laubbaum pro angefangene 10 Ifm Pflanzstreifen, wenn unter Wahrung des
Nachbarrechts groRkronige Baume gepflanzt werden.

Die Anforderungen an die Baumqualitdt, den Standort und die Unterhaltung
entsprechen den Standards in Kapitel 1.1.

Mit dieser Regelung konnen die im Nachbarrechtsgesetz geforderten
Grenzabstande eingehalten werden. Weitergehende privatrechtliche Regelungen
bezuglich der Grenzabstande sind jederzeit moglich.

Pro angefangene 100 m2 festgesetzter privater Pflanzflache sind drei
standortgerechte, einheimische Straucher (mindestens 2-mal versetzt) zu
pflanzen. Das Nachbarschaftsrecht ist zu beachten oder es sind privatrechtliche
Regelungen zu treffen.

Die Fertigstellung der Begrinungsmalnahmen hat spéatestens ein Jahr nach
Baufertigstellung zu erfolgen.

Die MalRnahmen werden von Privatpersonen ausgefuhrt und bezahlt, die Kontrolle
erfolgt durch die Verwaltung, die Durchsetzung nach den Regelungen des allgemeinen
Verwaltungsrechts (Ordnungswidrigkeiten).

1.3 Ausgleich auf privater Grundstiicksflache

1.3.1 Gewerbegebiet

Allgemein

Pro angefangene 500 mz2 ist ein standortgerechter groR3kroniger Laubbaum oder statt
dessen die 2-fache Anzahl an standortgerechten, mittel- bis kleinkronigen Laubbaumen
zu pflanzen. Das Nachbarschaftsrecht ist dabei zu berlcksichtigen oder es sind
privatrechtliche Regelungen zu treffen.

Im Ausnahmefall wird auf Baumpflanzungen verzichtet, wenn das Nachbarschaftsrecht
entgegensteht. Als Ausgleich dafiir sind Straucher zu setzen (ein kleinkroniger Baum
wird durch zwei Straucher 2-malv, ein grol3kroniger durch vier Straucher 2-malv
ersetzt).

Die Anforderungen an die Baumqualitat, den Standort und die Unterhaltung
entsprechen den Standards in Kapitel 1.1.

Stellplatzbeqgriinung

Pro angefangener vier oberirdischer Stellplatze ist ein standortgerechter, grof3kroniger
Laubbaum zu pflanzen. Dieser Baum kann auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume
pro 500 m2 Grundstucksflache angerechnet werden.
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Fassadenbegriinung

Bei mehr als 20 Ifm fensterloser Fassade ist eine Fassadenbegrinung notwendig.
Diese kann durch Kletterpflanzen (direkte Fassadenbegriinung) oder durch einen vor
die Fassade gesetzten Gehdlzstreifen (indirekte Fassadenbegriinung) erfolgen. Die
Anforderungen fur die direkte Fassadenbegriinung sind:

je 5,00 m Fassadenlange eine rankende, standortgerechte Pflanze
pro Pflanze 0,3 m2 offene Pflanzflache und 0,60 m Pflanztiefe

Die indirekte Fassadenbegriinung besteht aus einer geschlossenen Vegetationsfront
aus standortgerechten Gehdlzen mit einem Pflanzpunkt, der maximal 4,00 m Abstand
von der AulR3enfassade hat.

Kompensation bei zusatzlicher Versiegelung

Lt. Baunutzungsverordnung (88 17, 19) missen mindestens 20 % der
Grundstucksflache Anschluss an den gewachsenen Boden haben. In den Bauleitplanen
ist eine Unterschreitung dieser 20 % bei genauer Definition von
Kompensationsmafl3nahmen madglich. Erfahrungsgemald konnen 12 % Griunflache pro
Grundstick unter Wahrung betriebswirtschaftlicher Interessen der Unternehmer
eingehalten werden, d. h. es sind zuséatzlich standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen,
begriinte Fassaden oder begrtinte Dachflachen herzustellen.

Die Kompensationsregeln hierfir sind:

1 grof3kroniger, standortgerechter Laubbaum kompensiert
200 m2 direkt begrunte Fassadenflache oder
125 m2 begrtinte Grundstticksflache

1 kleinkroniger, standortgerechter Laubbaum kompensiert
100 mz direkt begrinte Fassadenflache oder
65 m2 begriinte Grundstucksflache

1 m2 begriinte Fassadenflache kompensiert 0,6 m2 begriinte Grundstiicksflache
200 m? direkt begriinte Fassadenflache kompensieren einen grof3kronigen
Laubbaum
100 m? direkt begriinte Fassadenflache kompensieren einen kleinkronigen
Laubbaum

1 m2 extensiv begriinte Dachflache kompensiert 2 m2 direkt begrinte
Fassadenflache bzw. 1,2 m2 begriinte Grundstiicksflache
100 m2 extensiv begrunte Dachflache kompensieren einen grof3kronigen
Laubbaum
50 m? extensiv begrinte Dachflache kompensieren einen kleinkronigen
Laubbaum

1 m?2 begrinte Grundstiicksflache kompensiert 1,6 m?2 direkt begrinte
Fassadenflache
125 m2 begriinte Grundstiicksflache kompensieren einen grof3kronigen
Laubbaum
65 m?2 Grundstuicksflache kompensieren einen kleinkronigen Laubbaum
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Die BegrinungsmalRnahmen muissen spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung
abgeschlossen sein.

1.3.2 Wohngebiet

Kompensation bei zusatzlicher Versiegelung

Lt. Baunutzungsverordnung (88 17, 19) miussen mindestens 40 % der
Grundstiicksflache Anschluss an den gewachsenen Boden haben. In den Bauleitplanen
ist eine Unterschreitung dieser 40 % bei genauer Definition von
KompensationsmalBhahmen mdglich. ErfahrungsgemalR sollten mindestens 20 %
Grunflache pro Grundstick eingehalten werden. Fir die nicht eingehaltenen 20 % muss
eine Kompensation Uber Griinmasse erfolgen, d. h. es sind zusatzlich standortgerechte
Laubb&ume zu pflanzen, begriinte Fassaden oder begriinte Dachflachen herzustellen.

Diese Kompensation erfolgt analog den Anforderungen beim Gewerbegebiet.

Festsetzungen auf der privaten Grundstiicksflache

Unter 200 m? Grundstucksflache (Bruttoflache) entfallt die Pflanzverpflichtung fur
Baume.

Zwischen 200 und 300 m2 Grundsticksflache ist ein standortgerechter,
kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Zwischen 300 und 500 m2 Grundsticksflache ist ein standortgerechter,
gro3kroniger Laubbaum oder stattdessen die 2-fache Anzahl an
standortgerechten, kleinkronigen Laubbaumen zu pflanzen.

Pro weitere angefangene 500 m? Grundstiucksflache ist ein standortgerechter,
gro3kroniger Laubbaum oder stattdessen die 2-fache Anzahl an
standortgerechten, kleinkronigen Laubbaumen zu pflanzen.

Die Anforderungen an die Baumqualitat, den Standort, die Unterhaltung und den Ersatz
bei Abgang von Baumen entsprechen denen im Kapitel 1.1. Das Nachbarschaftsrecht
ist zu bertcksichtigen oder es sind privatrechtliche Regelungen zu treffen.

2. Ausgleich auch aufRerhalb des Baugebietes im aul3enbereich (2-geteilter
Bebauungsplan

Ausgleich iiber Okokonto

Der Anteil des Eingriffs in den Naturhaushalt, der durch die zukinftige Bebauung
entsteht und nicht auf den 6ffentlichen und privaten Flachen ausgewiesen werden kann,
wird auBerhalb des Baugebietes ausgeglichen. Durch die Anderung des
Baugesetzbuches vom 01.01.1998 besteht die Mdoglichkeit, zusammenh&ngende
Flachen im Sinne des Naturschutzes auf der Grundlage von Naturschutzkonzeptionen
zu entwickeln und die MaBnahmen umzusetzen.

Die rdumliche und zeitliche Entkoppelung von Eingriff und Ausgleich bringt fir die
Kommune folgende Vorteile:



4.6 -6 -

Eine frihzeitige Erlangung von Verfiigungsrechten ermdglicht einen
kostengunstigen Grunderwerb (keine Baulandpreise).

Die Refinanzierung durch die stadtische Satzung zur Kostenerhebung ist
maoglich.

Der Vollzug der Eingriffsregelung durch rechtzeitige und ausreichende
Flachenbevorratung wird beschleunigt.

Eine detaillierte Ausarbeitung zum Aufbau und zur Fiihrung eines Okokontos erfolgt in
den kommenden Monaten.

Anlage:
Kompensationsregeln:

1 groR3kroniger, standortgerechter Laubbaum kompensiert
200 m2 direkt begrunte Fassadenflache oder
125 m? begrtinte Grundstucksflache

1 kleinkroniger, standortgerechter Laubbaum kompensiert
100 mz direkt begrunte Fassadenflache oder
65 m2 begriinte Grundstucksflache

1 m2 begriinte Fassadenflache kompensiert 0,6 m?2 begriinte Grundstiicksflache
200 m2 direkt begrunte Fassadenflache kompensieren einen grol3kronigen
Laubbaum
100 m2 direkt begrinte Fassadenflache kompensieren einen kleinkronigen
Laubbaum

1 m2 extensiv begrinte Dachflache kompensiert 2 m2 direkt begrinte
Fassadenflache bzw. 1,2 m2 begriinte Grundstiicksflache
100 m? extensiv begrunte Dachflache kompensieren einen grof3kronigen
Laubbaum
50 m? extensiv begrinte Dachflache kompensieren einen kleinkronigen
Laubbaum

1 m2 begrinte Grundsticksflache kompensiert 1,6 m2 direkt begrinte
Fassadenflache
125 m2 begriinte Grundstiicksflache kompensieren einen grof3kronigen
Laubbaum
65 m2 Grundstucksflache kompensieren einen kleinkronigen Laubbaum



